NOTA INFORMACYJNA

LeKUM

D'E W E L O B E R

Lokum Deweloper S.A.
z siedzibg przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroclaw

sporzadzona na potrzeby wprowadzenia do 53.000 sztuk obligacji serii J o wartosci nominalnej
1.000,00 PLN kazda do Alternatywnego Systemu Obrotu na rynek Catalyst

Niniejsza nota informacyjna zostala sporzadzona w zwiazku z ubieganiem si¢ o0 wprowadzenie
instrumentow finansowych objetych ta nota do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wprowadzenie instrumentéw finansowych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu nie
stanowi dopuszczenia ani wprowadzenia tych instrumentéw do obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez Gielde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.

(rynku podstawowym lub réwnoleglym).

Inwestorzy powinni by¢ $wiadomi ryzyka, jakie niesie ze soba inwestowanie w instrumenty
finansowe notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢
poprzedzone wlasciwg analiza, a takze, jezeli wymaga tego sytuacja, konsultacja z doradca
inwestycyjnym.

Tre$¢ niniejszej noty informacyjnej nie byla zatwierdzana przez Gielde Papierow Warto$ciowych
w Warszawie S.A. pod wzgledem zgodnos$ci informacji w niej zawartych ze stanem faktycznym
lub przepisami prawa.

Data sporzadzenia Noty Informacyjnej: 5 grudnia 2023 roku
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Informacje o Emitencie:

Pelna nazwa: Lokum Deweloper Spotka Akcyjna

Adres siedziby: ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroclaw

Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska

Forma prawna: Spotka Akcyjna

Sad rejestrowy: Sad Rej ogowy dla Wrociawia'—Fabryczne‘j we Wroctawiu
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

KRS: 0000392828

REGON: 021677137

NIP: 8992725235

Tel.: (48) 71 796 66 66

Fax: (48) 71 724 24 70

Strona www: lokum-deweloper.pl

e-mail: info@lokumdeweloper.pl

Oswiadczenia os6b odpowiedzialnych za informacje zawarte w Nocie Informacyjnej

Za wszystkie informacje zamieszczone w niniejszej Nocie Informacyjnej odpowiedzialny jest Emitent
reprezentowany przez:

Tomasz Dotku$§ — Wiceprezes Zarzadu ds. finansowych Spotki

Oswiadczam, zZe zgodnie z mojq najlepsza wiedza i przy doloZeniu nalezytej starannoSci, by
zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Nocie Informacyjnej sq prawdziwe, rzetelne i zgodne
ze stanem faktycznym oraz Ze nie pomini¢to w niej Zadnych faktow, ktére mogltyby wplywaé na
jej znaczenie i wycene instrumentéw finansowych wprowadzanych do obrotu, a takze ze opisuje
ona rzetelnie czynniki ryzyka zwiazane z udzialem w obrocie tymi instrumentami.

Tomasz Dotku$§ — Wiceprezes Zarzadu ds. finansowych Spotki

(podpisano za pomocq kwalifikowanego podpisu elektronicznego)


http://lokum-deweloper.pl/
http://lokum-deweloper.pl/
http://lokum-deweloper.pl/
http://lokum-deweloper.pl/
mailto:info@lokumdeweloper.pl
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Informacje czy dzialalno$¢ prowadzona przez emitenta wymaga posiadania zezwolenia, licencji lub
zgody, a w przypadku istnienia takiego wymogu - dodatkowo przedmiot i numer zezwolenia, licencji lub
zgody, ze wskazaniem organu, ktory je wydal.

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta nie wymaga zezwolenia, licencji lub zgody.

Podstawa niezawierania umowy z Autoryzowanym Doradca:

Zgodnie z § 3 ust. 4 pkt 2 oraz z § 18 ust. 3a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Emitent nie
jest zobowigzany do zawarcia umowy z Autoryzowanym Doradca.
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1. Czynniki ryzyka

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych instrumentéw finansowych
Emitenta zaleca si¢ potencjalnym inwestorom doktadng analiz¢ przedstawionych ponizej czynnikow
ryzyka oraz pozostatych informacji zawartych w niniejszej Nocie Informacyjnej. Ryzyko jako
zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazda prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza. Kazde z omowionych
ponizej ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowa 1 perspektywy rozwoju Emitenta i jego spotek zaleznych (,,Grupa”), a takze wyniki
prowadzonej dzialalnosci. W efekcie powyzszych zdarzen inwestorzy mogg nie osiagnaé zatozonej
stopy zwrotu z inwestycji i straci¢ cze$¢ lub cato$¢ zainwestowanych §rodkéw finansowych.

Opisane ponizej czynniki ryzyka - wskazane wedtug najlepszej aktualnej wiedzy Emitenta - mogg nie
by¢ jedynymi, ktére dotycza Emitenta i prowadzonej przez niego dziatalnosci. W przysztosci istnieje
mozliwo$¢ pojawienia si¢ niezaleznych od Emitenta zdarzen losowych, w chwili obecnej trudnych do
przewidzenia, co rowniez powinno zosta¢ uwzglednione podczas podejmowania decyzji
inwestycyjnych. Wystapienie ktoregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikéw ryzyka moze mie¢
istotny negatywny wplyw na prowadzong dziatalno$¢ oraz sytuacje finansowa Emitenta.

Ponizsza kolejnos¢ opisanych czynnikow ryzyka nie jest zwigzana z oceng prawdopodobienstwa
zaistnienia negatywnych dla Emitenta zdarzen badz oceng ich istotnosci.

1.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalno$cia Emitenta i otoczeniem, w jakim Emitent prowadzi
dzialalnos$é

1.1.1 Ryzyko niepowodzenia realizacji strategii

Osiagnigcie przez Grupe celéw strategicznych uzaleznione jest od wielu czynnikow zewngtrznych,
ktorych wystapienie jest niezalezne od dzialan Zarzadu Emitenta i spotek zaleznych, ktorych, pomimo
zachowania nalezytej staranno$ci, zarzady nie beda w stanie przewidzie¢. Do takich czynnikow naleza
zardbwno czynniki o charakterze ogoélnym, m.in. takie jak: nieprzewidywalne zdarzenia rynkowe,
radykalne i1 nagle zmiany przepisow prawnych, badz sposobow ich interpretacji, oraz kleski
zywiotowe, a takze szereg czynnikow o charakterze szczegodlnym, oraz pozostale ryzyka operacyjne
opisane w Nocie. Ponadto przy ocenie szans na realizacj¢ przez Grupg jej celow strategicznych nie jest
mozliwe wykluczenie popetienia przez osoby odpowiedzialne btedow w ocenie sytuacji na rynku i
podjecia na jej podstawie nietrafnych decyzji, ktore beda skutkowaé znacznym pogorszeniem si¢
wynikéow finansowych Grupy. Czynniki te moga spowodowaé, ze Grupa nie bedzie w stanie
zrealizowa¢ zakladanej strategii rozwoju. Zdarzenia te moga mie¢ istotny negatywny wplyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowsg, wyniki lub perspektywy rozwoju Grupy.

1.1.2 Ryzyko dzialania w warunkach silnej konkurencji ze strony innych podmiotéw

Grupa dziata na mocno konkurencyjnym rynku, jakim jest rynek deweloperski w Polsce. Konkurencja
moze wywrzec istotny negatywny wplyw na dzialalno$¢, przeptywy pieni¢zne, sytuacj¢ finansowa,
wyniki dziatalnosci lub perspektywy dziatalno$ci Grupy, w tym w szczego6lnosci moze prowadzic¢ do
nadpodazy nieruchomosci mieszkaniowych, jezeli zostanie zrealizowanych zbyt wiele projektow
deweloperskich lub moze doprowadzi¢ do wzrostu cen gruntow dla nowych inwestycji, co moze
wplynaé na rentowno$¢ realizowanych projektow deweloperskich.

Emitent posiada wieloletnie doswiadczenie w realizowaniu projektow deweloperskich i z sukcesem
zakonczyl dotychczas wiele takich przedsiewzigé. Od poczatku prowadzenia dziatalnosci Grupa
koncentruje swojg dziatalno$¢ deweloperska na rynku wroctawskim, co przektada si¢ na bardzo dobra
znajomos$¢ tego rynku, ktorej efektem jest dostosowanie aktualnej oferty mieszkaniowej Emitenta do
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biezacych oczekiwan. Ponadto, w celu ograniczenia uzaleznienia si¢ od sytuacji konkurencyjnej na
rynku wroctawskim, od 2016 roku Grupa rozpoczeta dziatalno$¢ na rynku krakowskim. Ewentualne
pogorszenie koniunktury na rynku wroctawskim i krakowskim lub nasilenie si¢ dziatan konkurencji
moze mie¢ negatywny wpltyw na dziatalnos¢ i sytuacj¢ finansowa Grupy. Bardzo dobra znajomos$¢
rynku oraz dziatan konkurencji, w ocenie Zarzadu, ogranicza wskazane ryzyko zwigzane z realizacja
projektow deweloperskich Grupy.

1.1.3 Ryzyko zwiazane z koniunkturalnoscia branzy

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce charakteryzuje sie koniunkturalnoscia, w zwiazku z
ktorg liczba oddawanych nowych mieszkan zmienia si¢ z roku na rok w zalezno$ci m.in. od: ogélnych
czynnikoéw makroekonomicznych w Polsce, zmian demograficznych w danych obszarach miejskich,
dostepnosci finansowania oraz cen mieszkan juz istniejacych. Zwiekszony popyt na nieruchomosci
mieszkaniowe powoduje zwykle wzrost marzy realizowanej przez deweloperéw oraz zwigkszenie
liczby prowadzonych, nowych projektow deweloperskich. W zwiazku ze znaczacym odstepem czasu
pomigdzy decyzja o rozpoczeciu projektu deweloperskiego a jego zakonczeniem (wynikajacym czesto
Z przeciagajacego si¢ procesu uzyskiwania wymaganych zezwolen administracyjnych oraz czasem
faktycznej budowy nieruchomosci), istnieje ryzyko, ze po ukonczeniu projektu rynek bedzie nasycony
i deweloper nie bedzie w stanie sprzeda¢ mieszkan bez obnizenia ceny sprzedazy, co powodowac
bedzie obnizenie realizowanej marzy lub poniesienie straty przez Grupe. Po okresie dobrej
koniunktury pojawiaja si¢ zwykle na rynku tendencje znizkowe spowodowane niechecig deweloperow
do rozpoczynania nowych projektow ze wzgledu na nizsze mozliwe do osiggnigcia marze. Powyzsze
okoliczno$ci moga mie¢ istotny wplyw na dziatalno$¢, przeptywy pienigzne, sytuacje finansowa,
wyniki lub perspektywy dziatalnosci Emitenta.

1.1.4 Ryzyko zwiazane z koncentracjg dzialalnosci deweloperskiej Grupy na rynku wroctawskim
i krakowskim

Wszystkie projekty deweloperskie Grupy realizowane sg we Wroctawiu i w Krakowie. Aktualnie zyski
generowane przez Grupe Emitenta sg uzaleznione od sytuacji panujgcej na wroctawskim i krakowskim
rynku mieszkaniowym. Ewentualne pogorszenie koniunktury na tych rynkach moze mie¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa oraz perspektywy Grupy. Powyzsze ryzyko jest
ograniczane dzigki wieloletniej obecnosci na rynku wroctawskim, jego bardzo dobrej znajomosci,
dobrego postrzegania marki oraz mozliwosci szybkiego, elastycznego dostosowania cen i oferty do
oczekiwan rynku. Wypracowany przez Grupg Emitenta model biznesowy na terenie Wroctawia, Grupa
stosuje rowniez na rynku krakowskim.

Istnieje rowniez ryzyko wysokiego nasycenia rynku wroctawskiego oraz krakowskiego nowymi
mieszkaniami, co moze przelozy¢ si¢ na trudnosci ze sprzedazg tych lokali oraz spadkiem cen
transakcyjnych. W celu zmniejszenia ryzyka Emitent zamierza kontynuowaé sprawdzony model
biznesowy koncentrujac dziatalno$¢ na projektach deweloperskich w zabudowie wielorodzinne;j,
realizujac inwestycje w centrum badz dobrze skomunikowanych czgsciach Wroctawia i Krakowa.

1.1.5 Ryzyko zwigzane z niepowodzeniem rozszerzenia dzialalno$ci Grupy na inne rynki

Strategia Emitenta nie przewiduje w najblizszym czasie rozszerzenia dziatalnosci o kolejne rynki.
Grupa zamierza realizowaé dtugotrwaty wzrost wartos$ci poprzez zwigkszanie skali dziatalnosci na
terenie Wroctawia i Krakowa.

W przypadku podjecia decyzji o rozszerzeniu dziatalno$ci o nowe rynki Emitent dokona starannej
analizy potencjalnych projektow deweloperskich przed podjgciem decyzji o zakupie gruntu pod dany
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projekt, jednakze pomimo starannej analizy identyfikacja i rozwoj przysztych projektow nie musi
zakonczy¢ si¢ oczekiwanym sukcesem. Ponadto w nowych dla Grupy lokalizacjach Emitent moze
napotka¢ wigcej niewiadomych, jesli chodzi o administracyjno-formalne, operacyjne i finansowe
potrzeby projektow deweloperskich, co moze przektada¢ si¢ np. na osigganie nizszych marz na tych
projektach w poréwnaniu z projektami realizowanymi na rynku wroctawskim lub krakowskim.
Rozszerzenie dziatalnosci na inne rynki zostanie wczesniej potwierdzone poprzez wnikliwg analize i
zostanie wdrozone wylacznie przy mozliwosci nabycia atrakcyjnych gruntéw, na ktorych bedzie
mozliwo$¢ zrealizowania projektoéw deweloperskich o zadowalajacej marzy.

1.1.6 Ryzyko uzaleznienia Grupy od obecnej kadry kierowniczej

Na rozw6j Grupy w pierwszych latach dziatalnos$ci istotny wptyw miato do§wiadczenie kluczowej
kadry menedzerskiej w zarzadzaniu, budowie i sprzedazy. Na date sporzadzenia niniejszej Noty
Informacyjnej ryzyko uzaleznienia od kadry menedzerskiej do pewnego stopnia nadal wystgpuje,
jednak zostalo ono w duzej mierze zminimalizowane poprzez wdrozenie procedur dziatania,
rozproszenia zarzadzania i podejmowania decyzji na roéznych poziomach kierowniczych firmy,
znacznej zastepowalno$ci w sytuacji czasowej absencji pracownikoOw dowolnego szczebla oraz
wynagradzania o charakterze motywacyjnym (czes$¢ kadry menedzerskiej bezposrednio uczestniczy w
zyskach Spolek Operacyjnych na tagcznym poziomie 3,75%).

1.1.7 Ryzyko zwiazane z potencjalnym konfliktem intereséw wynikajacym z powiazan rodzinnych
zachodzacych pomiedzy czlonkami Rady Nadzorczej

Na datg sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej pomigdzy cztonkami Rady Nadzorczej Emitenta
oraz jego akcjonariuszem wystepuja nastgpujagce powigzania rodzinne: Pan Jan Olczyk -
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej jest synem Pana Dariusza Olczyka — Przewodniczacego Rady
Nadzorczej.

Wiascicielem 70,89% akcji Lokum Deweloper S.A. jest spotka Nasze Pasaze S.A. z siedzibg we
Wroctawiu, ktérej wiekszosciowym akcjonariuszem jest spotka Halit sp. z o. o. z siedzibg we
Wroctawiu (poprzednio Halit s.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu). Wszystkie udziaty Halit sp. z o. o.
naleza do Pana Dariusza Olczyka bedacego przewodniczacym Rady Nadzorczej Emitenta. Dodatkowo
Pan Dariusz Olczyk posiada bezposrednio 0,47% akcji w kapitale zaktadowym Lokum Deweloper
S.A., tym samym Przewodniczacy Rady Nadzorczej Emitenta lacznie posiada posrednio i
bezposrednio 71,36% akcji w kapitale zakladowym Lokum Deweloper S.A.

Sytuacja ta moze rodzi¢ potencjalne ryzyko wzajemnego wplywania na decyzje tych osob podczas
wykonywania swoich obowigzkow. Nie mozna takze wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z zaistnieniem
konfliktu pomigdzy interesami ww. 0sdb oraz interesami Emitenta, co mogloby negatywnie wplywac
na podejmowane przez Rade Nadzorcza lub Walne Zgromadzenie decyzje istotne dla dziatalnosci
Emitenta. Ryzyko to zostalo ograniczone poprzez powotanie do Rady Nadzorczej Pana Bartosza
Krzesiaka oraz Pani Emilii Sawickiej — dwoch niezaleznych cztonkow w rozumieniu § 15 Regulaminu
Walnego Zgromadzenia Emitenta oraz § 10 ust. 10 Statutu Emitenta.

1.1.8  Ryzyko zwiazane ze sprzedaza mieszkan po obnizonych cenach przez Grupe

Warto$¢ nieruchomosci mieszkaniowej oraz zwigzana z nig mozliwa do uzyskania cena sprzedazy
nieruchomosci zalezy przede wszystkim od: lokalizacji, projektu architektonicznego oraz standardu
wykonania. W przypadku bltednej oceny atrakcyjnosci lokalizacji nieruchomosci lub projektu
podmioty wchodzace w sktad Grupy moga nie by¢ w stanie sprzedawa¢ nieruchomosci po zatozonych
wczesniej cenach lub w ogdle. Koniecznos$¢ obnizenia ceny sprzedazy w celu pozyskania nabywcow
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oznacza spadek marzy realizowanej przez Grupe, nizsze przeptywy pieni¢zne oraz negatywny wptyw
na sytuacje finansowa oraz perspektywy dziatalno$ci Grupy. Emitent, koncentrujacy swoja
dotychczasowa dziatalnos¢ na Wroctawiu i Krakowie, ogranicza powyzsze ryzyko dzigki znakomitej
znajomos$ci rynku wroctawskiego oraz wykorzystywaniu sprawdzonego modelu biznesowego z
Wroclawia na rynku krakowskim, co pozwala na dostosowanie projektow deweloperskich do potrzeb
klientow.

1.1.9  Ryzyko zwiazane z dostepnoscia nowych terenéw inwestycyjnych

Dalszy rozw¢j dziatalnosci Grupy zalezy w duzym stopniu od zdolno$ci do pozyskiwania dobrych
terendw pod nowe projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach umozliwiajacych uzyskiwanie
zadowalajacych marz. Pozyskiwanie terenow pod nowe projekty deweloperskie moze by¢ utrudnione
z przyczyn takich jak: wzmozona konkurencja na rynku nieruchomosci, czasochtonny proces
uzyskiwania niezbgdnych pozwolen, brak miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
oraz ograniczona liczba terenow z odpowiednig infrastruktura. Czynniki wskazane powyzej moga mieé
negatywny wplyw na dziatalnos$¢, przeptywy pieniezne, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy
dziatalnosci Grupy.

Pomimo obserwowanej tendencji wzrostu cen gruntow, Grupa dokonuje zakupu nowych gruntow
jedynie w atrakcyjnych lokalizacjach po konkurencyjnych cenach umozliwiajacych realizowanie
zadowalajacych marz. Jest to mozliwe dzigki wieloletniej obecnosci na rynku, zdobytemu
doswiadczeniu oraz wypracowanej pozycji. Grupa we wlasnym zakresie aktywnie analizuje rynek
nieruchomosci gruntowych, a takze wspolpracuje z firmami zajmujacymi si¢ posrednictwem w obrocie
nieruchomosciami. Wieloletnia wspétpraca z tymi podmiotami pozwala na wczesne pozyskiwanie
informacji o nieruchomos$ciach przewidzianych do sprzedazy, co wraz ze zdolnos$cia szybkiego
przeprowadzenia analizy nieruchomosci i podejmowania decyzji zakupowych umozliwia zakup gruntu
przed konkurencja. Grupa prowadzi wilasne analizy rynkowe oraz dodatkowo wspiera si¢
specjalistycznymi zewng¢trznymi opracowaniami. Ponadto Grupa dazy do nabywania gruntow
przeznaczonych pod inwestycje, posiadajacych wystarczajace uregulowania planistyczne.

1.1.10 Ryzyko zwigzane z technicznymi uwarunkowaniami nabytych gruntéw

Przed nabyciem gruntu przez spotke wchodzaca w sktad Grupy przeprowadzana jest analiza techniczna
pozyskiwanego gruntu. Z uwagi na fizyczne ograniczenia przeprowadzanej analizy, uniemozliwiajace
zbadanie wszystkich technicznych aspektow nabywanego gruntu, istnieje ryzyko, ze w trakcie
realizacji projektu deweloperskiego wystapia nieprzewidziane czynniki, ktére moga spowodowac
op6znienie lub zwigkszy¢ koszt przygotowania gruntu pod budowe, jak np.: poziom wod gruntowych,
niestabilno$¢ warunkéw gruntowych oraz znaleziska archeologiczne. Czynniki takie mogg miec
istotny wptyw na koszty realizacji danego projektu deweloperskiego lub wrecz uniemozliwi¢ jego
realizacj¢ w planowanym ksztalcie.

1.1.11 Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Nabywanie nieruchomosci zwigzane jest z mozliwo$cig wystgpienia wad 1 nieprawidtowosci
mogacych mie¢ wptyw na ich dostgpnosc i wykorzystanie. Wady te moga w szczegdlnosci mie¢ swoje
zrodta w niezgodnosci stanu faktycznego ze stanem deklarowanym przez sprzedajacych nieruchomosci
(braku tytulu prawnego do nieruchomo$ci, nieujawnienie praw innych podmiotéw do
wykorzystywania nieruchomosci, brak informacji o toczacych si¢ lub prawdopodobnych
postgpowaniach administracyjnych lub cywilnych dotyczacych nabywanych nieruchomosci). Wady
moga spowodowac wzrost kosztow realizacji projektow deweloperskich lub op6znic ich realizacje oraz
negatywnie wplynaé na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowa Grupy.
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Emitent ogranicza powyzsze ryzyko dzigki szczegétowym badaniom stanu prawnego nieruchomosci
(w szczego6lnosci ksigg wieczystych) przed ich zakupem oraz odbiera stosowne o$wiadczenia od
sprzedajacych, posiadajac za$ zespol doswiadczonych pracownikow, jest w stanie minimalizowac
wplyw powyzszych wad na prowadzone projekty deweloperskie.

1.1.12 Ryzyko odpowiedzialnosci z tytulu ochrony srodowiska

Zgodnie z litera prawa podmioty uzytkujace grunty, na ktorych znajduja sie niebezpieczne substancje
lub zanieczyszczenia, mogg by¢ zobowigzane do ich usunigcia, ponoszenia kosztow rekultywacji lub
zaplaty kar administracyjnych. W przypadku Grupy, ocena ryzyk zwigzanych z wystapieniem
obowiazkéw rekultywacyjnych i zaplaty kar administracyjnych z tytutu zanieczyszczenia Srodowiska
stanowi wazny element analizy prawnej i technicznej przeprowadzanej w ramach procesu
pozyskiwania gruntoéw pod przyszte projekty deweloperskie.

1.1.13 Koszty realizacji projektow deweloperskich

Grupa narazona jest na ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich w zakresie cen
ustug $wiadczonych przez podwykonawcow oraz cen materiatow budowlanych. Model biznesowy
Grupy zaktada petnienie we wszystkich realizowanych projektach zaréwno funkcji inwestora, jak i
generalnego wykonawcy. Skokowy wzrost cen materialdw budowlanych moze pojawié si¢ w
przypadku znaczacego wzrostu popytu na materialty budowlane lub ustugi podwykonawcow znacznie
przewyzszajacego ich mozliwa podaz. Dhugotrwaty proces inwestycyjny zwiazany z prowadzonymi
projektami powoduje, iz Grupa moze nie by¢ w stanie przewidzie¢ zmiany cen materiatow oraz ustug
$wiadczonych przez podwykonawcow, ustalajac cene mieszkania w ofercie przedsprzedazowe;.
Emitent ogranicza ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich poprzez dtugotrwata
wspoltprace z podwykonawcami oraz dobrze zdywersyfikowang bazg dostawcow. Ze wzgledu na swoja
pozycje rynkowa Grupa jest w stanie negocjowaé ceny z dostawcami, co umozliwia osigganie
zadowalajgcych marz. W przypadku zmaterializowania si¢ powyzszego ryzyka moze ono negatywnie
wplynaé na sytuacj¢ finansowa, przeptywy pieni¢zne, wysokos$¢ realizowanej marzy przez Grupe
Kapitatowa Emitenta.

1.1.14 Ryzyko opo6znien w realizacji projektéw deweloperskich

Dziatalnos¢ deweloperska cechuje si¢ koniecznoscig prowadzenia dtugoterminowych projektow
(trwajacych od kilkunastu do kilkudziesigciu miesiecy). Rozpoznanie sprzedazy w rachunku wynikow
ma miejsce w ostatnim etapie projektu deweloperskiego, tj. w momencie zawarcia notarialnej umowy
sprzedazy lokalu (umowy przenoszacej wlasnosc) lub przekazania lokalu nabywcy po wptacie min.
80% ceny 1 spetnieniu dodatkowych warunkow, umozliwiajacych przeniesienie na nabywce praw i
ryzyk zwigzanych z uzytkowaniem lokalu. Z uwagi na czas trwania projektu, a takze poziom jego
skomplikowania inwestor musi liczy¢ si¢ z mozliwo$cig wystapienia opoznien w realizacji projektow
— np. na skutek wydluzenia si¢ terminow administracyjno-prawnych uzyskiwania odpowiednich
decyzji 1 zezwolen, niekorzystnych warunkéw atmosferycznych, wzrostu cen lub niedoboru
materialow. Projekty realizowane przez Grupe wymagaja znacznych naktadow kapitalowych w fazie
przygotowania i nastepnie w fazie budowy.

Grupa ogranicza powyzsze ryzyko dzigki niekorzystaniu z zewngtrznych ustug generalnych
wykonawcow w prowadzonych projektach, co przektada si¢ na wigksza kontrole prowadzonych
projektow oraz mozliwo$¢ szybkiego reagowania w sytuacjach kryzysowych. Ponadto Grupa
ogranicza powyzsze ryzyko zwlaszcza przy duzych projektach deweloperskich poprzez ich etapowanie
w ramach poszczegodlnych zadan inwestycyjnych.
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1.1.15 Ryzyko zwigzane z wydluzeniem post¢powania administracyjnego w zakresie prawa
zagospodarowania nieruchomosci oraz prawa budowlanego

Dziatalnos¢ Grupy w zakresie projektow deweloperskich wigze si¢ z koniecznoscig uzyskania
stosownych decyzji i zezwolen administracyjnych. Podmioty Grupy musza uzyskiwaé w szczegdlnosci
decyzje o warunkach zabudowy dla nieruchomo$ci nieobjetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz pozwolenia na budowe, co moze wigza¢ si¢ z koniecznoscia
pozyskiwania dodatkowych dokumentdw, takich jak uzgodnienia, opinie czy zgody wiascicieli lub
posiadaczy sasiednich nieruchomos$ci. Dodatkowo w toku prowadzenia inwestycji istnieje ryzyko
wstrzymania jej prowadzenia przez wlasciwe organy, w szczegolnosci wskutek protestow wiascicieli
lub posiadaczy sasiednich nieruchomosci lub z innych przyczyn przewidzianych prawem.

Po zakonczeniu procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.
Dodatkowo w trakcie procesu inwestycyjnego, w niektorych przypadkach, konieczne jest uzyskanie
decyzji o podziale nieruchomosci, zas§ w kazdym przypadku dla obrotu wybudowanymi lokalami
niezbedne jest uzyskanie zaswiadczen o samodzielno$ci lokali. Uzyskiwanie stosownych aktow
administracyjnych wigze sig¢ czgsto z dtugotrwatymi postgpowaniami administracyjnymi, co powoduje
powstanie ryzyka braku mozliwosci zakonczenia poszczegolnych faz inwestycji w zaktadanych przez
Grupg terminach. W szczegolnosci opdznienie w wydaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie przez
uprawniony organ moze przesunaé daty przekazywania lokali i podpisywania koncowych aktow
notarialnych z nabywcami, ktore determinujg dat¢ ewidencjonowania przychodow ze sprzedazy
mieszkan 1 lokali. Powyzsze okoliczno$ci mogg mie¢ istotny wplyw na dzialalnos$¢, przepltywy
pieniezne, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy dziatalno$ci Emitenta.

1.1.16 Ryzyko zwigzane z obecnos$cia w umowach zawieranych z nabywcami lokali niedozwolonych
postanowien umownych

Polski Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow prowadzi liste niedozwolonych postanowien
umownych, ktore nie moga by¢ wlaczane do umoéw sprzedazy zawieranych pomiedzy deweloperami a
nabywcami lokali mieszkalnych. Niedozwolone zapisy obejmujg m.in.: postanowienia dotyczace
waloryzacji cen przenoszace na nabywce ryzyko wzrostu kosztéw i materiatow budowlanych oraz
ustug lub zmian w zakresie obowigzujacego opodatkowania, klauzule ograniczajace prawo klienta do
ztozenia reklamacji w przypadku wykrycia wad nieruchomos$ci po dokonaniu jej odbioru, a takze
postanowienia pozwalajace deweloperom na przesunigcie daty zakonczenia projektu bez ponoszenia
odpowiedzialno$ci wzglgdem nabywcow. W przypadku, gdyby niektore postanowienia umowne
miedzy spotkami wchodzacymi w sklad Grupy a nabywcami mieszkan zostaly uznane za
niedozwolone, Spotka Operacyjna moze by¢ narazona na ryzyko polegajace na koniecznosci usunigcia
takich klauzul ze swoich umow sprzedazy, a w konsekwencji zaptate kary pienigznej w wysokos$ci
nieprzekraczajacej 10% obrotu osiagnigtego w roku rozliczeniowym obrotowym poprzedzajacym rok
natozenia kary.

Od dnia 1 lipca 2022 r. deweloperow i inne podmioty zwigzane z funkcjonowaniem rynku
deweloperskiego zaczely obowigzywac regulacje przewidziane ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, ktora zastapita obowiazujacg wezesniej ustawe z dnia 16 wrzesnia 2011 .
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Wszystkie inwestycje,
ktorych sprzedaz rozpoczeta sie po wejsciu w zycie nowej ustawy, muszg by¢ realizowane zgodnie z
nowg ustawa deweloperska. Inwestycje, ktore zostang rozpoczgte przed wejSciem w zycie nowych
przepisow, moga by¢ realizowane wedlug obecnych regulacji jeszcze przez 2 lata - z uwzglednieniem
wybranych przepisow znowelizowanej ustawy.
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Funkcjonowanie Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego (obstugiwanego przez Ubezpieczeniowy
Fundusz Gwarancyjny) wprowadzito obowiazek dla deweloperéw odprowadzania dodatkowej sktadki
liczonej od ceny brutto lokalu. Kazda wptata na rachunek powierniczy, wiaze si¢ z tym, ze deweloper
w terminie 7 dni od tej wplaty jest zobowigzany przekaza¢ na oddzielne konto sktadke w wysokosci
odpowiednio 1% wptlaty w przypadku wptaty na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy; 0,1%
wplaty — w przypadku wplaty na zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy. Powyzsza
okoliczno$¢ moze mie¢ istotny wptyw na koszty realizacji inwestycji, dzialalno§¢ deweloperska,
przeptywy pieniezne, sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy dziatalno$ci Emitenta.

Dodatkowo znowelizowana ustawa przewiduje, ze $rodki zgromadzone na rachunkach powierniczych
bank przekaze deweloperowi dopiero po zakonczeniu danego etapu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wczesniej bank zweryfikuje, czy deweloper nie zalega
z zobowigzaniami publicznoprawnymi, uregulowal platnosci wobec wykonawcow lub
podwykonawcow, nie zalega z zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy odstapili od umowy, wptacit
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w odpowiedniej wysokos$ci. Ostatnia transza bedzie
wyptacona dopiero po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego przenoszacego wilasnos¢. Wyptacenie
deweloperowi $rodkow zgromadzonych na otwartym lub zamknigtym mieszkaniowym rachunku
powierniczym niezgodnie z przepisami ustawy bedzie skutkowato poniesieniem odpowiedzialnosci
karnej za nieprawidtowe zwolnienie tych srodkow. Niniejsze okoliczno$ci majg istotne znaczenie dla
finansowania budowy.

Obowigzek otwarcia i uruchomienia rachunku powierniczego przesunigty zostal na moment
rozpoczecia sprzedazy, czyli podania do publicznej wiadomosci informacji na temat rozpoczecia
procesu oferowania lokali. Oznacza to, ze deweloper musi podpisa¢ znacznie wczesniej caty szereg
innych uméw i1 dostarczy¢ bankowi szereg innych dokumentow. Powstal réwniez obowigzek
utrzymania otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego do dnia przeniesienia praw z ostatniej
umowy z klientami, co moze mie¢ wptyw na sytuacje finansowa, wyniki lub perspektywy dziatalnosci
Emitenta.

Ustawa wprowadza takze maksymalng wysoko$¢ optaty rezerwacyjnej, ktora do tej pory mogta by¢
ustalana dowolnie. Po wejsciu w zycie znowelizowanej ustawy wysoko$¢ oplaty rezerwacyjnej nie
moze przekracza¢ 1 % ceny okreslonej w prospekcie informacyjnym. Oplata rezerwacyjna jest
zwracana, jeSli rezerwujacy nie otrzyma pozytywnej decyzji kredytowej lub nie zostanie
poinformowany o zmianie w prospekcie informacyjnym. Optata rezerwacyjna moze mie¢ tez charakter
zadatku, bowiem w przypadku, gdy deweloper nie wykonuje zobowigzania wynikajgcego z umowy
rezerwacyjnej, oplata rezerwacyjna bedzie zwracana w podwdjnej wysokosci. W przypadku, gdy
zostanie zawarta umowa deweloperska, $rodki z optaty rezerwacyjnej zostang przekazane na
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Celem znowelizowanej ustawy jest przede wszystkim zapewnienie efektywnej ochrony nabywcow
mieszkan lub doméw jednorodzinnych w relacjach z deweloperami, w szczegolnosci zas podniesienie
bezpieczenstwa srodkow pienigznych wptaconych na mieszkaniowe rachunki powiernicze na wypadek
upadto$ci dewelopera, nierozpoczecia przez niego inwestycji, czy nieuzasadnionej odmowy
przeniesienia wlasnosci mieszkania lub domu jednorodzinnego albo ich czeg$ci utamkowej, a takze w
razie upadlosci banku prowadzacego mieszkaniowe rachunki powiernicze. Jednakze powyzsze
czynniki mogg mie¢ negatywny wplyw na sytuacj¢ finansowa, przeplywy pieni¢zne, wyniki lub
perspektywy Grupy.
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Emitent ogranicza powyzsze ryzyko poprzez staly monitoring orzecznictwa Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw oraz natychmiastowe dostosowywanie swoich zapiséw kontraktowych
do aktualnych tendencji orzeczniczych i wymagan przewidzianych w przepisach prawa.

1.1.17 Ryzyko zwigzane z zapewnieniem odpowiedniej infrastruktury dla realizowanych przez Grupe
projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie moga by¢ realizowane wylacznie przy zapewnieniu odpowiedniej
infrastruktury technicznej wymaganej prawem (przylaczenie do sieci oraz wiaczenie do drog
publicznych). Konieczno$¢ budowy odpowiedniej infrastruktury narzuconej w ramach danego
projektu deweloperskiego lub przebudowy istniejacej infrastruktury moze mie¢ istotny wptyw na koszt
prac budowlanych. Z uwagi na opo6znienia zwigzane z zapewnieniem odpowiedniej infrastruktury w
projektach realizowanych przez Grupe moga wystapi¢ rowniez opdznienia w ukonczeniu projektow
deweloperskich oraz niespodziewany wzrost kosztow. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$§¢
1 sytuacje finansowa Grupy oraz rentownosci prowadzonych projektow deweloperskich.

Emitent stara si¢ minimalizowa¢ powyzsze ryzyko poprzez uzyskiwanie wszelkich koniecznych
uzgodnien i opinii od zarzadcow infrastruktury przed zawarciem uméw zakupu nieruchomosci.

1.1.18 Ryzyko stosowania nieodpowiedniej technologii budowlanej lub wykorzystywania
nieprawidlowej dokumentacji architektonicznej projektu

Nie mozna wykluczy¢ zmian stosowanych technologii na rynku deweloperskim, np. w zakresie
materialow i komponentow czy tez nowych rozwigzan technologicznych lub wprowadzenia bardziej
efektywnych metod realizacji projektow. Zastosowanie nieprawidtowej technologii budowlanej oraz
mozliwos¢ popetnienia przez projektantow bltedow w dokumentacji architektonicznej moga
doprowadzi¢ do realizacji projektéw zawierajacych wady technologiczne, a ich usunigcie bedzie
wymagato zaangazowania nakladoéw inwestycyjnych oraz wydluzenia terminu realizacji danego
przedsiewzigcia, co moze powodowaé wzrost kosztow wykonania projektu zwlaszcza w przypadku
niewykrycia bledow na jego wczesnym etapie. Istnieje ryzyko, ze zaakceptowane projekty
architektoniczne zawieraja uchybienia techniczne lub tez, ze zastosowana technologia budowlana
okaze si¢ nieprawidlowa dla danego projektu. Grupa ogranicza powyzsze ryzyko poprzez doktadng i
biezacg kontrole doboru odpowiednich materiatow przez architektow do zakladanego standardu
projektu, jednakze uchybienia projektow architektonicznych oraz nieprawidtowosci w technologii
budowlanej moga negatywnie wplyna¢ na wynik finansowy, przeptywy pieni¢zne, reputacje Grupy.
Powyzsze ryzyko jest ograniczane roéwniez poprzez odbieranie od projektantow polis
ubezpieczeniowych mogacych zapewni¢ Grupie czesciowy zwrot kosztow usunigcia nieprawidtowych
rozwigzan.

1.1.19 Ryzyko wypadkéw przy pracy

W trakcie realizacji projektu deweloperskiego Grupa jest odpowiedzialna za wlasciwe przygotowanie
1 utrzymanie terenu, na ktorym prowadzone sg prace, przy jednoczesnym zapewnieniu bezpieczenstwa
warunkow pracy. Grupa ponosi odpowiedzialnos¢ za bezpieczenstwo wlasnych pracownikdéw oraz do
momentu przekazania budowy wykonawcy osob trzecich przebywajacych na terenie budowy.
Ewentualne roszczenia zwigzane z odszkodowaniami za wypadki na terenie, na ktorym Grupa realizuje
projekty deweloperskie, a wnoszone przez pracownikow lub osoby trzecie moga mie¢ negatywny
wplyw na dziatalnos$¢ spotki realizujacej przedsigwzigcie deweloperskie.
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1.1.20 Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi

Dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej charakteryzuje sie zauwazalng wrazliwo$cig na panujgce warunki
pogodowe. Grupa przy opracowywaniu harmonogramu realizacji projektow deweloperskich i
budzetowaniu wynikéw finansowych zaktada typowe warunki atmosferyczne dla danych poér roku.
Zazwyczaj lepsze warunki do prowadzenia prac budowlanych istniejg w miesigcach letnich, natomiast
znacznie pogarszajg si¢ w miesigcach zimowych, szczegélnie podczas zalegania pokrywy $nieznej i
wystepowania mrozu. Rowniez niestandardowe w danych okresach zjawiska pogodowe, w tym okresy
ulewnych deszczy latem lub bardzo niskie temperatury w miesiacach zimowych, moga utrudni¢
prowadzone prace.

Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze nietypowe lub skrajnie niekorzystne warunki pogodowe przedtuza
proces budowy i op6znig termin przekazania mieszkan klientom, a w efekcie opdznig termin
ksiegowania przychodéw Grupy, co moze mie¢ istotny negatywny wpltyw na dziatalno$¢, wyniki
finansowe oraz przeptywy pienigzne Grupy.

1.1.21 Ryzyko ograniczonej dostepnosci finansowania

Istnieje ryzyko, ze pozyskanie finansowania dla projektow inwestycyjnych bedzie mozliwe na
warunkach nieakceptowalnych dla Grupy lub Grupa nie begdzie mogla pozyskaé dodatkowego
finansowania dla projektow inwestycyjnych. Rozw¢j dziatalnosci Emitenta moze ulec ograniczeniu,
jezeli pozyskiwanie przez niego srodkoéw finansowych bedzie nieskuteczne lub jesli srodki finansowe
beda pozyskiwane na niekorzystnych warunkach, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na sytuacje
finansowa, przeplywy pienigzne oraz perspektywy Grupy.

Grupa ogranicza powyzsze ryzyko dzigki utrzymywaniu poziomu zadluzenia Grupy na niskim
poziomie, co pozwala na elastyczne pozyskiwanie finansowania na zadowalajgcych Grupg warunkach
oraz poprzez dywersyfikacje zrddet finansowania zewngtrznego pomiedzy kredyty bankowe i
obligacje oraz biezacy monitoring alternatywnych opcji.

Jednoczesnie, Grupa w trosce o przeptywy finansowe stara si¢ zawiera¢ umowy zakupu gruntow
dwuetapowo — umowe przedwstepna zabezpieczong roszczeniem o zawarcie umowy koncowej i
zadatkiem w niewielkiej wysoko$ci, prawem do projektowania wraz z pelnomocnictwem do
dysponowania gruntem dla celow projektowych, a nastepnie przenoszaca, ktéra warunkowana jest
uzyskaniem pozwolenia na budowe lub przynajmniej warunkéw zabudowy, lub tez bezwarunkowa —
z zapewnieniem sobie odpowiednio odleglego terminu na wykonanie prac projektowych. Dzieki temu,
angazujac relatywnie niewielkie $rodki, Grupa moze przygotowywac kilka inwestycji jednoczesnie i
dobiera¢ czas ich realizacji.

1.2 Czynniki ryzyka zwiazane z sytuacja finansowa Emitenta i Grupy

1.2.1 Ryzyko stopy procentowej

Grupa jest narazona na ryzyko stopy procentowej w zwigzku z nastepujacymi kategoriami aktywow
oraz zobowigzan finansowych:

a) kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,
b) leasing finansowy.

Wysoko$¢ oprocentowania okresla si¢ przede wszystkim z uwzglednieniem stawki WIBOR 3M Iub
WIBOR 6M powigkszonej o marz¢. W grudniu 2017 roku dla nowo udzielanych w ramach Grupy
pozyczek przyjeto wysoko$¢ oprocentowania na poziomie ustalonym w oparciu o warunki emisji
obligacji serii E. Tak ustalone warunki pozostawaly niezmienione az do grudnia 2019 roku, w ktorym
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nastgpila emisja obligacji serii F. Od dnia emisji obligacji serii F oprocentowanie nowo wyptacanych
pozyczek zostalo ustalone w oparciu o warunki emisji obligacji serii F. Tak ustalone warunki
pozostawaty niezmienione az do pazdziernika 2020 roku, w ktorym nastgpita emisja obligacji serii G.
Od dnia emisji obligacji serii G oprocentowanie nowo wyplacanych pozyczek zostalo ustalone w
oparciu o warunki emisji obligacji serii G, po czym po emisji serii H oprocentowanie nowo
udzielanych pozyczek zostato kolejny raz dostosowane do warunkow nowej emisji obligacji. Tak
ustalone warunki pozostawaty niezmienione az do pazdziernika 2021 roku, w ktérym nastgpita emisja
obligacji serii I. Od dnia emisji obligacji serii I oprocentowanie nowo wyptacanych pozyczek zostato
ustalone w oparciu o warunki emisji obligacji serii 1.

Chcac walczy¢ z inflacja Rada Polityki Pieni¢znej w pazdzierniku ubieglego roku rozpoczeta cykl
podwyzek stop procentowych co pociagneto za sobg wzrost stawek WIBOR 3M i 6M. Na podstawie
tych wskaznikoéw jest ustalane oprocentowanie zaciagnigtych przez Grupe kredytdw oraz obligacji
wyemitowanych przez Emitenta, co ma znaczacy wplyw na wzrost kosztow finansowania. W IV
kwartale 2022 roku zarzad Emitenta podjat decyzj¢ o skupie obligacji wlasnych w celu ich umorzenia.
Pozwolilo to na ograniczenie negatywnego wptywu wysokich stop procentowych na wynik Grupy.

Grupa zarzadza ryzykiem stopy procentowe] poprzez wprowadzenie wewngtrznej polityki
zabezpieczen, okreslajacej m.in.:

a) monitoring rentownosci realizowanych projektow oraz przyjetego budzetu,
b) pomiar i monitoring pozycji bilansowych narazonych na ryzyko,

c) zasady raportowania zarzgdowi zawartych transakcji,

d) zasady wyceny zawartych transakcji.

1.2.2 Ryzyko zwiazane z plynnos$cia

Grupa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, tj. utraty lub ograniczenia zdolnos$ci do regulowania
zobowigzan oraz planowanych i nieplanowanych wydatkow zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia.
Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci odbywa si¢ poprzez comiesieczne kontrolowanie i raportowanie
miernikdw plynnosci finansowej, monitorowanie termindéw platnosci oraz zapotrzebowania na srodki
pieniezne w zakresie obstugi krotkoterminowych platnosci (transakcje biezace monitorowane w
okresach tygodniowych) oraz dtugoterminowego zapotrzebowania na gotowke na podstawie prognoz
przeplywow pieni¢znych aktualizowanych w okresach miesiecznych. Zapotrzebowanie na gotowke
porownywane jest z dostepnymi zrodtami pozyskania srodkow, zwlaszcza poprzez ocene zdolnosci
uzyskania finansowania w postaci kredytow oraz konfrontowane z inwestycjami wolnych srodkow.
Gltowne kontrole, nastepujace cyklicznie co miesigc, polegajg na przedstawieniu zarzadowi
podstawowych raportow zwigzanych z dziatalno$cia operacyjna, inwestycyjna i finansowg Grupy wraz
z ich komentarzem. Celem raportowania jest zaznajomienie zarzadu z ogdlng sytuacjg finansowa
Grupy. Pracownicy dziatu finansowego analizujg sytuacje i kondycje finansowa spotek Grupy,
porownujg osiggniete wyniki z wielko$ciami planowanymi oraz badaja wielko$¢ odchylen, a nastepnie
ustalajg mozliwe do wykorzystania srodki zaradcze.

Ze wzgledu na dynamiczny charakter prowadzonej dziatalno$ci, Grupa zachowuje elastyczno$é
finansowania poprzez dostgpnos¢ srodkow pienigznych i réznorodnos¢ zrodet finansowania.

Zdaniem Zarzadu Grupa ma wystarczajaca ilos¢ srodkow pienigznych do terminowego regulowania
wszelkich zobowigzan. Minimalizacja ryzyka pltynnosci w dtuzszej perspektywie czasu realizowana
jest poprzez dostepnos¢ kredytow bankowych. Na dzien 31 grudnia 2022 roku spotki Grupy
dysponowaty niewykorzystanymi $rodkami kredytowymi w wysokosci 183,3 min PLN. Planowane
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wplywy ze sprzedazy mieszkan w ocenie zarzadu w pelni zabezpieczaja zapotrzebowanie w $srodki
finansowe wymagane przez Grupe.

1.2.3 Ryzyko walutowe

Wigkszo$§¢ transakcji w Grupie przeprowadzanych jest w PLN. Z uwagi na fakt, ze Grupa nie
dokonywata innych istotnych transakcji zakupu i sprzedazy towaréw i ustug w walutach obcych
bezposrednia ekspozycja na ryzyko walutowe byta znikoma. Znaczne ostabienie kursu PLN moze mie¢
posredni wplyw na koszty realizacji inwestycji, szczegdlnie w przypadku dostaw materiatlow
budowlanych oraz innych niezbednych elementoéw sktadowych realizowanych inwestycji, ktorych
wytworzenie nie odbywa si¢ w calo$ci w Polsce, a dostawcy rozliczaja swoje zakupy w walutach
obcych.

1.2.4 Ryzyko kredytowe

Glownymi aktywami finansowymi Emitenta sa $rodki na rachunkach bankowych i mieszkaniowych
rachunkach powierniczych, naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci, ktore reprezentuja
najwicksza ekspozycje na ryzyko kredytowe w relacji do aktywow finansowych. Spotki z Grupy
rozliczaja si¢ ze swoimi klientami w gléwnej mierze na podstawie przedptat. Akt notarialny
przenoszacy wlasno$¢ lokalu podpisywany jest najczesciej w momencie, kiedy nalezno$¢ za dany lokal
zostata uiszczona. Wobec powyzszego ekspozycja na ryzyko kredytowe naleznosci z tytutu dostaw i
ushug jest znikoma. Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkéw pienieznych oraz depozytéw
w bankach i instytucjach finansowych, a takze w odniesieniu do klientéw Grupy w postaci
nierozliczonych naleznosci (ryzyko niewyptacalnosci). Grupa posiada procedury pozwalajace ocenic
wiarygodno$¢ kredytowa klientow. Grupa nie identyfikuje znaczacej koncentracji ryzyka. W
przypadku instytucji finansowych i bankow Grupa korzysta z ustug renomowanych jednostek.

1.2.5 Ryzyko zmiany cen

Grupa monitoruje ryzyko zmiany cen rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig
instrumentow finansowych. W 2022 roku Grupa nie stosowata rachunkowos$ci zabezpieczen. W
okresie sprawozdawczym nie zawarto i nie byly aktywne transakcje pochodne.

1.3 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Emitent i Grupa prowadza dzialalno$¢

1.3.1 Ryzyko zwiazane z pogorszeniem si¢ sytuacji makroekonomicznej Polski

Dziatalno$¢ Grupy uzalezniona jest od sytuacji makroekonomicznej Polski. Bezposredni i posredni
wplyw na wyniki uzyskane przez Grupe majg m.in.: dynamika wzrostu PKB, inflacja, polityka
monetarna i fiskalna Panstwa, popyt konsumpcyjny, poziom bezrobocia, charakterystyka
demograficzna populacji, nastroje konsumenckie spoteczenstwa, poziom dochoddéw rozporzadzalnych
gospodarstw domowych w Polsce, dostepnos¢ kredytow, sytuacja w branzy budowlanej i
deweloperskiej. Zarowno powyzsze czynniki, jak i kierunek oraz poziom ich zmian, majg wptyw na
realizacje zalozonych przez Grupg celow. Istnieje ryzyko niekorzystnych zmian sytuacji
makroekonomicznej Polski, m.in. na skutek zmian jednego lub kilku z powyzszych czynnikow, ktore
moga negatywnie wpltyng¢ na dziatalno$¢, pozycje rynkows, sprzedaz, wyniki finansowe i
perspektywy rozwoju Emitenta.

Zarzad podejmuje dziatania majace na celu ograniczenie negatywnego wplywu wysokiej inflacji na
wyniki finansowe, ale obecnie trudno oszacowac skale wptywu i wszystkie czynniki ryzyka zwigzane
z tym zagrozeniem. [stotny wzrost cen energii, materiatow budowlanych a takze wzrost presji ptacowe;j
spowodowanej wysokimi odczytami inflacji mogg miec istotny wptyw na wyniki Grupy w kolejnych
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okresach. NBP wraz z Radg Polityki Pieni¢znej sa odpowiedzialne za stabilnos¢ polskiej waluty i moga
wptywaé na poziom inflacji przede wszystkim poprzez okreslanie wysokosci oficjalnych stop
procentowych. Podwyzki stop procentowych moga mie¢ w przysztosci wplyw na zmniejszenie
dostepnosci kredytow hipotecznych, a co za tym idzie, spadek popytu na nowe mieszkania.

1.3.2 Ryzyko zwiazane z negatywnym wplywem zmian regulacji prawnych na dzialalnos¢ Emitenta i
Grupy

Dla polskiego systemu prawnego w ostatnich latach, a takze obecnie, charakterystyczne sg czeste
zmiany przepisOw oraz niejednolite orzecznictwo sadowe. Nalezy tez zwrdci¢ uwageg na proces
dostosowywania polskiego prawa do wymogoéw Unii Europejskiej oraz oddziatywanie orzecznictwa
europejskiego na rozstrzygni¢cia w indywidualnych sprawach. Nie sposob przewidzie¢, jaki wptyw na
dzialalno$¢ Emitenta beda mialy wprowadzane i majace nastapi¢ w przysztosci zmiany prawa.
Niewatpliwie wskazane czynniki stanowia potencjalny element ryzyka i moga mie¢ powazny wpltyw
na otoczenie prawne dzialalno$ci gospodarczej, w tym dziatalno$ci Emitenta. Dotyczy to w
szczegolnosci przepisow regulujacych rynek deweloperski, rynek papieréw wartosciowych, stosunki
pracy, ubezpieczenia spoteczne, a takze szeroko rozumiany system prawa cywilnego. Mozliwe jest tez,
7e zostanie rozszerzony katalog rodzajow dziatalno$ci wymagajacej uzyskania stosownych zezwolen
lub koncesji. Istnieje ryzyko niekorzystnych zmian przepiséw lub ich interpretacji w przysztosci. Moze
to negatywnie wpltynac na dzialalno$¢, pozycje rynkowa, sprzedaz, wyniki finansowe i perspektywy
rozwoju Emitenta.

1.3.3 Ryzyko zwiazane z brakiem stabilno$ci przepis6w prawa podatkowego

Polskie przepisy prawa podatkowego dotyczace w szczegdlnosci podatku dochodowego podlegaja
czgstym modyfikacjom, obejmujacym zarowno brzmienie poszczegdlnych regulacji, jak réwniez
sposob stosowania ich wykladni przez organy podatkowe i sady administracyjne. Rozliczenia
podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne czy
dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sa do
naktadania wysokich kar i sankcji, a ewentualne dodatkowe zobowigzania podatkowe powstale w
ocenie takich organdéw kontrolnych musza by¢ uregulowane wraz z odsetkami. Brak odniesienia do
utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystgpowanie w obowiazujacych przepisach
niejasno$ci 1 niespojnosci potegowanych niejednoznacznymi pojeciami i nieostrymi definicjami.
Elementy te prowadza w praktyce do daleko idacych trudnosci w stosowaniu regulacji prawa
podatkowego, w szczegdlnosci niejednokrotnie braku mozliwos$ci uzyskania zaré6wno ze strony
organéw podatkowych, jak i1 doradcow podatkowych jednoznacznych zalecen co do sposobu
postgpowania, ktory dalyby pewnos$¢ co do poprawnosci dokonywanych rozliczen podatkowych.
Czesto wystepujace roznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zarowno
wewnatrz organéw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsigbiorstwami,
powoduja powstawanie obszarow niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest znaczgco wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym
systemie podatkowym.

Dodatkowym czynnikiem zwiekszajacym poziom niepewnosci co do dokonywanych rozliczen
podatkowych sg obowigzujace od 15 lipca 2016 roku przepisy Ordynacji Podatkowej wprowadzajace
do polskiego systemu prawa Ogoélng Klauzulg Zapobiegajaca Naduzyciom (tzw. klauzula GAAR).
Istota tych regulacji pozostaje przyznanie organom podatkowym uprawnienia do oceny, czy dana
czynnos$¢ gospodarcza jest realizowana przede wszystkim w celu osiggnigcia korzysci podatkowe;,
sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisu ustawy podatkowe;.
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Brak stabilno$ci w praktyce stosowania przepisow prawa podatkowego moze mie¢ negatywny wplyw
na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Grupy.

1.3.4 Ryzyko zwiazane z wojng na Ukrainie

Wojna na Ukrainie ma przede wszystkim wplyw na inflacje, spowolnienie sprzedazy mieszkan,
niedobor surowcow 1 materiatow, brak pracownikow i deprecjacje PLN wobec USD i EUR. Zarzad
Emitenta monitoruje konflikt zbrojny oraz istotny wzrost napigcia w relacjach z Rosjg nie tylko na linii
Ukraina - Rosja, ale takze UE/USA - Rosja, ktory moze mie¢ dalszy wplyw na dziatalno§¢ Grupy i
Emitenta.

1.4 Czynniki ryzyka zwiazane z obligacjami

1.4.1 Obligatariusz moze nie odzyskac calo$ci lub czeséci Srodkow zainwestowanych w Obligacje

Swiadczenia z Obligaciji polegaja na wykupie Obligacji poprzez zaptate Naleznosci Gtownej Obligacii
oraz na zaptacie Odsetek. Swiadczenia te nie beda wykonane, albo ich wykonanie moze ulec
opOznieniu, jezeli na skutek pogorszenia sytuacji finansowej Emitent nie bedzie dysponowac
odpowiednimi $rodkami pieni¢znymi w terminie wymagalnos$ci. Odsetki mogg takze nie zostac
wyplacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji prowadzonej przeciwko
Emitentowi lub probleméw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawieraja szereg
klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spelnieniu okreslonych dziatan i
wypeieniu odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta.
W szczegodlnosci istnieje ryzyko, ze w przypadku zazadania wczesniejszego wykupu Obligacji,
Emitent nie b¢dzie posiadat wystarczajacych srodkdéw na realizacje takiego zadania. Jezeli Emitent nie
dokona wykupu Obligacji, Obligatariusz moze nie odzyska¢ catosci lub czesSci Srodkow
zainwestowanych w Obligacje.

Ponadto Emitent moze sta¢ si¢ niewyptacalny, jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich
wymagalnych zobowigzan pieni¢znych, w tym wykonywania w terminie zobowiazan z Obligacji, albo
gdy jego zobowigzania pieni¢zne, w tym zobowigzania z Obligacji, beda przekracza¢ warto$¢ jego
majatku. W takich przypadkach moze zosta¢ ogloszona upadto§¢ Emitenta. W przypadku ogloszenia
upadtosci Emitenta jego wierzyciele bedg zaspokajani w kolejnosci wskazanej w przepisach prawa
upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami Obligatariusze zaspokajani b¢da po zaspokojeniu m.in.
kosztow postgpowania upadtosciowego, naleznosci pracownikow powstalych przed ogloszeniem
upadtosci oraz sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy ostatnie lata przed ogloszeniem upadtosci.
Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogloszenie upadiosci moze zosta¢ oddalony lub
postepowanie upadlo$ciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie
kosztow postepowania. W razie niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnoscig Emitenta jego
zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji, mogg rowniez podlega¢ restrukturyzacji na mocy
przepisow prawa restrukturyzacyjnego. Restrukturyzacja moze polega¢ na odroczeniu terminu splaty
zobowigzan z Obligacji, roztozeniu sptaty na raty, zmniejszeniu wysokosci zobowigzan lub ich
konwersji na udzialy w Emitencie. Ponadto, w razie wszczgcia postgpowania upadtosciowego lub
postgpowania restrukturyzacyjnego moze nie by¢ mozliwe prowadzenie egzekucji wobec Emitenta w
celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji.

W przypadku upadtosci, restrukturyzacji lub niewyplacalno$ci Emitenta posiadacze Obligacji moga
nie odzyskac istotnej czesci zainwestowanych $rodkow lub nie odzyskaé ich wcale, a prowadzenie
egzekucji wobec Emitenta moze by¢ utrudnione albo niemozliwe lub moze nie doprowadzi¢ do
petnego zaspokojenia wierzytelnosci posiadaczy Obligacji.
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Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow.
Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci swiadomi wysokiego
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkow w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej
z tym koniecznosci zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

1.4.2 Zbycie Obligacji w dowolnym terminie i po satysfakcjonujacej cenie moze okaza¢ si¢ utrudnione
lub niemozliwe

Obro6t obligacjami notowanymi w ASO GPW wiaze si¢ z ryzykiem zmiennosci kursu. Kurs zalezy od
wyceny Obligacji, ktéra moze si¢ waha¢ w wyniku zmian w sytuacji finansowej Emitenta lub Grupy,
ksztaltowania si¢ rynkowych stop procentowych i innych warunkéw na rynku kapitatlowym. Ponadto,
kurs ksztattuje si¢ pod wptywem relacji podazy i popytu, ktéra jest wypadkowa wielu czynnikow i
skutkiem trudno przewidywalnych reakcji inwestoréw. W przypadku znacznego wahania kurséw,
Obligatariusze mogg by¢ narazeni na ryzyko niezrealizowania zaplanowanego zysku. Notowania
Obligacji Emitenta moga znacznie odbiega¢ od Ceny Emisyjnej Obligacji. Moze to wynikaé z
polepszenia lub pogorszenia wynikow dziatalnosci Emitenta, z polepszenia lub pogorszenia wynikow
dziatalnos$ci Grupy, ptynno$ci na rynku obligacji, ogoélnej koniunktury w ASO GPW, sytuacji na
gietdach §wiatowych oraz zmian czynnikow ekonomicznych i politycznych. Ponadto, moze si¢ okazac,
ze ptynnos¢ Obligacji bedzie bardzo niska, co utrudni sprzedaz Obligacji po oczekiwanej przez
Obligatariusza cenie. Nie mozna wiec zapewni¢, iz osoba, ktora nabgdzie Obligacje bedzie mogta je
zby¢ w dowolnym terminie i po satysfakcjonujacej cenie.

1.4.3 Ryzyko zwiazane z Rozporzadzeniem BMR i sposobem obliczania Stopy Bazowej Obligacji

W dniu 1 stycznia 2018 r. weszto w zycie Rozporzadzenie BMR, ktore ustanawia nowe zasady dla
opracowywania, udostepniania oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii
Europejskiej. Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, wskaznikiem referencyjnym jest, miedzy innymi,
dowolny indeks stanowiagcy odniesienie do okreslenia kwoty przypadajacej do zaplaty z tytulu
instrumentu finansowego. Stopa Bazowa stanowiaca podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest
ustalany przez GPW Benchmark S.A. (z zastrzezeniem, ze w przypadkach wskazanych w Warunkach
Emisji, podstawa ustalenia zmiennego oprocentowania Obligacji bedzie wskaznik alternatywny
skorygowany o korekte (jesli bedzie miata zastosowanie).

Rozporzadzenie BMR naktada na osoby zamierzajgce dziata¢ jako administratorzy wskaznikow
referencyjnych obowiazek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF jednoglo$nie zezwolita na prowadzenie przez GPW Benchmark SA dziatalnosci jako
administrator wskaznikéw referencyjnych stop procentowych, w tym kluczowych wskaznikow
referencyjnych, do ktorych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikow
referencyjnych, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces
opracowywania tego rodzaju wskaznikow referencyjnych przez GPW Benchmark S.A. bedzie
podlegat publicznemu nadzorowi, ktoérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego
wskaznika referencyjnego do pomiaru danego rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze mie¢ istotny wplyw na instrumenty finansowe o zmiennej stopie
procentowej, dla ktorych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
referencyjnych takich jak WIBOR, w szczeg6Inosci, jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub
inne zasady dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo stawka
WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te mogg wptyna¢ na obnizenie lub wzrost poziomu
wskaznika referencyjnego, ktory stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowej Obligacji 0 zmiennym
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oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji moze w konsekwencji wptynaé na obnizenie
rentownosci Obligacji.

W trzecim kwartale 2022 r. Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow
referencyjnych wybral indeks WIRON jako rekomendowany indeks zastepujacy dotychczasowy
wskaznik referencyjny WIBOR. Zgodnie z zaakceptowang przez Komitet mapg drogowa procesu
zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR 1 WIBID przez indeks WIRON, od 2023 r. banki
moga wprowadzac do oferty kredyty stosujace indeks WIRON réwnolegle z dotychczas oferowanymi
kredytami na WIBOR, za§ w 2025 r. miata zosta¢ osiggni¢ta gotowos¢ do zaprzestania kalkulacji i
publikacji stawek referencyjnych WIBID i WIBOR, a instytucje finansowe miaty dokona¢ konwersji
istniejacych umoéw i instrumentow stosujacych WIBOR poprzez zastosowanie w klauzulach
odsetkowych zamiennika i spreadu korygujacego. W pazdzierniku 2023 r. Komitet opublikowat jednak
komunikat o podje¢ciu decyzji o zmianie maksymalnych termindéw realizacji mapy drogowej, w ktorej
zaklada si¢ oddolne odchodzenie sektora finansowego od stosowania WIBOR na rzecz nowo
zawieranych umoéw 1 instrumentéw finansowych stosujacych stata stope procentowa lub nowe
wskazniki referencyjne typu RFR (risk-free-rate). Komitet wskazat finalny moment konwersji na
koniec 2027 1.

Warunki Emisji Obligacji zawieraja postanowienia regulujgce sposob ustalenia Stopy Bazowej w
przypadku zaprzestania opracowywania i publikowania przyjetego wskaznika referencyjnego, w tym
dotyczacego WIBOR.

1.4.4 Mozliwo$¢ obnizenia rentowno$ci Obligacji

Oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne oparte o odpowiednig stawke rynku pieni¢znego WIBOR
lub, w przypadkach wskazanych w Warunkach Emisji, podstawa ustalenia zmiennego oprocentowania
Obligacji bedzie wskaznik alternatywny skorygowany o korekte (jesli bedzie miata zastosowanie). Z
uwagi na zmienne oprocentowanie Obligacji, w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu moga
nastapi¢ znaczace zmiany Stopy Bazowej. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, w szczegolnosci
zwigzane z pogarszajacymi si¢ warunkami gospodarczymi, w tym dotyczacymi sektora nieruchomosci,
wplywajacymi na dziatalno$¢ operacyjng Emitenta lub Grupy, moze wptyna¢ na obnizenie rentownosci
Obligacji.

1.4.5 Platnosci z tytulu Obligacji moga podlegaé opodatkowaniu

Zgodnie z ogdlnymi zasadami, odsetki wyplacane przez polskie podmioty osobom i jednostkom
niebedacym polskimi rezydentami podatkowymi w rozumieniu polskich przepisoéw podatkowych
podlegajg zryczattowanemu podatkowi dochodowemu w Polsce, z uwzglednieniem tresci umow o
unikaniu podwodjnego opodatkowania zawartych przez Polske z panstwem rezydencji podatkowe;
Obligatariusza lub przepiséw krajowych przewidujacych w niektorych sytuacjach zwolnienie lub brak
opodatkowania tym podatkiem. Jednocze$nie jednak zryczaltowanemu podatkowi dochodowemu
podlegaja réwniez odsetki wyptacane osobom fizycznym bedacym polskimi rezydentami
podatkowymi.

Majac na uwadze, ze warunki emisji Obligacji nie zawieraja klauzuli ,,ubruttowienia” dotyczacej
zryczattowanego podatku dochodowego od platnosci dokonywanych na rzecz wskazanych powyzej
0sob, istnieje ryzyko, ze takie ptatnosci dokonywane na rzecz Obligatariuszy beda podlegaly
opodatkowaniu.
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1.4.6 Ryzyko skrocenia okresu inwestycji poprzez wczesniejszy wykup Obligacji na wniosek Emitenta

Warunki Emisji przewiduja mozliwo§¢ wezesniejszego wykupu Obligacji na wniosek Emitenta. W
takim wypadku Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed wskazanym Dniem Wykupu, a inwestor nie
bedzie mdgl uzyskaé przychodéow z Odsetek w zalozonym przez siebie horyzoncie inwestycyjnym.
Dodatkowo, opcja wczesniejszego wykupu Obligacji moze obnizy¢ ich warto$¢ rynkowa. W okresie,
w ktorym Emitentowi bedzie przyslugiwato prawo wczesniejszego wykupu Obligacji, wartos¢
rynkowa Obligacji co do zasady nie powinna wzrosna¢ znaczaco ponad warto$¢, po ktorej Emitent
moze dokona¢ ich wczesniejszego wykupu. Taka sytuacja moze nastgpi¢ réwniez w okresie
poprzedzajacym okres, w ktorym Emitentowi bedzie przystugiwalo prawo wczesniejszego wykupu
Obligacji. W takim okresie inwestor moze nie mie¢ mozliwo$ci zainwestowania srodkéw uzyskanych
z wezesniejszego wykupu Obligacji w sposob, ktory zapewnitby mu stope zwrotu w takiej wysokosci
jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem wczesniejszego wykupu.

Mozna si¢ spodziewaé, ze Emitent skorzysta z prawa do wezesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji,
gdy jego potencjalne koszty finansowania beda nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie
inwestorzy moga nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkow uzyskanych z wczesniejszego wykupu
Obligacji w sposob, ktory zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od
Obligacji bedacych przedmiotem wczesniejszego wykupu.

1.4.7 Zmiana Warunkéw Emisji Obligacji pomimo sprzeciwu lub nieobecno$ci Obligatariusza na
Zgromadzeniu Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji uprawnienia Obligatariuszy zaleza od uchwal Zgromadzenia
Obligatariuszy. Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga podjecia okreslonych czynnosci
przez Obligatariuszy i Emitenta. Decyzje Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane sg odpowiednia
wigkszoscig glosow posiadaczy Obligacji, w zwiazku z czym Obligatariusze posiadajacy
mniejszosciowy pakiet Obligacji glosujacy przeciw lub nieuczestniczacy w Zgromadzeniu
Obligatariuszy musza si¢ liczy¢ z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie decyzj¢
niezgodnie z ich wolg. Zmiana postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji Obligacji (tj.
wysokosci lub sposobu ustalania wysoko$ci swiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym warunkow
wyplaty oprocentowania, terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajacych
z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych ustala si¢ uprawnionych do tych §wiadczen, zasad przeliczania
wartosci $wiadczenia niepieni¢znego na $wiadczenie pieniezne, wysokosci oraz zasad zwolywania,
funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy lub obnizenie wartosci
nominalnej Obligacji) wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy. Inne uchwaty zapadajg bezwzgledng wigkszoscia gtosow. Ponadto zgodnie z Ustawa
o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, w przypadku gdy w Zgromadzeniu
Obligatariuszy biora udziatl Obligatariusze posiadajacy co najmniej 50% Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji. Zgromadzenie Obligatariuszy nie bedzie wigc moglo podejmowac
uchwal, jezeli wezma w nim udziat Obligatariusze posiadajgcy mniej niz 50% Skorygowanej Lacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji. Powoduje to, Zze rola Zgromadzenia Obligatariuszy, jako ciata
decyzyjnego, moze by¢ ograniczona. Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w
przypadkach i na warunkach przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan
prawny przez nig ustalony moze ulec zmianie. Obligatariusz moze wykonywac prawo glosu osobiscie
lub przez pelnomocnika, przy czym udzielanie i odwotywanie pelnomocnictwa wymaga formy
pisemnej — brak jej zachowania bedzie skutkowal niewaznoscig tak udzielonego pelnomocnictwa i
czynno$ci wykonanych na jego podstawie.
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1.4.8 Brak ratingu moze wplywa¢ na wycene Obligacji na rynku wtérnym

Emitent moze ubiega¢ si¢ o uzyskanie ratingu dla Obligacji. W przypadku uzyskania takiego ratingu
zostanie on wskazany w Warunkach Emisji. Nie ma pewnosci, ze Emitent uzyska rating dla Obligacji
lub, jezeli taki rating zostanie uzyskany, ze nie zostanie on cofniety lub zmieniony. Niewystapienie o
uzyskanie ratingu, brak mozliwosci uzyskania ratingu, jego cofnigcie lub zmiana moze mie¢ wptyw
na cen¢ Obligacji na rynku wtdérnym.

1.4.9 Ryzyko zwiazane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje emitowane sg jako niezabezpieczone. W zwiazku z tym, zobowigzania z Obligacji stanowi¢
beda nieodwotalne, niepodporzadkowane, bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, rowne i bez
pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z
obowigzujacych przepiséw prawa polskiego), rowne pod wzgledem wszystkich pozostatych obecnych
lub przysztych niezabezpieczonych i niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta oraz podlegaja
zaspokojeniu w takich samych proporcjach, jak te zobowigzania. Istnieje zatem ryzyko, ze w
przypadku braku mozliwosci sptaty swoich zobowigzan przez Emitenta 1 postegpowania
upadtosciowego, masa upadtosciowa po splacie zobowigzan zabezpieczonych na majatku Emitenta,
nie wystarczy do pokrycia zobowigzan z Obligacji i inwestorzy nie odzyskaja w catosci lub w czesci
swoich srodkow, co oznacza¢ bedzie poniesienie strat przez inwestora.

1.4.10 Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w ASO GPW

Z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO GPW, GPW jako organizator alternatywnego
systemu obrotu, ma prawo, zgodnie z §11 Regulaminu ASO GPW, zawiesi¢ obrét instrumentami
dtuznymi w nastepujacych przypadkach:

1. na wniosek emitenta;
2. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;
3. jezeli emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z § 11 ust. 1a Regulaminu ASO GPW zawieszajac obrot instrumentami finansowymi, ASO
GPW moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec
przedluzeniu, odpowiednio, na wniosek Emitenta lub jezeli w ocenie ASO GPW zachodzg uzasadnione
obawy, ze w dniu uptywu tego terminu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt
2) lub 3) Regulaminu ASO GPW.

W przypadkach okre$lonych przepisami prawa, GPW jako organizator alternatywnego systemu obrotu,
zawiesza obrot instrumentami dtuznymi na okres wynikajacy z tych przepisow lub okreslony w decyzji
wlasciwego organu.

Zgodnie z art. 78 ust. 2 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w
alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestorow, firma inwestycyjna prowadzaca
alternatywny system obrotu, na Zzadanie Komisji, wstrzymuje wprowadzenie instrumentow
finansowych do obrotu w tym alternatywnym systemie obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie obrotu
wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Ponadto, zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrot okres§lonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwo$¢ zagrozenia
prawidlowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu



Nota Informacyjna — Obligacje serii J Lokum Deweloper S.A.

dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestorow, KNF
moze zazada¢ od firmy inwestycyjnej prowadzacej alternatywny system obrotu zawieszenia obrotu
tymi instrumentami finansowymi. Dodatkowo, w zadaniu wspomnianym w poprzednim zdaniu, KNF
moze wskazac¢ termin, do ktoérego zawieszenie obrotu obowiazuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu,
jezeli zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktérych
mowa powyzej. KNF uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktdrym mowa powyzej, w przypadku gdy
po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodza przestanki zagrozenia prawidlowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym
systemie obrotu, lub naruszenia interesow inwestorow.

Na podstawie art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, firma inwestycyjna prowadzaca alternatywny system
obrotu moze podja¢ decyzje o zawieszeniu lub wykluczeniu papierow warto$ciowych z obrotu, w
przypadku gdy instrumenty finansowe przestaty spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod
warunkiem ze nie spowoduje to znaczacego naruszenia interesOw inwestoréw lub zagrozenia
prawidlowego funkcjonowania rynku. W takim wypadku firma inwestycyjna prowadzaca
alternatywny system obrotu informuje KNF o podjeciu decyzji o zawieszeniu lub wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej wiadomosci.

Ponadto zgodnie z art. 78 ust. 4d Ustawy o Obrocie w przypadku zawieszenia lub wykluczenia z obrotu
w ASO na podstawie ust. 4a lub ust. 4c Ustawy o Obrocie KNF wystepuje m.in. do podmiotéw
prowadzacych rynek regulowany oraz innych podmiotow prowadzacych ASO z zadaniem zawieszenia
lub wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego, w przypadku gdy takie zawieszenie lub
wykluczenie z obrotu zwigzane jest z podejrzeniem wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub podejrzeniem naruszenia obowigzku
publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i
art. Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogloby
spowodowac powazng szkode dla interesoéw inwestoréw lub prawidlowego funkcjonowania rynku.

1.4.11 Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w ASO GPW

Z zastrzezeniem innych przepisow Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO
GPW, GPW wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty dtuzne z obrotu w alternatywnym
systemie obrotu:

1. w przypadkach okreslonych przepisami prawa

2. jezeli zbywalno$¢ tych instrumentow stala si¢ ograniczona;

3. w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

4, po uprawomocnieniu si¢ postanowienia o ogloszeniu upadtosci emitenta dtuznych

instrumentow finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie
upadtosci emitenta dtuznych instrumentoéw finansowych ze wzgledu na to, Ze jego majatek nie
wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postgpowania lub postanowienia o
umorzeniu przez sad postepowania upadtosciowego emitenta dluznych instrumentow
finansowych ze wzgledu na to, Ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na
zaspokojenie kosztow postepowania.

Dodatkowo zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO GPW, GPW wyklucza z obrotu instrumenty
finansowe niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentow na
rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli
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takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego
ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku
publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17
Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie wykluczenie z obrotu mogloby spowodowac¢ powazng szkode
dla interesow inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO GPW, zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO
GPW, GPW moze wykluczy¢ instrumenty dluzne z obrotu w alternatywnym systemie obrotu w
nastepujacych przypadkach:

1. na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow;

2. jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikow;

3. jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujace w alternatywnym systemie obrotu;
4. wskutek otwarcia likwidacji emitenta;

5. wskutek podjecia decyzji o polaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub

przeksztalceniu, przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpic¢
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z
dniem przeksztalcenia.

Zgodnie z §12 ust. 3 Regulaminu ASO GPW, GPW przed podjeciem decyzji o wykluczeniu
instrumentow finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, moze zawiesi¢ obrot tymi
instrumentami finansowymi.

Zgodnie z Artykutlem 78 ust. 4. Ustawy o Obrocie, na zadanie KNF, GPW jako organizator
alternatywnego systemu obrotu, wyklucza z obrotu wskazane przez KNF instrumenty finansowe, w
przypadku gdy obrot nimi zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego
systemu obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
powoduje naruszenie interesdw inwestorow.

1.4.12 Ryzyko nalozenia kar administracyjnych przez KNF

Emitent narazony jest na ryzyko nalozenia kary administracyjnej przez KNF za niewykonywanie lub
niewlasciwe wykonywanie obowigzkoéw wynikajacych z przepisow prawa, miedzy innymi
obowiazkéw wynikajacych z Ustawy o Ofercie i Ustawy o Obrocie.

Zgodnie z art. 175 ust. 1 oraz ust. 3 Ustawy o Obrocie, na kazdego, kto nie wykonat lub nienalezycie
wykonat obowiazek, o ktorym mowa w art. 19 ust. 1 - 7 Rozporzadzenia MAR, KNF moze w drodze
decyzji, natozy¢ kare pieniezng: (i) w przypadku osob fizycznych - do wysokosci 2.072.800,00 PLN,
(i) w przypadku innych podmiotéw - do wysokosci 4.145.600,00 PLN, a w przypadku, gdy jest
mozliwe ustalenie kwoty korzysci osiagnietej lub straty uniknigtej przez podmiot w wyniku naruszen,
o ktérych mowa powyzej, zamiast powyzszej kary, KNF moze natozy¢ karg pieni¢zna do wysokosci
trzykrotnej kwoty osiagnigtej korzysci lub uniknigtej straty.

Zgodnie z art. 176a Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy emitent nie wykonuje lub nienalezycie
wykonuje obowigzki wynikajace z art. 5 Ustawy o Obrocie, KNF moze natozy¢ na Emitenta kare
pieni¢zng do wysokosci 1.000.000 PLN.
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Zgodnie z art. 176 ust. 1 Ustawy o Obrocie w przypadku, gdy emitent nie wykonuje albo wykonuje
nienalezycie obowiazki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6 Rozporzadzenia MAR, KNF moze, w
drodze decyzji, natozy¢ kar¢ pienigzna do wysokosci 4.145.600 zt lub do kwoty stanowiacej
rownowartos$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu
finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona 4.145.600 zt. Ponadto, zgodnie z art. 176 ust. 2
Ustawy o Obrocie, w przypadku naruszenia obowigzkow, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1-6
Rozporzadzenia MAR, KNF moze natozy¢ na osobg, ktora w tym okresie pelnita funkcje¢ cztonka
zarzadu emitenta kare pieniezng do wysokosci 2.072.800 zt. Zgodnie z art. 176 ust. 3 Ustawy o
Obrocie, art. 96 ust. 6 pkt 2 oraz ust. 7-8a Ustawy o Ofercie stosuje si¢ odpowiednio.

Zgodnie z art. 96 ust. li. oraz 1k. Ustawy o Ofercie, jezeli emitent nie wykonuje Iub nienalezycie
wykonuje obowiazki, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1 1 4-8 Rozporzadzenia MAR, KNF moze wyda¢
decyzj¢ o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym, a w przypadku, gdy
papiery warto$ciowe emitenta s3 wprowadzone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu - decyzje
o wykluczeniu tych papieréw warto§ciowych z obrotu w tym systemie, albo natozy¢ kare pienigzna do
wysokosci 10.364.000 zt lub kwoty stanowiacej rownowarto$¢ 2% catkowitego rocznego przychodu
wykazanego w ostatnim zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, jezeli przekracza ona
10.364.000 z1, albo zastosowac¢ obie sankcje tacznie. W przypadku, gdy jest mozliwe ustalenie kwoty
korzysci osiagnictej lub straty uniknietej przez emitenta w wyniku naruszenia obowigzkow, o ktorych
mowa powyzej, zamiast ww. kary KNF moze nalozy¢ kare pieni¢zna do wysokosci trzykrotnej kwoty
osiagnigtej korzysci lub uniknietej straty.

1.4.13 Ryzyko nalozenia kar pieni¢znych na Emitenta przez GPW

Zgodnie z § 17c ust. 1 Regulaminu ASO, w przypadku gdy emitent nie przestrzega zasad lub przepisow
obowigzujacych w ASO GPW lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki, o ktorych
mowa w rozdziale V Regulaminu ASO, w szczegdlnosci o ktorych mowa w § 15a, § 15b lubw § 17-
17b Regulaminu ASO, GPW moze, w zalezno$ci od stopnia i zakresu powstalego naruszenia lub
uchybienia, upomnie¢ emitenta zgodnie z § 17c ust. 1 pkt 1 Regulaminu ASO lub zgodnie z § 17 c ust.
1 pkt 2 Regulaminu ASO natozy¢ na Emitenta kar¢ pieni¢zng w wysokosci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 17c ust. 3 Regulaminu ASO w przypadku gdy emitent nie wykonuje natoZonej na niego
kary lub pomimo jej nalozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w
alternatywnym systemie obrotu badz nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w
rozdziale V Regulaminu ASO, lub tez nie wykonuje obowigzkow natozonych na niego na podstawie §
17c ust. 2 Regulaminu ASO, GPW moze natozy¢ na emitenta kare pieni¢zna, przy czym kara ta Iacznie
z karg pieni¢zng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2 Regulaminu ASO nie moze przekraczaé
50.000 zt.

1.4.14 Ryzyko zwiazane z nieprzestrzeganiem Rozporzadzenia MAR

Zgodnie z Rozporzadzeniem MAR, w przypadku, gdy Emitent dopusci si¢ manipulacji, wykorzystania
lub bezprawnego ujawniania informacji poufnych organy panstwowe moga nalozy¢ na niego
administracyjne sankcje pieni¢zne, ktorych maksymalna wysoko$¢ powinna stanowi¢ co najmniej
rownowarto$¢ 15 milionow EUR lub 15% catkowitych rocznych obrotéw podmiotu dominujgcego
Emitenta najwyzszego szczebla. Ponadto, Rozporzadzenie MAR przewiduje, Ze naruszenie przez
Emitenta obowigzkoéw zwigzanych z prowadzeniem list oséb posiadajgcych dostep do informacji
poufnych lub transakcjami os6b petnigcych obowigzki zarzadcze powinno wigzaé si¢ z mozliwoscia
nalozenia na niego kary pieni¢znej w wysokosci co najmniej rownowartosci 1 miliona EUR.
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1.4.15 Ryzyko zwigzane z dodatkowymi uprawnieniami KNF na gruncie Ustawy o Ofercie

Ustawy o Ofercie reguluje m.in. dodatkowe kompetencje nadzorcze KNF w przypadku naruszenia
okreslonych przepisow prawa lub odpowiednio uzasadnionego naruszenia takich przepiséw prawa (w
szczegolnosci Ustawy o Ofercie lub Rozporzadzenia 2017/1129), tj.:

)

2)

3)

Zgodnie z art. 17a ust. 1 Ustawy o Ofercie w przypadku uzasadnionego podejrzenia naruszenia
przepisow dotyczacych postepowania z dokumentami informacyjnymi zwigzanymi z oferta
publiczng lub ubieganiem si¢ o dopuszczenie papierow wartosciowych lub innych
instrumentow finansowych do obrotu na rynku regulowanym, przepisOw ogdlnych Ustawy o
Ofercie lub przepisow Rozporzadzenia 2017/1129, w zwiazku z:

— ubieganiem si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papierow wartosciowych do obrotu
na rynku regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta,
podmiot, o ktorym mowa w art. 11a ust. 2 Ustawy o Ofercie (podmiot wnioskujacy o
dopuszczenie papierow wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym bez zgody
ich emitenta), lub podmioty wystgpujgce w ich imieniu lub na ich zlecenie,

— ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, oferujacego lub inne
podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na
zlecenie emitenta lub oferujacego,

KNF moze zazada¢ od podmiotu prowadzacego system obrotu instrumentami finansowymi
zawieszenia obrotu papierami wartoSciowymi danego emitenta na okres umozliwiajacy
emitentowi, oferujagcemu lub podmiotowi, o ktorym mowa w art. 11a ust. 2 Ustawy o Ofercie
(podmiot wnioskujacy o dopuszczenie papierow wartosciowych do obrotu na rynku
regulowanym bez zgody ich emitenta), przedstawienie stanowiska co do takiego podejrzenia,
nie dhuzszy jednak niz 10 dni roboczych.

Zgodnie z art. 17a ust. 2 Ustawy o Ofercie, KNF uchyla decyzj¢ zawierajaca zadanie, o ktorym
mowa powyzej, przed uplywem terminu 10 dni roboczych, jezeli po przedstawieniu
stanowiska przez emitenta, oferujacego lub podmiot, o ktorym mowa w art. 11a ust. 2 Ustawy
o Ofercie (podmiot wnioskujacy o dopuszczenie papierow warto§ciowych do obrotu na rynku
regulowanym bez zgody ich emitenta), stwierdzi, ze nie zachodzg przestanki, o ktorych mowa
w art. 17a ust. 1 Ustawy o Ofercie.

Zgodnie z art. 17b ust. 1 Ustawy o Ofercie, w przypadku naruszenia przepisow dotyczgcych
postepowania z dokumentami informacyjnymi zwigzanymi z ofertg publiczng lub ubieganiem
si¢ o dopuszczenie papieréw wartoSciowych lub innych instrumentéw finansowych do obrotu
na rynku regulowanym, przepisow ogolnych Ustawy o Ofercie lub przepisow Rozporzadzenia
2017/1129 w zwiazku z:

— ubieganiem si¢ o dopuszczenie lub wprowadzenie papierow wartoSciowych do obrotu
na rynku regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta,
podmiot, o ktorym mowa w art. 11a ust. 2 Ustawy o Ofercie (podmiot wnioskujacy o
dopuszczenie papierow wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym bez zgody
ich emitenta), lub podmioty wystgpujace w ich imieniu lub na ich zlecenie,

— ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, oferujacego lub inne
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podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na
zlecenie emitenta lub oferujacego,

KNF moze zazada¢ od podmiotu prowadzacego system obrotu instrumentami finansowymi
zawieszenia obrotu papierami warto§ciowymi danego emitenta.

4) Zgodnie z art. 17b ust. 2 Ustawy o Ofercie, w zadaniu, o ktdrym mowa w powyzej, KNF moze
wskaza¢ termin, do ktorego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec
przedtuzeniu, jezeli zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzity
przestanki, o ktorych mowa powyze;.

5) Zgodnie z art. 17b ust. 3 Ustawy o Ofercie, KNF niezwlocznie uchyla decyzje zawierajaca
zadanie, o ktérym mowa w art. 17b ust. 1 Ustawy o Ofercie, w przypadku stwierdzenia, ze nie
zachodza przestanki, o ktorych mowa w art. 17b ust. 1 Ustawy o Ofercie.

2. Cel emisji instrumentow dluznych

Emitent nie okreslit Celu Emisji.

3. OkreSlenie rodzaju emitowanych instrumentéow dluznych

Obligacje na okaziciela spotki Lokum Deweloper S.A. serii J, numer ISIN: PLLKMDWO00098 o
oprocentowaniu zmiennym, emitowane na podstawie:

a) art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 1 ust. 4 lit. a) Rozporzadzenia 2017/1129;
b) uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1/11/2023 z dnia 6 listopada 2023 r.;

¢) uchwaty Zarzadu Emitenta nr 2/11/2023 z dnia 28 listopada 2023 r.;

d) uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta nr 2/11/2023 z dnia 13 listopada 2023 r.

Obligacje oferowane byty w trybie art. 33 ust. 1 Ustawy o Obligacjach oraz zgodnie z art. 1 ust. 4 lit.
a) Rozporzadzenia 2017/1129, tj. poprzez oferte kierowana wylacznie do inwestorow
kwalifikowanych. Przeprowadzenie oferty nie wymagato sporzadzenia prospektu emisyjnego ani
memorandum informacyjnego, o ktorych mowa w Ustawie o Ofercie.

Obligacje s3 emitowane w oparciu 0 umowe¢ programowa zawartg w dniu 7 listopada 2023 roku w
zwigzku z ustanowieniem programu emisji obligacji Lokum Deweloper S.A. na kwote do 70.000.000
PLN (stownie: siedemdziesigt milionow zlotych). Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty
Informacyjnej Emitent nie wyemitowat innych obligacji w ramach opisanego w zdaniu
poprzedzajagcym programu emisji obligacji.

4. Wielko$¢ emisji
W ramach serii J zostanie wyemitowanych do 53.000 (stownie: piecdziesiat trzy tysiace) sztuk

Obligacji o tacznej wartoSci nominalnej w wysokosci do 53.000.000,00 PLN (stownie: pigcdziesiat
trzy miliony ztotych).

5. Wartos¢ nominalna i cena emisyjna instrumentow dluznych lub sposob jej ustalenia
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji begdzie rowna jej warto$ci nominalnej i wyniesie 1.000,00 PLN
(stownie: jeden tysigc ztotych).
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6. Informacje o wynikach subskrypcji lub sprzedazy dluznych instrumentéw finansowych
bedacych przedmiotem wniosku o wprowadzenie

6.1 Data rozpoczecia i zakonczenia subskrypcji lub sprzedazy

Subskrypcja rozpoczeta si¢ w dniu 29 listopada 2023 r. i trwata do dnia 1 grudnia 2023 r.

6.2 Data przydzialu instrumentow dluznych

Wstepny przydziat Obligacji nastapil w dniu 1 grudnia 2023 r. Ostateczny przydziat Obligacji
nastgpi w Dniu Emisji.

6.3 Liczba instrumentéw dluznych objetych subskrypcja lub sprzedaza

W ramach oferty Emitent ofertowal do 53.000 (stownie: pigédziesiat trzy tysigce) sztuk Obligacji.
6.4 Stopa redukcji

Nie dotyczy. Emitent nie dokonywat redukcji zapisow.

6.5 Liczba instrumentéw finansowych, ktére zostaly przydzielone w ramach
przeprowadzonej subskrypcji

W dniu 1 grudnia 2023 r. Emitent wstgpnie przydzielit 53.000 (stownie: pigcdziesiat trzy tysigce)
sztuk Obligacji. Informacj¢ o ostatecznej liczbie przydzielonych i wyemitowanych Obligacji
Emitent poda do publicznej wiadomos$ci w formie raportu biezacego w Dniu Emisji.

6.6 Cena, po jakiej instrumenty finansowe byly nabywane (obejmowane) i warto$é
nominalna instrumentéw finansowych

Cena emisyjna jednej Obligacji jest rowna jednostkowej wartosci nominalnej i wynosi 1.000,00
PLN (stownie: jeden tysiac zlotych).

6.7 Liczba oséb, ktore zlozyly zapisy na instrumenty finansowe objete subskrypcja

Na rynku pierwotnym zapisy na Obligacje zlozylo 24 inwestorow (liczba uwzglednia
subfundusze).

6.8 Liczba o0s6b, ktérym przydzielono instrumenty finansowe w ramach
przeprowadzonej subskrypcji

Obligacje przydzielono 24 inwestorom (liczba uwzglednia subfundusze).

6.9 Informacja czy osoby, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach
przeprowadzonej subskrypcji lub sprzedazy w poszczegdélnych transzach, sg
podmiotami powigzanymi z emitentem w rozumieniu przepisow §4 ust. 6
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

Inwestorzy, ktorym przydzielono Obligacje, nie sa podmiotami powigzanymi z Emitentem w
rozumieniu §4 ust. 6 Regulaminu ASO GPW.

6.10 Nazwy (firmy) subemitentow, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach
wykonywania umow o subemisje¢, z okresleniem liczby papieréw wartosciowych,
ktore objeli, wraz z faktyczna cena jednostki instrumentu finansowego (cena
emisyjna lub sprzedazy, po odliczeniu wynagrodzenia za objecie jednostki
instrumentu finansowego, w wykonaniu umowy subemisji, nabytej przez
subemitenta)

Obligacje nie byly obejmowane przez subemitentow.
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6.11 Laczne okreSlenie wysokosci kosztow, ktore zostaly zaliczone do kosztow emisji, ze
wskazaniem wysokosci kosztow wedlug ich tytulow wraz z metodami rozliczenia
tych kosztow w ksiegach rachunkowych i sposobem ich ujecia w sprawozdaniu
finansowym Emitenta

Koszty emisji zostang ujete w sprawozdaniu finansowym Emitenta. Emitent wskazuje, ze: (i) w
sprawozdaniu finansowym Emitenta papiery dtuzne sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej; (ii) przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu
uwzglednia si¢ koszty emisji obligacji.

7. Warunki wykupu i warunki wyplaty oprocentowania

Terminy pisane wielka literag w niniejszym punkcie majg znaczenie nadane im w Warunkach Emisji
Obligacji.

7.1 Wykup Obligacji

Emitent zaptaci w Dniu Wykupu, w dniu wcze$niejszego wykupu lub w dniu natychmiastowego
wykupu za kazda Obligacj¢ kwote rowng Naleznosci Gtoéwnej powiekszona o nalezng Kwote Odsetek
1 kwotg premii za przedterminowy wykup Obligacji, o ile jest nalezna.

Platnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane na rzecz Obligatariuszy, ktorym przystuguja Obligacje
w Dniu Ustalenia Praw z Obligacji, za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych
Rachunki.

Umorzenie Obligacji bedzie dokonywane zgodnie z Regulacjami KDPW oraz Regulacjami Catalyst.

Z zastrzezeniem Konwencji Zmodyfikowanego Nastgpnego Dnia Roboczego, jezeli Dzien Wykupu
przypadnie na dzien nie bedacy Dniem Roboczym, wowczas zaplata nastgpi w pierwszym Dniu
Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, a Obligatariuszowi nie bedzie przystugiwac roszczenie o
odsetki za taki okres.

Platnosci beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba, ze takie potracenia
byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem przepisow prawa
obowigzujacego w dniu dokonania platnosci. Miejscem spetnienia $wiadczenia bedzie siedziba
podmiotu prowadzacego Rachunek Papierow Wartosciowych Iub Rachunek Zbiorczy, za
posrednictwem ktorego spetniane jest Swiadczenie.

7.2 Wecezesniejszy wykup Obligacji przez Emitenta

Emitent bedzie miat prawo wczesniejszego wykupu Obligacji na wlasne zgdanie, jednak nie wcze$niej
niz w dniu przypadajacym po uplywie roku od Dnia Emisji. Prawo Emitenta do wczes$niejszego
wykupu Obligacji moze zosta¢ wykonane zarowno w odniesieniu do czescei, jak 1 wszystkich Obligacji.
W przypadku wykupu cze$ci Obligacji, Obligacje posiadane przez kazdego Obligatariusza beda
podlega¢ wykupowi proporcjonalnie do tacznej liczby posiadanych przez niego Obligacji.

Decyzje o wezesniejszym wykupie Obligacji podejmie Zarzad Emitenta wedlug wtasnego uznania. W
przypadku skorzystania z przystugujagcego mu prawa, Emitent uchwalg Zarzadu okres$li Dzien
Wezesniejszego Wykupu Obligacji.

W celu dokonywania wcze$niejszego wykupu Emitent zawiadomi Obligatariuszy o wcze$niejszym
wykupie, okreslajac liczbe Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi (,,Obligacje
Wykupywane Wezesniej”) oraz Dzien Wcezesniejszego Wykupu. Dzien Wezesniejszego Wykupu
musi przypada¢ w Dniu Platnosci Odsetek. Emitent powinien dokona¢ zawiadomienia o
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wczesniejszym wykupie nie pozniej niz na 15 (pi¢tnascie) Dni Roboczych przed zakonczeniem Okresu
Odsetkowego, w ktorym ma nastapi¢ taki Wczesniejszy Wykup.

Jezeli wczesniejszemu wykupowi nie podlegaja wszystkie Obligacje, liczba posiadanych przez danego
Obligatariusza Obligacji Wykupywanych Wczeéniej bedzie ustalona zgodnie z ponizszym wzorem:

LOPW
WWO

LO=WO x

gdzie:

LO oznacza liczbe Obligacji Wykupywanych Wczesniej posiadanych przez danego Obligatariusza
(zaokraglona w dot do jednej Obligacji).

WO  oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza.

LOPW oznacza laczng liczbe Obligacji Wykupywanych Wczesniej okreslona w zawiadomieniu, o
ktorym mowa powyze;j.

WWO oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

Jezeli w wyniku zastosowania powyzszego wzoru okaze si¢, ze suma Obligacji Wykupywanych
Wczeséniej bedzie mniejsza niz liczba Obligacji Wykupywanych Wczesniej okreslonych w
zawiadomieniu o wczesniejszym wykupie, liczba Obligacji Wykupywanych Wczesniej posiadanych
przez danego Obligatariusza obliczona zgodnie z powyzszym wzorem bedzie podlega¢ zwigkszeniu o
jeden, poczawszy od Obligatariusza, na ktorego Rachunku zapisana byta najwicksza liczba Obligacji
do Obligatariusza, na ktérego Rachunku zapisana byta najmniejsza liczba Obligacji, az do osiagni¢cia
stanu, w ktorym lgczna suma Obligacji Wykupywanych Wczesniej bedzie rowna liczbie Obligacji
Wykupywanych Wczesniej okreslonej w zawiadomieniu. Jezeli co najmniej dwoch Obligatariuszy
bedzie posiadato taka samg liczbe Obligacji, Obligatariusz, ktorego liczba Obligacji Wykupywanych
Wczesniej zostanie zwigkszona zgodnie ze zdaniem poprzedzajacym, zostanie wytypowany w sposob
losowy.

Prawo Emitenta do weczesniejszego wykupu Obligacji bedzie realizowane poprzez wyplate
Obligatariuszom kwoty stanowigcej sume NaleznoSci Glownej, Kwoty Odsetek oraz premii w
wysokosci okre§lonej w ponizszej tabeli:

Wysoko$¢ premii: Numer Okresu Odsetkowego, w ktérym
wyznaczony zostanie Dzien Weczesniejszego
Wykupu Obligacji

1,00% Naleznosci Gtownej

0,75% Naleznosci Gtownej

0,50% Naleznosci Glownej

0,25% Naleznosci Glownej

| &N »| B| W

0,00% Naleznosci Glownej

7.3 Weczesniejszy wykup na zadanie Obligatariusza

Weczesniejszy wykup Obligacji na zadanie Obligatariusza bedzie mogl nastgpi¢ zgodnie z
nastepujacymi punktami Warunkow Emisji:

— 9 (Przypadki Naruszenia Warunkow Emisji);
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— 10 (Nastepstwa wystgpienia przypadku Naruszenia Warunkow Emisji).

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej nie wystapity przestanki uprawniajace
Obligatariuszy do wystgpienia z zgdaniem wczesniejszego wykupu Obligacji.

Platnosci dokonywane przez Emitenta w zwiazku z wczes$niejszym wykupem Obligacji na zadanie
Obligatariusza beda dokonywane zgodnie z Regulacjami KDPW oraz za posrednictwem KDPW oraz
podmiotow prowadzacych Rachunki.

Z zastrzezeniem Konwencji Zmodyfikowanego Nastepnego Dnia Roboczego, jezeli Dzien Platnosci
Kwoty do Zaptaty z tytulu wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Obligatariusza bedzie
przypada¢ na dzien nie bedacy Dniem Roboczym, wowczas zaptata Kwot do Zaptaty nastapi w
pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Ptatnosci Kwoty do Zaptlaty, a Obligatariuszowi
nie bedzie przyshugiwac roszczenie o odsetki za taki okres.

Platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzecz Obligatariuszy, ktorym przyshuguja Obligacje w Dniu
Ustalenia Praw z Obligacji, za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki.

Ptatnosci Kwot do Zaptaty beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba, ze
takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem
przepisow prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

Miejscem spetnienia $wiadczenia begdzie siedziba podmiotu prowadzacego Rachunek Papierow Wartosciowych
lub Rachunek Zbiorczy, za posrednictwem ktorego spetniane jest §wiadczenie.

7.4 Zasady naliczania i platnosci Kwoty Odsetek
Platnos$é Kwoty Odsetek

Obligacje sa oprocentowane od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego do dnia wykupu
przypadajacego odpowiednio w Dniu Wykupu, a w odniesieniu do Obligacji podlegajacych
wczesniejszemu wykupowi lub natychmiastowemu wykupowi - przypadajacego w dniu
wczesniejszego wykupu lub w dniu natychmiastowego wykupu. W kazdym Dniu Platnosci Odsetek
wskazanym w punkcie 8§ Suplementu Emisyjnego do Warunkéw Emisji Obligacji, z zastrzezeniem, ze
dany dzien bedzie podlegat przesunieciu zgodnie z Konwencja Zmodyfikowanego Nastepnego Dnia
Roboczego, a takze ze wzgledu na wcezesniejszy wykup lub natychmiastowy wykup Obligacji (,,Dni
Platnosci Odsetek™), Emitent zobowigzany jest dokona¢ na rzecz kazdego podmiotu bedacego
Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw ptatno$ci Kwoty Odsetek obliczonej zgodnie z punktem 3
Warunkow Emisji (Oprocentowanie). Kwoty Odsetek beda ptatne z dotu. Platnosci dokonywane beda
zgodnie z punktem 6 Warunkow Emisji (Platnosci z Tytutu Obligacyi).

Okresy Odsetkowe

Okres odsetkowy oznacza okres od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego wskazanego w
Suplemencie Emisyjnym (wlacznie) do pierwszego Dnia Platnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia)
oraz kazdy nastgpny okres trwajacy od Dnia Platnosci Odsetek (wlacznie) do nastgpnego Dnia
Platnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia) z zastrzezeniem, iz ostatni okres odsetkowy moze mie¢
inng dlugos¢ ze wzgledu na wczesniejszy wykup lub natychmiastowy wykup Obligacji (,,Okres
Odsetkowy”).

Tabela nr 1. Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek

Numer Okresu Poczatek Okresu Koniec Okresu Odsetkowego (z
Odsetkowego Odsetkowego wylaczeniem tego dnia)
(wlacznie z tym /
dniem) Dzien Platnosci Odsetek
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I 18 grudnia 2023 r. 18 czerwca 2024 r.
II 18 czerwca 2024 . 18 grudnia 2024 .
III 18 grudnia 2024 r. 18 czerwca 2025 1.
v 18 czerwca 2025 r. 18 grudnia 2025 1.
\Y 18 grudnia 2025 r. 18 czerwca 2026 1.
VI 18 czerwca 2026 1. 18 grudnia 2026 .

VIl 18 grudnia 2026 r. 18 czerwca 2027 1.

Naliczanie Kwot Odsetek

Kwota Odsetek obliczana jest odrgbnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Po Dniu Wykupu,
a w odniesieniu do Obligacji podlegajacych wczesniejszemu lub natychmiastowemu wykupowi - po
dniu wczedniejszego wykupu lub dniu natychmiastowego wykupu, Obligacje nie sa oprocentowane,
chyba, ze Emitent op6znia si¢ ze spelieniem $wiadczen z Obligacji. W takim przypadku
Obligatariuszowi beda przystugiwaly odsetki ustawowe od niezaptaconej Naleznosci Glownej
naliczane od dnia powstania opdznienia (wtacznie) do dnia zaptaty (z wytaczeniem tego dnia).

Oprocentowanie za niepelne okresy

W przypadku, gdy Kwota Odsetek ma by¢ obliczona za okres krotszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczb¢ dni w tym okresie, z zastosowaniem regut
okreslonych w punkcie 3.4 Warunkéw Emisji.

Obliczanie Kwoty Odsetek

Nie pdzniej niz nastepnego Dnia Roboczego po Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Agent
Kalkulacyjny obliczy Kwote Odsetek od kazdej Obligacji wedtug nastgpujacej formuty:

KO =SP% * NG * LD/365

gdzie:

KO oznacza Kwote Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy

SP oznacza Stope Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie
z punktem 3.5 (Ustalenie Stopy Procentowej) Warunkéw Emisji

NG oznacza Nalezno$¢ Gtéwna kazdej Obligacji

LD oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym poét i wigcej grosza bedzie
zaokraglone w gorg).

Ustalenie Stopy Procentowej

1. Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa powigkszona o Marzg
wskazang w Suplemencie Emisyjnym.

2. Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa bedzie
rowna warto$ci wskaznika WIBOR dla Wtasciwego Tenoru w Dniu Ustalenia Stopy
Procentowe;j.

3. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowe;

zgodnie z powyzszymi postanowieniami, Stopa Bazowa zostanie ustalona na poziomie ostatniej
dostepnej wartosci wskaznika WIBOR dla Wlasciwego Tenoru, chyba Ze jest to zwigzane z
Ogtoszeniem Konca Publikacji, lub gdy nastapi Brak Zezwolenia.
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W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowe;j
w zwigzku z Ogloszeniem Konca Publikacji WIBOR lub gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR,
Stopa Bazowa zostanie obliczona przez Agenta Kalkulacyjnego, zgodnie z punktem 3.5.9
Warunkéw Emisji jako stopa sktadana WIRON, w oparciu o WIRON Indeks Jednopodstawowy,
a jesli nie bedzie on dostepny, w oparciu 0 WIRON, przy czym w kazdym przypadku zostanie
powickszona o Spread Korygujacy.

W przypadku, gdy wartos¢ WIRON Indeks Jednopodstawowy ani WIRON nie moga by¢
ustalone w danym Dniu Roboczym w zwiazku z Ogloszeniem Konca Publikacji WIRON Indeks
Jednopodstawowy lub WIRON lub gdy nastagpi Brak Zezwolenia WIRON Indeks
Jednopodstawowy lub WIRON:

(i) WIRON zostanie zastgpiony Wskaznikiem Alternatywnym skorygowanym o Korekte
(jesli bedzie miata zastosowanie) ustalong przez Agenta Kalkulacyjnego zgodnie z jedna
z nastepujacych metod w kolejnosci od (A) do (C):

(A) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do
stosowania zamiast danego wskaznika Narodowa Grupa Robocza ds. reformy
wskaznikow referencyjnych lub inne podobne ciato, grupa lub organizacja
powotana w celu wskazania zamiennika dla danego wskaznika, na zasadach
analogicznych do zasad Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow
referencyjnych;

(B) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do
stosowania zamiast danego wskaznika Komisja Nadzoru Finansowego;

(C) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna wyznaczana przez
Narodowy Bank Polski.

(i) Obliczenia Stopy Bazowej beda dokonywane zgodnie z odpowiednio stosowang metodg
opisang w punkcie 3.5.9 ppkt (ii) Warunkéw Emisji z uwzglednieniem Spreadu
Korygujacego zgodnie z punktem 3.5.4 Warunkow Emisji.

Jesli brak dostgpnosci stawki stosowanej do wyznaczania Stopy Bazowej bedzie zwigzany z
Ogtoszeniem Konca Publikacji Iub gdy nastapi Brak Zezwolenia, WIRON Iub odpowiednio
Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi t¢ stawke, dla celu wyznaczenia Stopy Bazowej. W
innym przypadku stawka ta jest ponownie stosowana dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia
Ustalenia Stopy Procentowej, w ktorym bedzie ona ponownie dostepna.

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastgpujacymi
zasadami:

(i) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;

(i1) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
punkcie 3.5.5(1)(A) lub 3.5.5(1)(B)Warunkoéw Emis;ji:

(A) Podmiot Wyznaczajacy wskazatl Korekte — stosuje si¢ takg Korekte;

(B) Podmiot Wyznaczajagcy wskazal aby nie stosowa¢ Korekty — nie stosuje si¢
Korekty;

(iii)jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorej mowa w
punktach 3.5.5(1)(A) lub 3.5.5(1)(B) Warunkow Emisji, Podmiot Wyznaczajacy nie
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odniost si¢ do Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie z
metoda, o ktorej mowa w punkcie 3.5.5(1)(C) Warunkow Emis;ji:

(A) Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomiedzy wskaznikiem

zastepowanym oraz Wskaznikiem Alternatywnym;

(B) mediana roznic jest ustalana:

L.

II.

za okres 60 miesiecy przed: dniem, w ktorym wskaznik zastgpowany
przestat by¢ publikowany (gdy nastgpito Ogloszenie Konca Publikacji)
albo pierwszym dniem, w ktorym Wskaznik Alternatywny jest stosowany
(gdy nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito Ogloszenie Konca
Publikacji) albo dniem, w ktérym wystapit Brak Zezwolenia;

bioragc pod uwage kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym byt
publikowany zardwno wskaznik zastepowany jak 1 Wskaznik
Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwiazku z

Ogloszeniem Konca Publikacji lub Brakiem Zezwolenia jest przeprowadzana tylko raz, co
oznacza, ze ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg stosowane zamiast WIRON (lub

kazdego kolejnego wskaznika go zastepujacego) do obliczania Odsetek takze dla kolejnych

Okresow Odsetkowych.

Dla obliczenia Stopy Bazowej w oparciu 0 WIRON albo WIRON Indeks Jednopodstawowy albo
inny Wskaznik Alternatywny, stosuje si¢ nastgpujace zasady:

(1) jesli bedzie dostgpny WIRON Indeks Jednopodstawowy, stopa sktadana WIRON bedzie
ustalana w nastepujacy sposob:

SW

Index_koniec

Index_start

D

oznacza stop¢ sktadang WIRON dla danego Okresu Odsetkowego,
obliczong zgodnie ze wzorem:

SW = [(Index_koniec/Indeks_start)-1] x [365]/d

oznacza wartos¢ WIRON Indeks Jednopodstawowy dla dnia
przypadajacego pi¢¢ (5) Dni Roboczych przed Dniem Platnosci
Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego (data wskaznika);

oznacza wartos¢ WIRON Indeks Jednopodstawowy dla dnia
przypadajacego pi¢¢ (5) Dni Roboczych przed rozpoczeciem danego
Okresu Odsetkowego (data wskaznika);

oznacza liczb¢ dni kalendarzowych pomiedzy data Index koniec
(wylacznie) a datg Index_start (wlacznie).

Warto§¢ SW podlega zaokragleniu do piatego (5) miejsca po przecinku.

(i1) jesli nie bedzie dostepny WIRON Indeks Jednopodstawowy, stopa sktadana WIRON
bedzie ustalana w nastepujacy sposob:

SwW

oznacza stop¢ sktadang WIRON dla danego Okresu Odsetkowego,
obliczong zgodnie ze wzorem:

oW [ (12 ]2
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RFR; oznacza warto§¢ WIRON dla dnia referencyjnego ,,i” (data
wskaznika);
n; oznacza dlugo$¢ okresu obowigzywania WIRON dla dnia ,,i”, tj.

299

liczbe dni kalendarzowych pomiedzy Dniem Roboczym ,i”, a
bezposrednio przypadajacym po nim kolejnym Dniu Roboczym;

i oznacza kazdy Dzien Roboczy w okresie rozpoczynajacym si¢ pigé
(5) Dni Roboczych przed rozpoczeciem Okresu Odsetkowego
(wlaczajac ten dzien) i konczacy si¢ w Dniu Roboczym
przypadajacym na sze$¢ (6) Dni Roboczych przed Dniem Ptatnosci
Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego (wlaczajac ten dzien);

d oznacza liczbe dni obowigzywania Stopy Bazowej dla danego Okresu
Odsetkowego (suma n; dla i opisanych powyzej);

do dla danego Okresu Odsetkowego oznacza sume dni ,,i”.
Wartos¢ SW podlega zaokragleniu do pigtego (5) miejsca po przecinku.

Jesli w danym Dniu Roboczym nie jest dostepna warto§¢ WIRON, przyjmuje si¢
warto$¢ WIRON z poprzedniego Dnia Roboczego.

10. Zmiana metody obliczania wskaznika referencyjnego w rozumieniu Rozporzadzenia BMR
ogloszona przez jego administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotna
zmiang, nie stanowi zmiany lub podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

11. W przypadku, gdy zgodnie z punktem 3.5.6 Warunkow Emisji WIRON lub Wskaznik
Alternatywny trwale zastapi stawke stosowang do wyznaczenia Stopy Bazowej, postanowienia
odnoszace si¢ do WIRON lub Wskaznika Alternatywnego stosuje si¢ odpowiednio do kazdego
kolejnego Wskaznika Alternatywnego.

12.  Jezeli Stopa Bazowa jest mniejsza niz zero, dla potrzeb ustalenia Stopy Procentowej dla danego
Okresu Odsetkowego przyjmuje si¢, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

13.  Emitent opublikuje na Stronie Internetowej wybrany Wskaznik Alternatywny oraz (po jej
sporzadzeniu) metodg obliczania Korekty lub opinig, ze Korekta nie jest wymagana.

14. Informacje odnos$nie wysokosci Stopy Procentowej i Kwoty Odsetek beda przekazywane
zgodnie z Regulacjami KDPW i Regulacjami Catalyst.

8. Wysokos¢ i forma ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia

Obligacje zostaly wyemitowane jako niezabezpieczone papiery wartosciowe.

9. Wartos¢ zaciagni¢tych zobowiazan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego udostepnienie
Propozycji Nabycia oraz perspektywy ksztaltowania si¢ zobowigzan Emitenta do czasu
calkowitego wykupu dluznych instrumentow finansowych proponowanych do nabycia

Warto$¢ zaciaggnigtych zobowigzan finansowych Emitenta, z wyszczegolnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalona na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacy o nie wigcej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia (tj. na dzien 30 wrzesnia 2023 r.) wynosita 214 664 tys. PLN
(stownie: dwiescie czternascie milionéw szescset szescdziesiat cztery tysigce ztotych).
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Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan finansowych grupy kapitatlowej, do ktorej nalezy Emitent, tj. Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper, z wyszczegdlnieniem zobowigzan przeterminowanych, ustalona na
ostatni dzien kwartalu poprzedzajacy o nie wigcej niz 4 miesigce udostgpnienie propozycji nabycia (tj.
na dzien 30 wrzesnia 2023 r.) wynosita 184 124 tys. PLN (stownie: sto osiemdziesigt cztery miliony
sto dwadzie$cia cztery tysigce ztotych).

Prognozy ksztattowania si¢ zobowiazan finansowych Emitenta:

A. szacunkowa warto$¢ zobowigzan finansowych Emitenta:

(I) na ostatni dzien roku obrotowego, w ktorym ma nastapi¢ emisja Obligacji, tj. na
dzien 31 grudnia 2023 r.: 161 897 tys. PLN

(IT) na dzien konczacy okres dwunastu miesiecy od planowanego Dnia Emisji, tj. na
dzien 18 grudnia 2024 r.: 166 154 tys. PLN

B. szacowana struktura finansowania Emitenta (rozumiana jako wartos$¢ i udziat procentowy
zobowiazan z tytulu kredytow i pozyczek, emisji dluznych papieréw wartosciowych,
leasingu w sumie pasywow bilansu Emitenta):

(I) na ostatni dzien roku obrotowego, w ktorym ma nastapi¢ emisja Obligacji, tj. na
dzien 31 grudnia 2023 r.: 19%

(IT) na dzien konczacy okres dwunastu miesigcy od planowanego Dnia Emisji, tj. na
dzien 18 grudnia 2024 r.: 21%

Skonsolidowane zobowiazania i rezerwy na zobowigzania Grupy Lokum [w tys. PLN]
30.09.2023 (dane niezbadane)

Zobowigzania dlugoterminowe 105 650
Dtuzne papiery wartosciowe 47 569
Leasing 27 148
Kredyty bankowe
Pozostate zobowigzania 11403
Rezerwa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego 17 064
Pozostale rezerwy dlugoterminowe 2 390
Rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych 76

Zobowiazania krétkoterminowe 289 588
Zobowiazania z tytutu uméw z klientami 129 856
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 41 590

Zobowigzania z tytulu biezacego podatku dochodowego 6 925

Dhuzne papiery wartosciowe 107 233

Kredyty bankowe

Leasing 2174

Pozostale rezerwy krotkoterminowe 1 090

Rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych 720
Razem 395238

Jednostkowe zobowigzania i rezerwy na zobowiazania Lokum Deweloper S.A. [w tys. PLN]
30.09.2023 (dane niezbadane)

Zobowigzania dlugoterminowe 114 322
Otrzymane pozyczki 40 073
Dtuzne papiery warto§ciowe 47 569
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Weksle 17 832
Leasing 1 468
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6715
Pozostate zobowigzania 589
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 76
Zobowiazania krotkoterminowe 118 928
Dhuzne papiery warto$ciowe 107 233
Leasing 489
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 989
Pozostate zobowigzania 9497
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 720
Razem 233 250

Na dzien sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjnej przed dniem wykupu Obligacji serii J przypada

wykup:

1) 100.000 (stownie: sto tysiecy) obligacji serii H o warto$ci nominalnej 100 mln zt (25 mln zt w
dniu 5 marca 2024 r. w ramach obowiazkowej amortyzacji oraz 75 mln zt w dniu 5 wrze$nia

2024 1.);

2) 50.000 (stownie: pigcdziesiat tysigecy) obligacji serii I o warto$ci nominalnej 50 mln zt w dniu

19 kwietnia 2025 r.

10. Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom dluznych instrumentow finansowych
orientacje w efektach przedsiewziecia, ktore ma by¢ sfinansowane z emisji dluznych
instrumentow finansowych, oraz zdolno$¢ Emitenta do wywiazywania si¢ z zobowigzan
wynikajacych z dluznych instrumentow finansowych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy, gdyz przedsiewziecie nie zostato okreslone.

11. Ogolne informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez niego dluznym
instrumentom finansowym, ze wskazaniem instytucji dokonujacej tej oceny, oraz odeslanie

do szczegolowych warunkow ratingu okreslonych w informacjach dodatkowych

Nie dotyczy, gdyz Emitentowi oraz emitowanym przez niego instrumentom dhuznym nie przyznano

ratingu.

12. Zasady przeliczania wartoSci Swiadczenia niepieni¢znego na Swiadczenie pieni¢zne

Nie dotyczy, gdyz tytutu Obligacji Obligatariuszom przystuguja tylko §wiadczenia pienigzne.

13. W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z dluznych instrumentéw finansowych - wycene przedmiotu

zastawu lub hipoteki dokonang przez uprawniony podmiot lub skrot z tej wyceny

Nie dotyczy.
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14. W przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje - dodatkowo a) liczbe gloséw na walnym
zgromadzeniu emitenta, ktéra przystugiwalaby z objetych akcji - w przypadku, gdyby
zostala dokonana zamiana wszystkich wyemitowanych obligacji; b) og6lng liczbe gloséw na
walnym zgromadzeniu emitenta - w przypadku, gdyby zostala dokonana zamiana wszystkich
wyemitowanych obligacji

Nie dotyczy.

15. W przypadku emisji obligacji z prawem pierwszenstwa — dodatkowo: a) liczbe akcji
przypadajacych na jedng obligacje, b) cen¢ emisyjna akcji lub sposob jej ustalenia, c)
terminy, od ktorych przysluguja i wygasaja prawa obligatariuszy do nabycia tych akcji.

Nie dotyczy.

16. Oswiadczenie Emitenta

Emitent oswiadcza, ze wedtlug niego jego aktywa obrotowe wystarczaja do pokrycia jego biezacych
potrzeb, to jest potrzeb w okresie 12 miesigcy od dnia sporzadzenia niniejszej Noty Informacyjne;j.

17. Zalaczniki

1) Informacja elektroniczna odpowiadajaca aktualnemu odpisowi z rejestru wtasciwego dla Emitenta;

2) Ujednolicony aktualny tekst statutu spotki Emitenta;

3) Pelny tekst uchwat organéw Emitenta stanowigcych podstawe emisji instrumentow dtuznych objetych
Nota Informacyjna;

4) Kopia Warunkéw Emisji Serii J;

5) Definicje i objasnienia skrétow.
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 05.12.2023 godz. 13:56:27
Numer KRS: 0000392828

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 11.08.2011
Ostatni wpis | Numer wpisu 73 Data dokonania wpisu 19.06.2023
Sygnatura akt RDF/500352/23/480
Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCYINA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 021677137, NIP: 8992725235

3.Firma, pod ktorg spotka dziata

LOKUM DEWELOPER SPOrKA AKCYINA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢  |NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. DOLNOéLASKIE, powiat M. WROCLAW, gmina M. WROCLAW, miejsc. WROCLAW

2.Adres

ul. KRAWIECKA, nr 1, lok. 101, miejsc. WROCLAW, kod 50-148, poczta WROCELAW, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

WWW.LOKUMDEWELOPER.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 14.07.2011 R., NOTARIUSZ URSZULA GNIEWEK, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU
PRZY UL. OLAWSKIEJ 9, REP. A NR 4895/2011

2 26.10.2011 R., NOTARIUSZ URSZULA GNIEWEK, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU
PRZY UL. OLAWSKIEJ 9, REP. A NR 7345/2011
ZMIANA § 1 UST. 1 ORAZ UST. 2 STATUTU.
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19.12.2011 R., NOTARIUSZ URSZULA GNIEWEK, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU,
UL. OLAWSKA 9, REPERTORIUM A NUMER 8835/2011,
ZMIANA: § 3 UST. 1 STATUTU.

26.01.2012 R., NOTARIUSZ URSZULA GNIEWEK, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU,
UL. OLAWSKA 9, REPERTORIUM A NUMER 548/2012.
ZMIANA: § 3 UST. 1 STATUTU.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.06.2012 R SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA URSZULE
GNIEWEK W KANCELARII NOTARIALNEJ WE WROCKLAWIU PRZY UL. OLAWSKIE] 9,
REPERTORIUM A NR 4820/2012, ZMIANA: § 2 UST. 2, § 3 UST. 1, § 12 UST. 2 PKT M)
PODPUNKT I), § 12 UST. 2 PKT N), § 13 UST. 1, DODANO: W § 10 UST. 9 - 13, W § 12 UST. 2
PKT K) PODPUNKT VI)

01.04.2015R., REP. A NR 4594/2015, NOTARIUSZ URSZULA GNIEWEK, KANCELARIA
NOTARIALNA WE WROCEAWIU PRZY UL. OtAWSKIEJ NR 9,
ZMIENIONO: §8 UST. 2 STATUTU SPOKKI.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 01.04.2015R., REP. A NR 4594/2015, NOTARIUSZ URSZULA
GNIEWEK, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCEAWIU PRZY UL. OtAWSKIEJ NR 9,
DOPRECYZOWANY ZGODNIE Z TRESCIA OSWIADCZENIA ZARZADU Z DNIA 02.12.2015R., REP.
A NR 10981/2015, SPORZADZONEGO W FORMIE AKTU NOTARIALNEGO, NOTARUSZ URSZULA
GNIEWEK, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCEAWIU PRZY UL. OLAWSKIEJ NR 9;
ZMIENIONO: 83 UST. 1 STATUTU.

24.08.2017R., NOTARIUSZ URSZULA GNIEWEK, KANCELARIA NOTARIALNA WE WROCLAWIU
PRZY UL. OLAWSKIEJ NR 9, REP. A NR 20149/2017;
ZMIENIONO: §10 UST. 10, §13 UST. 112, §15 UST. 2 STATUTU SPOLKI.

24.04.2019R.- ZMIANA STATUTU SPOKI UCHWALA ZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA
AKCJONARIUSZY NR 15/04/2019, NOTARIUSZ URSZULA GNIEWEK, KANCELARIA NOTARIALNA
WE WROCLAWIU PRZY UL. OLAWSKIE] NR 9, REP. A NR 11591/2019;

ZMIENIONO: §12 UST. 2 LIT. I STATUTU,

DODANO: 8§16 UST. 3.

10

29.06.2021R.- ZMIANA STATUTU SPOKI UCHWALA ZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA
AKCJONARIUSZY NR 20/06/2021, NOTARIUSZ ALEKSANDRA KANAS, KANCELARIA NOTARIALNA
WE WROCLAWIU, REP. A NR 15012/2021;

ZMIENIONO: 8§17 UST. 5.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste
okreslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spotki nie wynikajacych z akgji?

NIE

5.Czy obligatoriusze majg prawo do udziatu
w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpiséw
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Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego

3 600 000,00 Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego

3.Liczba akcji wszystkich emisji

18000000

4.Warto$¢ nominalna akcji

0,20 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu wptaconego |3 600 000,00 Zt

6.Wartos¢ nominalna warunkowego podwyzszenia |------
kapitatu zaktadowego

Podrubryka 1

Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci akcji objetych za 1 2900 000,00 Zt
aport
Rubryka 9 - Emisja akgcji
1 1.Nazwa serii akcji A
2.Liczba akcji w danej serii 500000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane
2 1.Nazwa serii akcji B
2.Liczba akcji w danej serii 0
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane
3 1.Nazwa serii akcji B1
2.Liczba akcji w danej serii 1000000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane
4 1.Nazwa serii akcji B2
2.Liczba akcji w danej serii 1500000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane
5 1.Nazwa serii akcji B3
2.Liczba akcji w danej serii 2000000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane
6 1.Nazwa serii akcji B4
2.Liczba akcji w danej serii 2500000
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji |AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane
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1.Nazwa serii akcji

B5

2.Liczba akcji w danej serii

3000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

AKCJIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

B6

2.Liczba akcji w danej serii

4500000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

AKCJIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

1.Nazwa serii akcji

C

2.Liczba akcji w danej serii

3000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akcje nie sa uprzywilejowane

AKCJIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpiséw

Rubryka 11 - Nie dotyczy

1.Czy zarzad lub rada administrujgca sa
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypcyjnych?

NIE

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpiséw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposob reprezentacji podmiotu

DO SKtADANIA OSWIADCZEN WOLI I PODPISYWANIA DOKUMENTOW W IMIENIU SPOtKI
UPOWAZNIONY JEST KAZDY CZLONEK ZARZADU DZIALAJACY SAMODZIELNIE.

Podrubryka 1
Dane 0sob wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma KUZNIAR
2.Imiona BARTOSZ JAN
3.Numer PESEL/REGON lub data 75020102511, ------
urodzenia
4.Numer KRS Hokokok
5.Funkcja w organie reprezentujagcym |PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |--—--—--
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2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma DOTKUS
2.Imiona TOMASZ WALDEMAR
3.Numer PESEL/REGON lub data 75042901653, ------
urodzenia
4.Numer KRS ottt

5.Funkcja w organie reprezentujagcym |WICEPREZES ZARZADU DS. FINANSOWYCH

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona -

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko OLCZYK
2.Imiona DARIUSZ
3.Numer PESEL lub data urodzenia 67030407315, ------
2 1.Nazwisko OLCZYK
2.Imiona JAN
3.Numer PESEL lub data urodzenia 93012006175, ------
3 1.Nazwisko KROL
2.Imiona ARKADIUSZ
3.Numer PESEL lub data urodzenia 82083107470, ------
4 1.Nazwisko KRZESIAK
2.Imiona BARTOSZ MARCIN
3.Numer PESEL lub data urodzenia 84102301171, ------
5 1.Nazwisko SAWICKA
2.Imiona EMILIA MARTA
3.Numer PESEL lub data urodzenia 77061112542, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpiséw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnoSci

—

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci
przedsiebiorcy

64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIAtALNOSCI
GOSPODARCZE] I ZARZADZANIA

62, 01, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANIEM

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1
przedsiebiorcy
2
3

41, 10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW
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68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WrASNY RACHUNEK

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

69, 10, Z, DZIALALNOSC PRAWNICZA

69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

77, 11, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA SAMOCHODOW OSOBOWYCH I FURGONETEK

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 28.06.2012 14.07.2011 R. - 31.12.2011 R.
;i?g::f;ej:awoz‘jama 2 02.07.2013 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
3 10.07.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 09.04.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 15.04.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 20.06.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 26.04.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 26.04.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
9 30.07.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 05.07.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
11 06.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 19.06.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 oAk 14.07.2011 R. - 31.12.2011 R.
:";g*weg‘z) d:ﬁd:g:jé - 2 Hoprr 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
rocznego sprawozdania 3 oAk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
finansowego 4 Hoprr 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 HoRkkK OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 HoRkkK OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 oAk OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 oAk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
9 oAk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 oAk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
11 oAk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 oAk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty |1 oAk 14.07.2011 R. - 31.12.2011 R.
L‘;ﬁiﬁgﬁ'igg;go 2 Hoprr 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
sprawozdania finansowego 3 oAk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 oAk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 oAk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015

kokkkk

OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

kokkkk

OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

o] ~N (o)}

kokkkk

OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
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9 rkkx 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 rkkx OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
11 rkkx OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 rkkx 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
4.Wzmianka o zlozeniu 1 rkkx 14.07.2011 R. - 31.12.2011 R.
sprawozdania z dziatalnosd o0 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
podmiotu
3 rkkx 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 rkkx OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
5 rkkx OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
6 rkkx OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 rkkx 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 rkkx OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
9 rkkx 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 rkkx 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
11 rkkx 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
12 rkkx 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 02.07.2013 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R,
2';:;;‘:;‘;:;";::&?;2:? 10.07.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 09.04.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 15.04.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 20.06.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 26.04.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 26.04.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 30.07.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 05.07.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 06.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 19.06.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o ztozeniu opinii 1 oAk 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
:";g*weg‘z) d:ﬁd:g:jé - 2 Horpnk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
skonsolidowanego rocznego 3 oAk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
sprawozdania finansowego |, Horpnk OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 AR OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 AR OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 AR 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 AR OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 AR 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 AR 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 AR OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

3.Wzmianka o ztozeniu uchwaty

—

kokkkk

01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.
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L pesiErgErie o 2 Horrrx OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

zatwierdzeniu skonsolidowanego

rocznego sprawozdania 3 A OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

RS EED 4 HHAK 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 A 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 A 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 KKK 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 A 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 A 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 A 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 KKK 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

4.Wzmianka o ztozeniu 1 rkkx 01.01.2012 R. - 31.12.2012 R.

sprawozdania z dziatalnosci

5 R 2 HoAokkK OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
B HAAAK OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 HoAokkK OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 HAAAK OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 HAAAK OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
7 HoAokkK OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 HAAAK OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 HAAAK OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 HoAokkK OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 HoAokkK OD 01.01.2022 DO 31.12.2022

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnoSci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczagcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za |31.12.2014
ktory nalezy ztozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potagczeniu, podziale lub przeksztatceniu

1.0kreslenie okolicznosci

PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

2.0pis sposobu pofaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia

POLACZENIE NASTEPUJE POPRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU SPOKI LOKUM
INVESTMENT SARL Z SIEDZIBA W LUKSEMBURGU, JAKO SPOLKI PRZEJIMOWANEJ NA
SPOLKE LOKUM DEWELOPER SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA WE WROCKAWIU, JAKO SPOLKA
PRZEIMUJACA, W TRYBIE OKRESLONYM W ART. 516(15) § 1 I 2 KODEKSU SPOLEK
HANDLOWYCH ORAZ ART. 1023-1 W ZW. Z ART. 1023-3 LUKSEMBURSKIEJ USTAWY O
SPOLKACH HANDLOWYCH - NA ZASADACH OKRESLONYCH W PLANIE POrACZENIA Z DNIA
29 LIPCA 2022 R. POLACZENIE PRZEPROWADZANE JEST NA PODSTAWIE UCHWALY
NADZWYCZAINEGO WALNEGO ZGROMADZENIA SPOYKI LOKUM DEWELOPER SPOKA
AKCYINA NR 4/09/2022 Z DNIA 12 WRZESNIA 2022 ROKU ORAZ UCHWALY ZGROMADZENIA
WSPOLNIKOW SPOLKI LOKUM INVESTMENT SARL Z DNIA 6 PAZDZIERNIKA 2022 ROKU.,
12.09.2022, NADZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE.

Podrubryka 1

Dane podmiotow powstatych w wyniku pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia albo dane podmiotow
przejmujgcych catos¢ lub cze$¢ majagtku spotki

Brak wpiséw

Podrubryka 2

Dane podmiotdw, ktorych majatek w catosci lub czesci jest przejmowany w wyniku potgczenia lub podziatu

1 1.Nazwa lub firma

LOKUM INVESTMENT, SOCIETE A RESPONSABILITE LIMITEE

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, w
ktorym podmiot byt zarejestrowany

LUKSEMBURG, REGISTRE DE COMMERCE ET DES SOCIETES

3.Numer w rejestrze

B211111

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr

5.Numer REGON
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Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtoSciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 05.12.2023

adres strony internetowej, na ktdrej sq dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl




Zatacznik do Uchwaly nr 5/09/2021 Rady Nadzorczej

STATUT LOKUM DEWELOPER SPOLKA AKCYJNA

(tekst jednolity uwzgledniajqcy zmiany wprowadzone:
uchwatq nr 3/2011 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
z dnia 26 pazdziernika 2011 roku, Rep. A nr 7345/2011,
uchwatq nr 4/ 12/2011 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
z dnia 19 grudnia 2011 roku, Rep. A nr 8835/2011,
uchwatq nr 2/01/2012 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
z dnia 26 stycznia 2012 roku, Rep. A nr 548/2012,
uchwatq nr 10/06/ 2012 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spé6iki
z dnia 26 czerwcea 2012 roku, Rep. A nr 4820/2012,
uchwalq nr 3/04/2015 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoiki
z dnia 1 kwietnia 2015 roku, Rep A nr 4594/2015,

oswiadczeniem Zarzqdu o wysokosci objetego kapitatu zakladowego oraz postanowieniem o

dookresleniu wysokosci kapitatu zaktadowego z dnia 2 grudnia 2015 roku,
uchwatq nr 6/08/2017 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spéiki
z dnia 24 sierpnia 2017 roku, Rep A nr 20149/2017,
uchwatq nr 15/04/2019 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spé6tki
z dnia 24.04.2019 roku, Rep A nr 11591/2019,
uchwatq nr 20/ 06/ 2021 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki
z dnia 29.06.2021 roku, Rep A nr 15012/2021)

§1
Firma spo6tki brzmi LOKUM DEWELOPER Spétka Akcyjna.

Spotka moze uzywaé nazwy w skrocie LOKUM DEWELOPER S.A. oraz
wyrozniajacego ja znaku graficznego, a takze odpowiednika firmy i jej
skrotu w jezykach obcych.

Siedzibg Spolki jest Wroctaw.
Spotka dziala na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami.

Spétka moze tworzy¢ oddzialy, filie i przedstawicielstwa w kraju i za
granica, a takze uczestniczy¢é w innych spotkach w kraju i za granica.

Czas trwania spolki jest nieograniczony.

§2
Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest:
1) Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41);

2) Roboty zwiazane z budowa obiektow inzynierii ladowej i wodnej (PKD
42);

3) Roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43);




4) Handel hurtowy, z wylaczeniem handlu pojazdami samochodowymi
(PKD 46);

5) Handel detaliczny, z wytaczeniem handlu detalicznego pojazdami
samochodowymi (PKD 47);

6) Transport drogowy towarow oraz dzialalnoS¢ ustugowa zwigzana z
przeprowadzkami (PKD 49.4);

7) Magazynowanie i przechowywanie pozostalych towaréw (PKD 52.10.B);
8) Dziatalnos¢ ustugowa wspomagajaca transport (PKD 52.2);
9) Dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem (PKD 62.01.Z);

10)Dziatalno$é zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi
(PKD 62.03.Z);

11) Pozostala dzialalno§é ustugowa w zakresie technologii informatycznych
i komputerowych (PKD 62.09.Z);

12)Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i
podobna dzialalnos§é; dziatalnosé portali internetowych (PKD 63.1);

13) Pozostala dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacji (PKD 63.9);
14) Dziatalnos¢ holdingow finansowych (PKD 64.20.Z);

15)Pozostala finansowa dziatalnoS¢ ustugowa, z wylgczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych (PKD 64.9);

16)Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.Z);

17) Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami witasnymi lub dzierzawionymi
(PKD 68.20.Z);

18) Dziatalno§c zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci wykonywana na
zlecenie (PKD 68.3);

19) Dziatalnos&¢é prawnicza (PKD 69.10.Z);

20)Dzialalnos¢ rachunkowo-ksiggowa; doradztwo podatkowe (PKD
69.20.2);

21)Dzialalno&é¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wylaczeniem
holdingéw finansowych (PKD 70.10.Z);

22)Doradztwo zwigzane z zarzadzaniem (PKD 70.2);

23)Dzialalno§¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz zwiazane z nig
doradztwo techniczne (PKD 71.1);

24)Badania i analizy techniczne (PKD 71.20);
25) Reklama, badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73);
26)Dziatalno§¢é w zakresie specjalistycznego projektowania (PKD 74.10.Z);
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27) Pozostala dzialalnosc profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indzie;
niesklasyfikowana (PKD 74.90.Z);

28)Wynajem i dzierzawa (PKD 77);

29) Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach
i zagospodarowaniem terenéw zieleni (PKD 81);

30)Dzialalnos¢ zwiazana z administracyjna obstugg biura i pozostala
dzialalnos¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (PKD
82);

31) Pozostata dzialalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD
96.09.Z).

2. Istotna zmiana przedmiotu dziatalnoSci nastgpuje bez wykupu akcji
akcjonariuszy, ktorzy nie zgadzaja sie na zmiane, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia zostanie podjeta wigkszoscia dwoch trzecich gloséow w
obecnosci o0s0b reprezentujacych co najmniej polowe kapitatu
zakladowego.

§3

1. Kapital zakltadowy Spoétki wynosi 3.600.000,00 zl (stownie: trzy miliony
szescset tysiecy zlotych) i dzieli si¢ na 18.000.0000 (osiemnascie milionéw)
akcji o wartosSci nominalnej 0,20 2zt (dwadzieScia groszy) kazda,
wyemitowanych w nastepujacych seriach:

a) 500.000 (piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii A,

b) 1.000.000 (jeden milion) akcji zwyklych na okaziciela serii B1,

c) 1.500.000 (jeden milion pieéset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela

serii BZ,

d) 2.000.000 (dwa miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii B3,

e) 2.500.000 (dwa miliony piec¢set tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela

serii B4,

f) 3.000.000 (trzy miliony) akcji zwyklych na okaziciela serii B5,

g) 4.500.000 (cztery miliony piecset tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela

serii B6,

h) 3.000.000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii C.

2. Kwota wplacona przed zarejestrowaniem na pokrycie kapitalu zaktadowego
wynosi 25.000,00 zt (dwadzieScia pieé¢ tysiecy ztotych).




§4

. Akcje Spo6tki moga by¢é umorzone za zgodg akcjonariusza w drodze nabycia
akcji przez Spoétke (umorzenie dobrowolne).

Szczegodlowe warunki i tryb umorzenia akcji kazdorazowo okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia.

Spoétka moze emitowac akcje na okaziciela albo akcje imienne.

. Akcje na okaziciela nie podlegaja zamianie na akcje imienne. Akcje
imienne, z wyjatkiem ograniczenn wynikajgcych z przepiséw prawa, moga
by¢ zamienione na akcje na okaziciela na pisemny wniosek akcjonariusza
ztozony do Zarzadu z podaniem ilo§ci i numeréw akcji imiennych
podlegajacych zamianie. Uchwale w sprawie zamiany akcji imiennych na
akcje na okaziciela Zarzad podejmuje w ciagu 30 dni liczac od dnia ztozenia
wniosku. W porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia Zarzad
umieszcza punkt dotyczacy zmiany statutu celem dostosowania jego
brzmienia do aktualnej iloSci akcji imiennych 1 okazicielskich.

§5

Spotka na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia moze emitowac
obligacje zamienne na akcje Spétki lub obligacje z prawem pierwszenstwa.
Spoétka moze emitowaé warranty subskrypcyjne.

§6
Organami Spotki sg :
- Zarzad
- Rada Nadzorcza
- Walne Zgromadzenie
§7

Zarzad sktada sie od 1 (jednego) do 3 (trzech) oséb powolywanych i odwolywanych
przez Rade Nadzorcza, z tym ze pierwszy sklad osobowy Zarzadu pierwszej
kadencji wskazal Zalozyciel Spotki.

Jednemu z powotanych czlonkéw Zarzadu Rada Nadzorcza powierza funkcje
Prezesa Zarzadu; w przypadku Zarzadu wieloosobowego co najmniej jednemu
czlonkowi Zarzadu Rada Nadzorcza powierza funkcje Wiceprezesa Zarzadu.

Kadencja Zarzadu jest wspélna i trwa 3 (trzy) lata. Mandat Czlonka Zarzadu
powolanego przed uplywem danej kadencji Zarzadu wygasa réwnoczesnie z
wygasnieciem mandatu pozostatych Cztonkéw Zarzadu.




§8
. Zarzad Spoiki kieruje dziatalnoscig Spétki i reprezentuje ja na zewnatrz.

. Do skladania oswiadczenn woli i podpisywania dokumentéw w imieniu
Spotki upowazniony jest kazdy cztonek Zarzadu dzialajgcy samodzielnie.

§9

. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu, w szczegélnosci koordynuje,
nadzoruje oraz organizuje prace czlonkéw Zarzadu, a takze zwoluje i
przewodniczy posiedzeniom Zarzadu. W przypadku réwnosci glosow
podczas glosowania na posiedzeniu Zarzadu, gtos Prezesa Zarzadu
decyduje o wyniku glosowania.

. Tryb pracy Zarzadu okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Zarzad i
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

. W sprawach nie przekraczajacych zakresu zwyklego zarzadu kazdy z
cztonkéw Zarzadu moze samodzielnie prowadzi¢ sprawy Spotki. Uchwaty
Zarzadu zapadaja w sprawach przekraczajacych zwykly zarzad, a takze w
kazdej sprawie, gdy zazada tego chociazby jeden czlonek Zarzadu.

§ 10

. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3 (trzech) do 7 (siedmiu) czlonkow
powotywanych na okres wspélnej kadencji trwajacej 5 (pied) lat, z
zastrzezeniem ze od momentu uzyskania przez Spotke statusu spotki
publicznej Rada Nadzorcza bedzie liczyé co najmniej 5 czlonkéw. Liczbe
cztonkéw Rady Nadzorczej zgodnie z zapisami poprzedniego zdania ustala
Walne Zgromadzenie.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani i odwolywani sg przez Walne
Zgromadzenie, z tym ze pierwszy sklad osobowy Rady Nadzorczej plerwszej
kadencji wskazal jedyny Zalozyciel. Walne Zgromadzenie moze zmienié
ilos¢ cztonkéw Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencji, jednakze
wylacznie w zwiazku z dokonywaniem zmian w skladzie Rady Nadzorczej
w toku kadencji.

. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwoluje
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji na termin
przypadajacy najdalej na dwa tygodnie liczac od dnia powotania Rady
Nadzorczej nowej kadencji. W przypadku nie zwolania posiedzenia przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji pierwsze
posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad Spoiki.



4. Rada Nadzorcza wybiera ze swego skladu Przewodniczacego,
Wiceprzewodniczacego 1 Sekretarza Rady Nadzorczej na pierwszym
posiedzeniu nowej kadencji.

5. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej moze zosta¢ wybrany na dalsze kadencje.

6. Czlonek Rady Nadzorcze] moze w kazdym czasie zlozy¢ rezygnacje z
wykonywania funkcji. Rezygnacja jest skladana w formie pisemne;j
Zarzadowi. W przypadku, gdy po uzyskaniu przez Spoétke statusu spoétki
publicznej zlozenie rezygnacji Cztonka Rady Nadzorczej spowoduje spadek
jej liczebnosci ponizej 5 (pigciu) Zarzad Spoéiki zwotuje Walne Zgromadzenie
celem uzupelnienia jej skltadu. W innych przypadkach Rada Nadzorcza
moze dziala¢ w sktadzie uszczuplonym.

7. Wynagrodzenie czlonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie.

8. Czlonek Rady Nadzorczej delegowany do czasowego wykonywania
czynnosci Czlonka Zarzadu otrzymuje wynagrodzenie w wysokoSci
ustalonej przez Rade Nadzorcza.

9. 0Od momentu wprowadzenia akcji Spétki do obrotu na rynku regulowanym,
co najmniej jeden cztonek Rady Nadzorczej bedzie Czlonkiem Niezaleznym.

10.Cztonkowie Niezalezni powinni speitniaé¢ kryteria niezaleZnoSci oraz
wytyczne wskazane w obowigzujacych w dniu wyboru Czlonka
Niezaleznego oraz przez caly okres trwania jego mandatu przepisach
powszechnie obowiazujacego prawa oraz innych regulacjach dotyczacych
kryteriow niezaleznosci wymaganych od czlonkéw niezaleznych rad
nadzorczych spétek gietdowych.

11.Przynajmniej jeden Czlonek Niezalezny Rady Nadzorczej powinien posiadac
kompetencje w dziedzinie rachunkowosci 1 finansow.

12.Cztonkowie Niezalezni zostang powolani w sklad Rady Nadzorczej po raz
pierwszy najpozniej na najblizszym Walnym Zgromadzeniu odbywanym po
dniu wprowadzenia akcji Sp6tki do obrotu na rynku regulowanym.

13.Kandydat na Czlonka Niezaleznego Rady Nadzorczej sklada
Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia pisemne oswiadczenie o

spelnianiu przez kandydata warunkéw wskazanych w ust. 10 powyzej.
Oswiadczenie to dolacza si¢ do protokotu obrad Walnego Zgromadzenia.

§11

1. Rada Nadzorcza dziala w oparciu o uchwalony przez siebie regulamin,
ktory szczegdlowo okresla tryb pracy Rady.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwolywane sg w razie potrzeby, nie rzadziej
jednak niz cztery razy w roku obrotowym. Posiedzenia Rady Nadzorczej



zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej w formie pisemnej, podajac
proponowany porzadek obrad. Zawiadomienie o zwolaniu posiedzenia
Rady Nadzorczej powinno byé rozestane wszystkim czlonkom Rady
skutecznie co najmniej na siedem dni przed terminem posiedzenia.
Zawiadomienia moga by¢ rozsylane poczta elektroniczna (jezeli cztonek
Rady wyrazil na to uprzednio zgode na piSmie) na adresy wskazane
Przewodniczacemu Rady przez pozostaltych czionkéw Rady Nadzorcze;.
Zarzad lub czlonek Rady Nadzorczej moga zadaé¢ zwolania posiedzenia
Rady Nadzorczej podajac proponowany porzadek obrad. Przewodniczacy
Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci lub utrudnionego kontaktu z
nim, Wiceprzewodniczacy, zwoluje posiedzenie w terminie dwéch tygodni
od dnia otrzymania wniosku, na dzien przypadajacy nie pézniej niz
dwadzie$cia jeden dni od uplywu tego dwutygodniowego terminu. Jezeli
Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej nie zwotajg
posiedzenia, wnioskodawca moze je zwolaé¢ samodzielnie, podajac date,
miejsce 1 proponowany porzadek obrad.

. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledna wieckszoscig gloséw w
obecnosci przynajmniej potowy cztonkéw Rady. W razie réwnosci glosow
przewaza gtos Przewodniczacego Rady.

Posiedzenie Rady Nadzorczej moze si¢ odby¢ bez formalnego zwotania, jesli
wszyscy jej czlonkowie wyrazg na to zgode najpézniej w dniu posiedzenia i
potwierdza to pismem lub zloza podpisy na liScie obecnosci. Uchwaty w
przedmiocie nie objetym porzadkiem obrad podjaé¢ nie mozna, chyba ze na
posiedzeniu obecni sg wszyscy czlonkowie Rady i nikt z obecnych nie zglosi
w tej sprawie sprzeciwu.

. Czltonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udzial w podejmowaniu uchwat
Rady oddajac swoj glos na piSmie za posrednictwem innego cztonka Rady
Nadzorczej, z zastrzezeniem art. 388 § 2 i 4 Kodeksu spétek handlowych.

. Z zastrzezeniem art. 388 § 4 Kodeksu spotek handlowych Rada Nadzorcza
moze podejmowac uchwatly przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglosé (Srodkéw telekomunikacyjnych — telefon,
telekonferencja, poczta elektroniczna, itp. $rodki techniczne). Uchwatla jest
wazna jezelli wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o
tresci projektu uchwaty.

§ 12
. Rada Nadzorcza sprawuje nadzér nad dziatalnoscia Spotki.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy, oprécz innych spraw wskazanych
w kodeksie spélek handlowych oraz niniejszym Statucie:

a) dokonywanie oceny sprawozdan finansowych Spélki, sprawozdania
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Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz jego wnioskow o podziale zysku albo
o pokryciu straty, a takze sktadanie Walnemu Zgromadzeniu
corocznych sprawozdan z wynikéw tych ocen,

b) powolywanie i odwolywanie czlonkéw Zarzadu oraz zawieszanie ich w
czynnosSciach,
c) ustalanie zasad i wysokosci wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu,

d) wyrazanie zgody na inne niz z tytulu wynagrodzenia za prace
Swiadczenia przez Spotke na rzecz cztonkéw Zarzadu,

e) zatwierdzanie regulaminu Zarzadu i regulaminu organizacyjnego,

f) zawieranie uméw pomiedzy Spédltka a czlonkami Zarzadu oraz
reprezentowanie Spoétki w innych sprawach dotyczacych $wiadczenia
pracy na rzecz Spotki przez czlonka Zarzadu; w takich przypadkach
Spoétke reprezentuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo inny cztonek
Rady Nadzorczej upowazniony do tego uchwata Rady — w tym samym
trybie sktadane sa oswiadczenia woli Spotki wynikajace z wykonywania
badz dotyczace rozwiazania takich umow,

g) wybor bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania
finansowego Spoéiki,

h) zatwierdzanie rocznych planéw finansowych Spotki,

i) wyrazanie zgody na nabycie 1 zbycie przez Spoétke nieruchomosci,
uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci, o ile laczna
warto§¢ takiego rozporzadzenia przekroczy 30% kapitatow wiasnych
Spotki ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego Sp6tki,

j) rozpatrzenie i opiniowanie wnioskow lub spraw wymagajacych uchwat
Walnego Zgromadzenia,

k) okreslenie sposobu wykonywania prawa glosu we wladzach spélek, w
ktoérych Spotka posiada akcje badz udzialy, w sprawach dotyczacych:

i) zmiany statutu lub umowy spotki

ii) podwyzszenia lub obnizenia kapitalu spotki

iii) potgczenia, przeksztalcenia, rozwiazania lub likwidacji sp6tki

iv) zbycia akcji lub udziatow spoiki

v) zbycia lub wydzierzawienia przedsigbiorstwa spétki, ustanowienia
na nim prawa uzytkowania badzZ zbycia nieruchomosci spoétki

vi) polityki dywidendowej dotyczacej tych spotek oraz jej wdrazania
w poszczegblnych latach obrotowych

1) ustalenie jednolitego tekstu zmienionego statutu Spétki lub do
wprowadzenia innych zmian o charakterze redakcyjnym okreslonych w



uchwale Walnego Zgromadzenia,
m) wyrazanie zgody na :

i) zawarcie przez Spélke istotnej (znaczacej) umowy z podmiotami
powigzanymi ze Spobtka w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Finansow wydanego na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29
lipca 2005r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych (Dz.U. Nr 184, poz. 1539 z p6zn. zm.)
- od momentu wprowadzenia akcji Spétki do obrotu na rynku
regulowanym i tak dilugo jak akcje Spoélki pozostawaé beda w
obrocie na rynku regulowanym, oraz z zastrzezeniem postanowien
ust. 2 lit. f). Wyrazenie zgody nie jest wymagane w odniesieniu do
transakcji typowych, zawieranych na warunkach rynkowych w
ramach prowadzonej dzialalno§ci operacyjnej przez Spoétke z
podmiotem zaleznym, w ktérym Spétka posiada wickszoSciowy
udzial kapitalowy. Zgoda na transakcje zawierane z podmiotem
dominujacym wobec Spoétki majace charakter transakcji
typowych, zawieranych na warunkach rynkowych w ramach
prowadzonej dziatalnoSci operacyjnej przez Spoétke, moze byé
wyrazona zbiorczo dla danego rodzaju transakcji w ramach
danego roku obrotowego bez koniecznosci podejmowania uchwat
Rady Nadzorczej oddzielnie dla kazdej takiej transakcji;

ii) zawieranie uméw dlugoterminowych rodzacych zobowiazania
Spotki w okresie dhluzszym niz jeden rok, ktérych warto§é
przekracza jednorazowo réwnowarto§¢ 20 % stanu kapitalow
wlasnych wg ostatniego zatwierdzonego sprawozdania
finansowego Spotki i ktére nie sg objete planem finansowym
Spotki zatwierdzonym przez Rade;

iii) zaciaganie przez Spétke kredytéw, pozyczek i dokonywanie innych
czynnoSci prawnych shuzacych pozyskania finansowania
dhuznego, jesli laczna warto§¢ takiej operacji przekracza
jednorazowo 20 %, lub lacznie w ciggu roku obrotowego 50 %
kapitalow wiasnych Spétki wg ostatniego zatwierdzonego
sprawozdania finansowego Spotki;

iv) zakup, sprzedaz, wynajem, zamiane, zastaw, ustanowienie
hipoteki na majatku Spoétki, jesli laczna warto§é takiego
rozporzadzenia przekroczy 30 % kapitaléw wilasnych Spétki wg
ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego Sp6iki;

v) zawigzywanie przez Spotke innej spoétki, objecie lub nabycie oraz
zbycie akcji badz udzialtéw w innych spoétkach, za wyjatkiem
przypadkéw, gdy objecie lub nabycie nastepuje w zamian za

4



wierzytelnosci Spotki w ramach postepowania upadtoSciowego z
mozliwoscig zawarcia uktadu badz postepowania egzekucyjnego,

n) od momentu wprowadzenia akcji Spotki do obrotu na rynku
regulowanym: (i) sporzadzanie i przedstawianie Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu zwigzlej oceny sytuacji Spoiki, z uwzglednieniem oceny
systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem istotnym
dla Spéiki.

3. W sprawach dotyczacych go osobiScie badz majatkowo czionek Rady
Nadzorczej nie moze glosowac.

§13

1. Tak dlugo jak Spétka pozostawaé bedzie spoétka publiczng, Rada
Nadzorcza, zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa,
moze powola¢ Komitet Audytu. Szczegdlowe zasady funkcjonowania i
wykonywania zadan Komitetu Audytu, tryb jego pracy, sktad, liczebnosé,
zasady powolywania cztonkéw oraz ich kwalifikacje beda okreslaty
przepisy powszechnie obowigzujgacego prawa, uchwata powolujaca Komitet
Audytu oraz zatwierdzony wraz z nig regulamin. Uchwala i regulamin, o
ktérych mowa w zdaniu poprzednim, zostang uchwalone przez Rade
Nadzorcza Spoéiki.

2. Jesli powolanie Komitetu Audytu nie jest obligatoryjne (zgodnie z
przepisami powszechnie obowiazujacego prawa) zadania Komitetu Audytu
moga by¢ wykonywane przez Rade Nadzorcza kolegialnie w przypadku
powziecia przez Rade Nadzorczg uchwaly o przejeciu zadan Komitetu
Audytu.

§ 14

1. Walne Zgromadzenia odbywaja si¢ w siedzibie Spotki, a takze moga si¢
odbywa¢ w Warszawie, zgodnie z trescig ogloszen o zwolaniu Walnego
Zgromadzenia.

2. Walne Zgromadzenie moze odbywac sie jako zwyczajne lub nadzwyczajne.

3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad i powinno si¢ ono odby¢ w
ciggu szeSciu miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego.

4. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad Spotki w
miare potrzeb z wlasnej inicjatywy, na wniosek Rady Nadzorczej lub
Akcjonariuszy w przypadkach przewidzianych w Kodeksie spotek
handlowych.

5. Zwolanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia winno nastgpi¢ w
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terminie 14 dni od daty zgtoszenia wniosku przez uprawniony podmiot.

6. W przypadkach wskazanych w Kodeksie spotek handlowych, Walne
Zgromadzenie moze zosta¢c zwotane przez Rade Nadzorczg Iub
Akcjonariuszy w terminach umozliwiajacych Zarzadowi dochowanie
obowiazkow wynikajacych z przepisow prawa.

7. Akcjonariusze moga uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oraz
wykonywaé¢ prawo glosu osobiscie lub przez pelnomocnikow.

8. Akcjonariusze zwotujacy Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na podstawie
art. 399 § 3 Kodeksu spétek handlowych lub na podstawie postanowienia
sgdu rejestrowego wydanego na podstawie art. 400 § 3 Kodeksu spotek
handlowych maja obowiazek poinformowania Sp6tki, bez zbednej zwloki, o
zwotaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

9. W przypadku zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przez
Akcjonariuszy na podstawie art. 399 § 3 Kodeksu spotek handlowych lub
na podstawie postanowienia sadu rejestrowego wydanego w trybie art. 400
8§ 3 Kodeksu spodlek handlowych, Zarzad ma obowigzek niezwlocznie
dokonac czynnosci, do ktérych jest zobowiazany w zwiazku z organizacjg i
przeprowadzaniem Walnego Zgromadzenia.

10.W przypadku zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w sposéb,
o ktorym mowa w ustepie 9 powyzej Zarzad ma obowiazek podjac wszelkie
dziatania niezbedne do prawidlowego zorganizowania i przeprowadzenia
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie okreS§lonym przez
Akcjonariuszy zwolujacych Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

§ 15

1. Walne Zgromadzenie uchwala swoj regulamin okreslajacy szczegélowo tryb
prowadzenia obrad.

2. Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, ktory otwiera i prowadzi Walne
Zgromadzenie, wskazuje na piSmie Zarzad. W przypadku, gdy Zarzad nie
wskaze Przewodniczacego przed wyznaczona godzing rozpoczecia obrad
otwiera je Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo jego zastepca, a nastepnie
sposrod osob uprawnionych do uczestnictwa w walnym zgromadzeniu
wybiera si¢ przewodniczacego. W razie nieobecnosci tych oséb Walne
Zgromadzenie otwiera prezes Zarzadu, albo - w ostatniej kolejnosci -
Akcjonariusz lub osoba reprezentujaca Akcjonariusza posiadajacego
najwyzszy procent akcji w kapitale zakladowym Spétki, ktory jest obecny
na Walnym Zgromadzeniu.

3. W obradach Walnego Zgromadzenia uczestniczg czlonkowie Zarzadu oraz
cztonkowie Rady Nadzorczej odpowiednio w skladach umozliwiajacych



udzielenie merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie
Walnego Zgromadzenia.

§ 16

. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy w szczegdlnosci
podejmowanie uchwat w sprawach:

a) rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoéitki oraz
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki za ubiegly rok obrotowy,

b) o podziale zysku albo o pokryciu straty,

c) udzielenia cztonkom organéw Spoéiki absolutorium z wykonania przez
nich obowiazkow,

d) tworzenia i znoszenia kapitatéw rezerwowych, funduszy specjalnych
oraz okreS$lenie ich przeznaczenia,

e) postanowien dotyczacych roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej
przy zawiazaniu Spoélki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

f) powolania i odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki,

g) powolania i odwolania likwidatorow,

h) ustalenia wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki,
i) uchwalenia regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

j) wprowadzenia akcji Spoélki do zorganizowanego systemu obrotu
papierami wartoSciowymi.

Oproécz spraw wymienionych w ust.l uchwaly Walnego Zgromadzenia
wymagaja inne sprawy okreSlone w przepisach prawa i1 niniejszym
Statucie.

Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udzialu w
nieruchomosci przez Spoélke nie wymaga podjecia uchwaly przez Walne
Zgromadzenie.

§17

Spotka tworzy kapital zapasowy na pokrycie strat bilansowych. Do
kapitalu zapasowego przelewa sie co najmniej 8 % (osiem procent)
czystego zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie
przynajmniej 1/3 (jednej trzeciej) kapitatu zakladowego.

. Walne Zgromadzenie moze postanowi¢ o utworzeniu innych kapitatéw na
pokrycie szczegblnych strat lub wydatkow (kapitaty rezerwowe).



3. Sposdbb wykorzystania kapitalow rezerwowych okresla Walne
Zgromadzenie.

4. Walne Zgromadzenie moze wylaczyC osiagniety przez Spétke zysk od
podziatu i przeznaczyC go na kapital zapasowy, kapital rezerwowy lub
inne fundusze celowe lub tez inny dopuszczalny cel.

5. Walne Zgromadzenie jest upowaznione do okreSlenia dnia, wedlug
ktorego ustala si¢ liste akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za
dany rok obrotowy (dzien dywidendy) oraz dnia wyptaty dywidendy, z
uwzglednieniem art. 348 Kodeksu spoétek handlowych.

6. Zarzad jest upowazniony za zgoda Rady Nadzorczej do wyptaty
Akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy na koniec
roku obrotowego, jezeli Spotka posiada Srodki wystarczajace na wyplate.

§18

1. Rokiem obrotowym Spoéiki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy
koniczy sie z dniem 31 grudnia 2011 roku.

2. Spotka zobowigzana jest udostepni¢ Akcjonariuszom najpdzniej 15 dni
przed terminem Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia roczne
sprawozdanie finansowe Spotki, sprawozdanie Zarzgdu z dzialalnosci
Spoélki, opini¢ wraz z raportem bieglego rewidenta oraz sprawozdanie
Rady Nadzorczej zawierajgce wyniki oceny sprawozdania finansowego i
sprawozdania Zarzadu z dzialalnoSci Spo6iki. Wymienione dokumenty
zostana udostepnione Akcjonariuszom w siedzibie Spétki — wydanie
Akcjonariuszowi odpisow powyzszych dokumentéw odbywa sie na jego
zadanie za zwrotem kosztow ich sporzadzenia.

§ 19
Zalozycielem Spoéiki jest Dariusz Olczyk.

§ 20

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu spotek handlowych i inne przepisy prawa
obowigzujace w tym zakresie.

Dariusz Olczyk — Przewedniczacy Rady Nadzorczej




UCHWALA NR 1/11/2023
Z DNIA 6 LISTOPADA 2023 ROKU
ZARZADU SPOLKI
LOKUM DEWELOPER SPOLKA AKCYJNA

W SPRAWIE WYRAZENIA ZGODY NA USTANOWIENIE PROGRAMU EMISJI

OBLIGACIJI

§1

Zarzad spolki Lokum Deweloper Spotka Akcyjna z siedziba we Wroctawiu (,,Sp6lka™) dziatajac na
podstawie art. 368 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych oraz § 8 ust. 1 i § 9 ust. 3 Statutu Spotki niniejszym
wyraza zgode na ustanowienie programu emisji obligacji emitowanych przez Spétke (,,Program”)
o nasigpujacych parametrach:

a)

b)

c)
d)

e

g)

w ramach Programu Spotka wyemituje, w ramach jednej lub kilku serii, obligacje

o maksymalnej lacznej wartoSci nominalnej nie wiekszej niz 70.000.000,00 (stownie:

siedemdziesigt milionéw) ztotych,

obligacje emitowane w ramach Programu bgda obligacjami oprocentowanymi, na okaziciela,

uprawniajgcymi ich posiadaczy wylacznie do swiadezen pienigznych,

obligacje emitowane w ramach Programu bedg niezabezpieczone,

obligacje emitowane w ramach Programu podlega¢ bgdg rejestracji bezposrednio w depozycie

prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (,KDPW™) albo

w ewidencji prowadzonej przez agenta emis;ji zgodnie z ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie

instrumentami finansowymi, a nastgpnie przeniesione do depozytu prowadzonego przez

KDPW,

obligacje bedg emitowane w ramach Programu zgodnie i w oparciu o przepisy ustawy z dnia

15 stycznia 2015 r. o obligacjach (,,Ustawa o Obligacjach”),

obligacje emitowane w ramach Programu, stosownie do decyzji Zarzadu Spotki, beds

oferowane:

—  wtrybie oferty niepublicznej zgodnie z art. 33 pkt 2 Ustawy o Obligacjach (skierowanej
do jednego inwestora), albo
— w trybie oferty publicznej zgodnie z art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,

przeprowadzanej w oparciu o stosowne wylgczenie z obowigzku publikaciji prospektu
przewidziane w art. | ust. 4 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢ publikowany
w zwigzku z oferta publiczng papierdéw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE,

obligacje wyemitowane w ramach Programu bedg mogly byé przedmiotem ubiegania sig

o wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst organizowanym

przez Gieldg Papier6w Wartosciowych w Warszawie S.A.

§2

Ustanowienie oraz realizacja Programu uzaleznione bgda od udzielenia stosownej zgody przez Rade
Nadzorcza Spotki.

§3.

Szczegotowe warunki emisji obligacji wyemitowanych w ramach Programu cokre§lone zostang
w odrebnych uchwatach Zarzadu Spdtki dotyczacych emisji poszczegodlnych serii obligacji oraz
w warunkach emisji obligacji.

§ 4.



Zarzad Spolki postanawia o podjgciu wszelkich dzialan majgeych na celu wykonanie postanowien
niniejszej uchwaly, w tym zawarciu stosownej umowy programowej dotyczacej obstugi i realizacji
Programu.

§ 5.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik nr 2
Uchwata nr 2/11/2023
Rady Nadzorczej
Spotki pod firmg Lokum Deweloper Spotka Akcyjna z siedziba we Wroclawiu
z dnia 13 listopada 2023 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zacigganie zobowigzan w zwiqzku z ustanowienien programu emisji
obligacji

Rada Nadzorcza spotki Lokum Deweloper Spolka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu
(,Emitent” lub ,Spétka”) dzialajac na podstawie § 12 ust. 2 pkt m) ppkt ii) oraz iii) Statutu
Spoiki, oraz w zwigzku z ustanowieniem uchwata nr 1/11/2023 z dnia 06.11.2023 roku przez
Zarzad Spolki programu emisji obligacji przez Spétke (,Program”), postanawia wyrazic

zgode na:

emisje w ramach Programu przez Spotke, w ramach jednej lub kilku serii,
niezabezpieczonych obligacji o maksymalnej facznej wartosci nominalnej nie wigkszej niz
70.000.000,00 (stownie: siedemdziesigt milionow) ztotych.

§ 2.

Rada Nadzorcza upowaznia niniejszym Zarzad Spoétki do podjecia wszelkich dziatath

majacych na celu wykonanie postanowien niniejszej uchwaty, w tym w szczegélnosci:

a) okreslenia maksymalnych wartosci nominalnych poszczegdlnych serii obligacji
w ramach Programu,

b) okreslenia warunkéw i sposobu oprocentowania obligacji w ramach Programu,

¢) ustalenia terminu wykupu obligacji w ramach Programu,

d) ustalenia i zatwierdzenia Warunkéw Emisji Obligacji dla poszczegdlnych serii
obligacji w ramach Programu,

e) podjecia wszelkich dziatan majacych na celu przeprowadzenie Programu.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Podpis Przewodniczacego Rady Nadzorczej spotki Lokum Deweloper S.A.
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Protokot z posiedzenia Rady Nadzorczej Lokum Deweloper S.A. —13,11.2023 1,
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UCHWALA NR 2/11/2023
Z DNIA 28 LISTOPADA 2023 ROKU
ZARZADU SPOLKI
LOKUM DEWELOPER SPOLKA AKCYJNA
W SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI SERII J

§1.

Zarzad spotki Lokum Deweloper Spdtka Akcyjna z siedzibg we Wroclawiu (,Emitent” lub
«»5polka™) dzialajac na podstawie art. 2 ust. | ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
{(,Ustawa ¢ Obligacjach™), art. 368 § 1 Kodeksu Spdiek Handlowych oraz § 8 ust. 1 i § 9 ust. 3
Statutu Spétki oraz w zwigzku z Uchwalg Zarzadu nr 1/11/2023 z dnia 6 listopada 2023 r. w sprawie
wyrazenia zgody na ustanowienie programu emisji obligacji, a takze w zwiazku z Uchwata Rady
Nadzorczej nr 2/11/2023 z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wyrazenia zgody na zacigganie
zobowigzah w zwigzku z ustanowieniem programu emisji obligacji, ninigjszym postanawia
wyemitowac obligacje serii J (,,Obligacje™) o nastgpujacych parametrach:

a) Spolka wyemituje nie wigcej niz 53.000 (stownie: pigédziesiat trzy tysigce) Obligacji, o
wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (slownie: jeden tysigc zlotych) kazda, o iacznej wartosci
nominalnej nie wigkszej niz 53.000.000,00 PLN (stownie: pigédziesiat trzy miliony zlotych),

b) Obligacje beda obligacjami na okaziciela, uprawniajagcymi ich posiadaczy wytacznie do
§wiadczen pienieznych,

c) oprocentowanie Obligacji bedzie zmienne, ustalane w oparciu o stopg bazowa WIBOR 6M,
powigkszong o marze w wysokosci 3,85%,

d) Obligacje nie beda zabezpieczone,

e) planowanym dniem emisji Obligacji jest 18 grudnia 2023 r.,

f}  wykup Obligacji nastapi w terminie nieprzekraczajacym 18 czerwea 2027 r.,

g) Obligacje beda ofertowane w trybie oferty publicznej zgodnie z art. 33 pkt 1 Ustawy o
Obligacjach, przeprowadzanej w oparciu o wylaczenie z obowigzku publikacji prospektu
przewidziane w art. 1 ust. 4 lit. a) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma byé publikowany w
zwigzku z oferta publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE,

h) Emitent postanawia nie okre§la¢ progu emisji,

i) pod warunkiem dojscia emisji do skutku, Obligacje w dniu emisji podlegac bedg rejestracji w
depozycie prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. oraz
wprowadzeniu do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst organizowanym
przez Gielde Papier6w Wartosciowych w Warszawie S.A.

§2.
Szczegodtowe warunki emisji Obligacji okreslone zostalty w dokumencie Warunkéw Emisji Obligacii,
ktéry stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3.
Zarzad Spotki zobowiazuje si¢ do podjecia wszelkich dzialan majacych na celu wykonanie
postanowien niniejszej uchwaty.

§4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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UCHWALA NR 1/12/2023
Z DNIA 1 GRUDNIA 2023 ROKU
ZARZADU SPOLKI
LOKUM DEWELOPER SPOLKA AKCYJNA
W SPRAWIE WARUNKOWEGO PRZYDZIALU OBLIGACJI SERII J

§ 1.

Zarzad spotki Lokum Deweloper Spotka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu (,,Sp6lka™) dzialajgc na
podstawie art. 368 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych oraz § 8 ust. 11 § 9 ust. 3 Statutu Spolki oraz w
zwigzku z Uchwatg Zarzadu nr 2/11/2023 z dnia 28 listopada 2023 r. w sprawie emisji obligacji serii
J, ninigjszym postanawia o dokonaniu wstgpnego przydziatu obligacji serii J emitowanych w ramach
ustanowionego przez Spétke Programu Emisji Obligacji na rzecz inwestordw wskazanych w
zatgczniku do niniejszej uchwaty. Ostateczny przydziat i wydanie obligacji inwestorom nastapi w dniu
rejestracji obligacji w systemie depozytowym prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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LOKUM DEWELOPER SPOLKA AKCYJNA

WARUNKI EMISJI
OBLIGACH SERII J

Niniejszy dokument (,, Warunki Emisjl™) okresla warunki emisji obligacji na okaziciela (,,Obllgacje™), ktérych
szczegblowe parametry okreSlone zostalty w suplemencie zataczonym jako Zalacznik 1 do Warunkéw Emisji
(.Suplement Emisyjny™), emitowanych przez Lokum Deweloper Spétka Akcyjna z siedziba we Wroclawiu przy
ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroclaw, wpisang do rejestru przedsigbiorcdw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod nr KRS 0000392828, NIP: 8992725235, REGON: 021677137 (,,Emlitent™).

Emisja Obligacji dokonywana jest wramach programu emisji obligacji zorganizowanego przez Emitenta
na podstawie umowy programowej (,,Umowa Programowa”) z dnia 7 listopada 2023 roku pomigdzy m.in.
Emitentem, Trigon Dom Maklerski Spétka Akcyjna (,,Trigon”) oraz Trigon Investment Banking spoétka z
ograniczong odpowiedzialnosciag & Wspadlnicy spotka komandytowa, zgodnie z ktdra Emitent moze dokenywac
emisji obligacji do tacznej wartosci nominalnej 70.000.000 PLN wyemitowanych papieréw dhuznych w kazdym
czasie trwania programu (,,Program” lub ,Program Emisji”"). Emitent moze zwigkszy¢ wartos¢ Programu w
drodze stosownych uchwal oraz zmiany Umowy Programowe;j.

Emisja Obligacji dokonywana jest na podstawie uchwat Zarzadu Emitenta or 1/11/2023 z dnia 6 listopada 2023
roku i nr 2/11/2023 z dnia 28 listopada 2023 roku oraz Rady Nadzorczej Emitenta nr 2/11/2023 z dnia 13 listopada
2023 roku.

Niniejsze Warunki Emisji wraz z Suplementem Emisyjnym stanowig jednolity dokument w rozumieniu Ustawy
o Obligacjach.

1. DEFINICJIJE

Nizej wskazane zdefiniowane terminy majg w Warunkach Emisji nastgpuje znaczenie:

Agent Kalkulacyjny oznacza Trigon.

ASO GPW oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gieldg Papierow Wartosciowych

w Warszawie S.A. lub jej stosownego nastgpcg prawnego.

Brak Zezwolenia oznacza sytuacje, w ktorej administrator wskaznika, na podstawie ktdrego jest okreslone
oprocentowanie dla Obligacji, nie otrzymal lub zostalo mu cofniete lub zawieszone
zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika, wskutek czego jego stosowanie

jest niemozliwe.

Catalyst oznacza ASO GPW.
Cel Emisfi oznacza cel emisji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o Obligacjach.
Depozyt Wydrukoéw oznacza wskazany w Suplemencie Emisyjnym podmiot przechowujagcy wydruki

dokumentdw, informacji i komunikatéw stosownie do art. 16 Ustawy o Obligacjach.

Dziefi Emisji oznacza dziefi, w ktérym Obligacje zostaja po raz pierwszy zapisane na Rachunkach,

wskazany w Suplemencie Emisyjnym jako planowany Dziefi Emisji.

Dzien Platno$ci Kwoty oznacza Dziei Wykupu lub inny dzien, w ktdrych Kwoty do Zaplaty bedg wymagalne,

do Zaplaty zgodnie z Warunkami Emisji.

Dziefh Roboczy oznacza kazdy dziefn inny niz sobota, niedziela lub dzieh ustawowo wolny od pracy,
w ktorym KDPW prowadzi dzialalnoé¢ operacyjng w sposob umozliwiajacy wykonanie

czynnoici okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

Dziefi Ustalenia Praw  oznacza, o ile obowiazujace w danym czasie przepisy prawa nie stanowig inaczej, szdsty (6)
Dziefi Roboczy przed danym Dniem Platnosci Kwoty do Zaplaty albo odpowiedni
najpozniejszy dzieh okreslony zgodnie z aktualnie obowigzujacymi Regulacjami KDPW
w zakresie majacym zastosowanie do ustalenia podmiotéw uprawnionych do otrzymania

dwiadezen z tytulu Obligacji, z wyjatkiem:



Dziefi Ustalenia Stopy
Procentowej

Dzien Wezeéniejszego
Wykupu
Dzien Wykupu

Grupa Emitenta
Kapital Wlasny

KDPW

Konwencja
Zmodyfikowanego
Nastepnego Dnia
Roboczego

Korekia

Kwota do Zaplaty

Kwota Odsetek

— zloZenia przez Obligatariusza 23dania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzieri odpowiednio zlozenia
Zadania natychmiastowego Jub wczesniejszego wykupu;

— otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ dzien otwarcia
likwidacji Emitenta;

— potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jege podzialu lub przeksztalcenia formy
prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
odpowiednio dzien polaczenia, podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej Emitenta,
oraz

— wykupu obligacji, ktére spelniane s3 po terminie ich wykupu, kiedy za Dzieh Ustalenia
Praw uznaje sie¢ drugi Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota $wiadczenia zostala
przekazana podmiotowi prowadzacemu depozyt papierdw wartosciowych.

oznacza, o ile z aktualnie obowigzujacych Regulacji Catalyst lub Regulacji KDPW nie
wynika obowigzek wczedniejszego uslalenia stopy procentowej, dziei przypadajgcy na
siedem (7) Dni Roboczych przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma
obowigzywaé dana zmienna Stopa Procentowa za$ w przypadku, w ktérym zastosowanie ma
punkt 3.5.9 Warunkdw Emisji, oznacza dzief przypadajacy na pigc (5) Dai Roboczych przed
Dniem Platnosci Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana
Stopa Procentowa.

oznacza dzien, w ktorym Emitent moze dokonaé wezesniejszego wykupu Obligacji.

oznacza dziefh wskazany w Suplemencie Emisyjnym, z zastrzezeniem, Ze data ta podlega
przesunigciu zgodnie z Konwencjg Zmodyfikowanego Nastgpnego Dnia Roboczego.

oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne Emitenta.

oznacza wartos¢ bilansowg skensolidowanego kapitalu wlasnego wykazywanego w
Sprawozdaniu Finansowym Emitenta.

oznacza Krajowy Depozyt Papierdw Wartofciowych S.A. z siedzibg w Warszawie lub
stosownie do kontekstu oznacza depozyt papierdw wartosciowych prowadzony przez
KDPW lub przez spétke, ktérej KDPW przekazala wykonywania czynnoéci z zakresu zadan,
o0 ktdrych mowa w art, 48 ust 1 pkt } Ustawy o Obrocie.

oznacza regule, zgodnie z kiorg data do kitérej ma zastosowanie Konwencja
Zmodyfikowanego Nastepnego Dnia Roboczego przypadajgca na dzien niebedacy Dniem
Roboczym jest przesuwana na najblizszy Dzien Roboczy przypadajacy po tej dacie, jezeli
ow dzien przypada w tym samym miesigcu kalendarzowym co ta data. W przeciwnym
przypadku, data przypadajgca na dzien niebgdagcy Dniem Roboczym przesuwana jest na
najblizszy Dzien Roboczy przed ta daty. Konwencji Zmodyfikowanego Dnia Roboczego nie
stosuje sie, jezeli prowadziloby to do naruszenia Regulacji KDPW lub obowiazujacych w
danym czasie przepisdw prawa.

oznacza warto$¢ lub dzialanie, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika Alternatywnego. Wartos¢
Korekty moze by¢ wartoécig dodatnia, ujetnna, zerowa, jak réwniez byé okre$lona wzorem
lub metods obliczenia (np. poprzez skladanie czy kapitalizowanie dziennych stawek
procentowych przez okres, dla ktorego obliczane s3 odsetki) oraz moze obegjmowaé inne
dostosowania zwigzane z zastapieniem WIRON lub Wskaznika Alternatywnego. Korekta
bedzie okreslona zgodnie punktem 3.5.7 Warunkéw Emisji, dla uniknigeia watpliwoscei,
ustalenie Korekty nie oznacza rozpoczgcia opracowywania nowego wskaznika
referencyjnego w rozumieniu Rozporzadzenia BMR.

oznacza wyrazong w PLN kwote rowna, w zaleznosci od okolicznosci, Naleznofci Glownej,
Kwocie Odsetek lub premii, o ktorej mowa w punkcie 5.6.6 Warunkéw Emisji, ktérag Emitent
jest zobowigzany zaplaci¢ Obligatariuszowi, zgodnie z Warunkami Emisji.

oznacza kwotg odsetek naleznych od kazdej Obligacji za okres oraz w wysokoéci ustalonej
zgodnie z postanowieniami paragrafu 3 Warunkow Emisji.



Maria

Naleinoéé Gléwna

Obligatariusz

Ogloszenie Koiica
Publikacji

PLN

Podmiot
Wyznaczajgcy

Rachunek

Rachunek Papieréw
Warto$ciowych

Rachunek Zblorczy

Regulacje KDPW

Regulacje Catalyst

Rozporzgdzenie BMR

oznacza marz¢ wiasciwg dla ustalania Stopy Procentowej dla Obligacji, okre$long w
Suplemencie Emisyjnym, z zastrzezeniem ze Marza ulegnic zmianie poczgwszy od Okresu
Odsctkowego rozpoczynajgcego si¢ po przekazaniu przez Emitenta informacji dotyczacej
wartoéci Wskaznika DZwigni Finansowej zgodnie z punktem 8.1.6 Warunkéw Emisji,
zgodnie z zasadami przekazanymi w ponizszej tabeli:

Warto§¢ Wskainika DZwigni Maria
Finansowej (dalej ,,W”)
W <0,80 3,85 % w skali roku
0,80<W<1,0 4,1 % w skali roku
wW=>1,0 4,35 % w skali roku

Zmieniona wysokos¢ Marzy bedzie obowigzywala poczawszy od Okresu Odsetkowego
rozpoczynajacego si¢ po przekazaniu informacji dotyczacej wartosci Wskaznika Dzwigni
Finansowej zgodnie z punktem 8.1.6 Warunkéw Emisji, jezeli wplynie ona na zmiang
wartoéci Marzy, do momentu rozpoczgcia Okresu Odsetkowego nastepujacego po publikacji
przez Emitenta wyliczen wartosci Wskaznika Dzwigni Finansowej zgodnie z punktem 8.1.6
Warunkéw Emisji, ktore spowodujg zmiang Marzy zgodnie z powyiszg tabely. Dla
uniknigcia watpliwosci Marza w kolejnym Okresie Odsetkowym moze byé ni2sza niz Marza
w danym Okresie Odsetkowym, jesli Wskaznik Dzwigni Finansowej ulegnie obnizeniu
zgodnie z zapisami powyzszej tabeli.

oznacza okreslong w Suplemencie Emisyjnym warto§é nominalng jednej Obligacji, ktora
Emitent zobowiazany jest zaplaci¢ Obligatariuszowi w Dniu Wykupu, dniu wczesniejszego
wykupu lub w dniu natychmiastowego wykupu zgodnie z Warunkami Emisji.

oznacza osobe, ktdrej przystuguja prawa z Obligacji, tj. posiadacza Rachunku Papieréw
Wartodciowych, na ktérym zarejestrowane zostaly Obligacje albo osobg wskazang
podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorezy przez posiadacza tego rachunku jako osoba
uprawniona z Obligacji zapisanych na takim rachunku.

oznacza wydanie przez administratora danego wskaZnika lub podmiot go nadzorujacy
oficjalnego o$wiadczenia, ze wskaznik, na podstawie ktdrego jest okreslone oprocentowanie
dla Obligacji przestat lub przestanie by¢ publikowany na stale, a w dacie tego o$wiadczenia
nie zostal wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal obliczal lub publikowal ten wskaZznik.

oznacza ztoty polski.

oznacza (i) Narodowa Grupg Robocza ds. reformy wskaznikéw referencyjnych lub (ii) inne
podobne ciato, grupe lub organizacje powolang w celu wskazania zamiennika dla wskaznika,
na podstawie ktoérego jest okreslone oprocentowanie dla Obligacji, na zasadach
analogicznych do zasad WNarodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow
referencyjnych lub (iii) Komisje Nadzoru Finansowego.

oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy.

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

oznacza zbiorczy rachunek papierow wartodciowych w rozumieniu art. 8a Ustawy
o Obrocie,

oznaczajg obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjgte przez
KDPW, okreslajace sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, a w szczegdlnodci regulamin Krajowego Depozytu Papieréw
WartoSciowych oraz Szczegblowe zasady dzialania Krajowego Depozytu Papierow
Warto$ciowych,

oznaczajg obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez Gietdg Papierbw Warosciowych w Warszawie S.A. okreslajgce zasady
alternatywnego systemu obrotu Catalyst.

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwea
2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach
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Zadluzenie Finansowe

finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i
zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 z
poZn. zm.

oznacza jakikolwiek rynek, na ktérym prowadzony jest obrot zorganizowany w rozumieniu
Ustawy o Obrocie.

oznacza sporzadzone zgodnie z przepisami obowigzujacymi Emitenta jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta lub skonsolidowane sprawozdania finansowe grupy
kapitalowej Emitenta, przy czym, je$li Emitent sporzadza zarowno jednostkowe jak i
skonsolidowane sprawozdania finansowe, za Sprawozdania Finansowe uznaje sig
skonsolidowane sprawozdania finansowe grupy kapitalowej Emitenta. Jezeli niniejszy
dokument nie stanowi inaczej jakiekolwiek parametry finansowe (np. Wskaznik Dzwigni
Finansowej) odnosza si¢ do wartoSci wynikajacych ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy kapitalowej Emitenta.

oznacza warto$¢ rowng spreadowi korygujagcemu opublikowanemu przez Bloomberg Index
Services Limited (lub przez jego nastgpce wskazanego lub wybranego przez ISDA) dla
zamiany WIBOR na WIRON (dostosowany do terminu odpowiadajgcego Wiasciwemu
Tenorowi).

oznacza stopg bazowg ustalona zgodnie z punktami 3.5.2 - 3.5.13 (Ustalemie Stopy
Procentowej).

oznacza zmienng stopg procentows obliczang zgodnie z postanowieniami punktu 3.5
(Ustalenie Stopy Procentowej), na podstawie ktorej obliczane bedg Kwoty Odsetek od
Obligacji.

oznacza strong internetows http://lokum-deweloper.pl lub kazdg inna, ktéra ja zastapi.

oznacza w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Papieréw Wartodciowych —
dokument wystawiony na Zadanie Obligatariusza zgodnie z art. 9 Ustawy o Obrocie, za$
w odniesieniu do Obligacji zapisanych na Rachunku Zbiorczym — dokument wystawiony na
z3danie Obligatariusza zgodnie z art. 10 ust. 2 Ustawy o Obrocie przez podmiot bedacy
posiadaczem Rachunku Zbiorczego, na ktérym zapisane sa Obligacje.

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 20135 r, o obligacjach.
oznacza ustaweg z dnia 29 lipca 20035 r. o obrocie instrumentami finansowymi.

oznacza ustawe z dnia 16 wrzeénia 201 | roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnege oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR wyznaczany przez GPW Benchmark S.A. (lub
kazdego jej oficjalnego nastgpee) w Dniu Ustalenia Stopy Procentowe;j, dla okresu (terminu)
réwnego Wilasciwemu Tenorowi, wyrazony w punktach procentowych w skali roku.

oznacza wskaznik referencyjny WIRON wyznaczany przez spotk¢ GPW Benchmark S.A.
(lub kazdego jej oficjalnego nastepeg) dla terminu O/N, wyrazony w punktach procentowych
w skali roku.

oznacza wskaznik WIRON Indeks Jednopodstawowy wyznaczany przez spotke GPW
Benchmark S.A. (lub kazdego jej oficjalnego nastgpcg).

oznacza okres wskazany w Suplemencie Emisyjnym.

oznacza wskaznik ustalony zgodnie z punktami 3.5.5 - 3.5.13 Warunkéw Emisji, ktory
zastepuje WIRON lub inny wskaznik alternatywny w sytuacjach opisanych w Warunkach
Emisji oraz zgodnie z Rozporzadzeniem BMR (w zakresie, w jakim to ma zastosowanie).

oznacza stosunek Zadluzenia Finansowego Netto do Kapitalu Wlasnego.

oznacza zobowigzania bilansowe do zwrotu $rodkéw pienigznych, wynikajace w
szczegblnodei z umowy pozyczki, kredytu, leasingu, faktoringu, wystawienia weksli, emisji
obligacji lub innych papieréw dluznych o charakterze podobnym do obligacji lub weksli.
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OPIS OBLIGACJI

Kazda Obligacja wyemitowana zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji jest papierem warto$ciowym na
okaziciela emitowanym w serii, zgodnie z art. 8 Ustawy o Obligacjach nieposiadajacym formy dokumentu.
Obligacje emitowane s3 jako niezabezpieczone.

Na podstawie kazdej Obligacji Emitent stwierdza, Ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje si¢
wobec niego nieodwolalnie i bezwarunkowo do spelnienia $wiadczenia pienigznego polegajacego na
zaplacie Naleznogci Gléwnej oraz Kwot Odsetek, w sposdb i terminach okre$lonych w Warunkach Emisji.

W ramach niniejszej serii Emitent emituje w Dniu Emisji Obligacje o warntosci nominalnej oraz
maksymalnej liczbie okreslonej w Suplemencie Emisyjnym, z zastrzezeniem art. 8a Ustawy o Obligacjach.

Prawa z Obligacji powstaja w chwili okreslonej przepisami Ustawy o Obligacjach oraz Ustawy o Obrocie.

Zgodnie z art. 42 Ustawy o Obligacjach, stosownie do postanowien propozycji nabycia Obligacji, przyjecie
propozycji nabycia moze nastapié na pismie pod rygorem niewaznosci lub w postaci elektronicznej wedhug
wzoru stanowigcego zalacznik do propozycji nabycia.

Cel Emisji: Emitent nie okreslit Celu Emisji.
OPROCENTOWANIE

Obligacje sg oprocentowane wedlug zmiennej Stopy Procentowej.
Platno$¢ Kwoty Odsetek

Obligacje s3 oprocentowane od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego wskazanego w
Suplemencie Emisyjnym do dnia wykupu przypadajacego odpowiednio w Dniu Wykupu, a w odniesieniu
do Obligacji podlegajacych wczesnigjszemu wykupowi lub natychmiastowemu wykupowi -
przypadajacego w dniu wezesniejszego wykupu lub w dniu natychmiastowego wykupu. W kazdym Dniu
Platnosci Odsetek wskazanym w Suplemencie Emisyjnym, z zastrzezeniem, ze dany dzien bedzie podlegat
przesunigciu zgodnie z Konwencja Zmodyfikowanego Nastgpnego Dnia Roboczego, a takze ze wzgledu
na wczesniejszy wykup lub natychmiastowy wykup Obligacji (,Dni Platno$ci Odsetek™) Emitent
zobowiazany jest dokonaé na rzecz kazdego podmiotu bgdacego Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw
platnosci Kwoty Odsetek obliczonej zgodnie z niniejszym paragrafem 3 (Oprocentowanie). Kwoty
Odsetek beda platne z dohu. Platnodci dokonywane beda zgodnie z paragrafem 6 (Platnosci z Tytulu
Obligaci).

Okres odsetkowy oznacza okres od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowege wskazanego w
Suplemencie Emisyjnym (wiacznie) do pierwszego Dnia Platnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia)
oraz kazdy nastgpny okres trwajacy od Dnia Platnosci Odsetek (wlacznie) do nastgpnego Dnia Ptatnosei
QOdsetek (z wylaczeniem tego dnia) z zastrzeZzeniem, iz ostatni okres odsetkowy moze mieé inng dhugosé
ze wzgledu na wezesniejszy wykup lub natychmiastowy wykup Obligacji (,,Okres Odsetkowy™),

Naliczanie Kwot Odsetek

33.1 Kwota QOdsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Po Dniu Wykupu,
a w adniesieniu do Obligacji podlegajacych wczesnigjszemu lub natychmiastowemu wykupowi
- po dniu wczesniejszego wykupu lub dniu natychmiastowege wykupu, Obligacje nie
s3 oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sig ze spelnieniem §wiadczen z Obligacji. W takim
przypadku Obligatariuszowi bgda przystugiwaty odsetki ustawowe od niezaplaconej Naleznosci
Glownej naliczane od dnia powstania opéZnienia (wlacznie) do dnia zaplaty (z wylaczeniem
tego dnia).

3.3.2 W przypadku, gdy Kwota Odsetek ma byé obliczona za okres krétszy niz pelmy Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywista liczbg dni w tym okresie,
z zastosowaniem regut okreslonych w punkcie 3.4 Warunkow Emisji.

oznacza wartos¢ Zadluzenia Finansowego pomniejszong o srodki pienigzne, w tym $rodki
pieniezne zgromadzone na otwartych oraz zamknietych mieszkaniowych rachunkach

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwolane oraz przeprowadzone zgodnie z zasadami



34

3.5

Obliczenie Kwoty Odsetek

Nie pézniej niz nastgpnego Dnia Roboczego po Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Agent Katkulacyjny
obliczy Kwote Odsetek od kazdej Obligacji wedtug nastepujacej formuty:

gdzie:
KO
sP

NG
LD

KO=SP%*NG*LD/365

oznacza Kwote Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy

oznacza Stope Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego ustalona zgodnie
z punktem 3.5 (Ustalenie Stopy Procentowey)

oznacza Naleznos¢ Gléwng kazdej Obligacji

oznacza liczb¢ dni w danym Okresie Odsetkowym

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pét i wigcej grosza bedzie
zaokraglone w gbre).
Ustalenie Stopy Procentowe;j

351

352

353

354

355

Stopa Procentows dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa powiekszona o Marze
wskazang w Suplemencie Emisyjnym.

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa bedzie
réwna wartodci wskaznika WIBOR dla Wlasciwego Tenoru w Dniu Ustalenia Stopy
Pracentowe;j.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej
zgodnie z powyZszymi postanowieniami, Stopa Bazowa zostanie ustalona na poziomie ostatniej
dostepnej wartoéei wskaznika WIBOR dla Wiadciwego Tenoru, chyba Ze jest to zwigzane z
Ogloszeniem Kofica Publikacji, lub gdy nastapi Brak Zezwaolenia,

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej
w zwigzku z Ogloszeniem Konca Publikacji WIBOR lub gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR,
Stopa Bazowa zostanie obliczona przez Agenta Kalkulacyjnego, zgodnie z punktem 3.5.9
Warunkow Emisji jako stopa sktadana WIRON, w oparciu 0 WIRON Indeks Jednopodstawowy,
a jesli nie bedzie on dostepny, w oparciv o WIRON, przy czym w kazdym przypadku zostanie
powigkszona o Spread Korygujacy.

W przypadku, gdy wartos¢ WIRON Indeks Jednopodstawowy ani WIRON nie mogg byé
ustalone w danym Dniu Roboczym w zwigzku z Ogloszeniem Konica Publikacji WIRON Indeks
Jednopodstawowy lub WIRON 1lub gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIRON Indeks
Jednopodstawowy lub WIRON:

(i) WIRON zostanie zastapiony Wskaznikiem Alternatywnym skorygowanym o Korekte
(jesli bedzie miata zastosowanie) ustalong przez Agenta Kalkulacyjnego zgodnie z
jedna z nastgpujacych metod w kolejnosci od (A) do (C):

(A) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowala do
stosowania zamiast danego wskaZnika Narodowa Grupa Robocza ds. reformy
wskaznikéw referencyjnych lub inne podobne cialo, grupa lub organizacja
powolana w celu wskazania zamiennika dla danego wskaznika, na zasadach
analogicznych do zasad Narodowej Grupy Reboczej ds, reformy wskaznikow
referencyinych;

{B) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do
stosowania zamiast danego wskaznika Komisja Nadzoru Finansowego;

{C) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna wyznaczana przez
Narodowy Bank Polski.

(ii) Obliczenia Stopy Bazowej bgda dokonywane zgodnie z odpowiednio stosowang
metoda opisang w punkcie 3.5.9 ppkt (ii) z uwzglednieniem Spreadu Korygujacego
zgodnie z punktem 3.5.4.
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3.5.7

3.5.8
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Jesli brak dostgpnosci stawki stosowanej do wyznaczania Stopy Bazowej bedzie zwigzany z
Ogloszeniem Korica Publikacji lub gdy nastapi Brak Zezwolenia, WIRON lub odpowiednio
Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi t¢ stawke, dla celu wyznaczenia Stopy Bazowej. W
innym przypadku stawka ta jest ponownie stosowana dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia
Ustalenia Stopy Procentowej, w kidrym bedzie ona ponownie dostepna.

Po ustaleniu WskazZnika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastgpujgeymi
zasadami:

(i) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;

(ii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o kidrych mowa w
punkcie 3.5.5(i)(A) lub 3.5.5(i)(B) powyzej:

(A) Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje si¢ takg Korekte;

(B) Podmiot Wyznaczajgcy wskazal aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sig
Kaorekty;

(iii) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktdrej mowa w
punktach 3.5.5(i{(A) lub 3.5.5(i)(B) powyzej, Podmiot Wyznaczajacy nie odniost sig
do Korekty lub gdy Wskainik Alternatywny zostal wyznaczony zgodnie z metoda, o
ktérej mowa w punkcie 3.5.5(i)(C) powyzej:

(A) Korekta jest rdwna historycznej medianie réznic pomiedzy wskaZnikiem
zastgpowanym craz Wskaznikiem Alternatywnym,;

(B) mediana ronic jest ustalana:

I.  zaokres 60 miesigcy przed: dniem, w ktérym wskaznik zastgpowany
przestal byé publikowany (gdy nastapilo Ogloszenie Korica
Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktorym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany (gdy nie zostal opublikowany, ale nie
nastapilo Ogloszenie Kofica Publikacji) albo dniem, w ktérym
wystapil Brak Zezwolenia;

II.  biorge pod uwage kazdy dzien z badanego okresu, w ktdrym byt
publikowany zardbwno wskazinik zastgpowany jak i Wskaznik
Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z Ogloszeniem
Korica Publikacji lub Brakiem Zezwolenia jest przeprowadzana tylko raz, co oznacza, Ze ten sam
Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg stosowane zamiast WIRON (lub kazdego kolejnego
wskaznika go zastgpujacego) do obliczania Odsetek takZe dla kolejnych Okresow Odsetkowych.

Dla obliczenia Stopy Bazowej w oparciu o WIRON albo WIRON Indeks Jednopodstawowy albo
inny Wskaznik Alternatywny, stosuje si¢ nastgpujace zasady:

(i} jesli bedzie dostgpny WIRON Indeks Jednopodstawowy, stopa skladana WIRON
bedzie ustalana w nastepujacy sposdb:

SwW oznacza stopg skiadang WIRON dla danego Okresu Odsetkowego,
obliczong zgodnie ze wzorem:

SW = [(Index_koniec/Indeks_start)-1] x [365]/d

Index_koniec oznacza wartos¢ WIRON Indeks Jednopodstawowy dla dnia
przypadajgcego pigé (5) Dni Roboczych przed Dniem Platnosci
Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego (data wskaznika);

Index_start oznacza wartos¢ WIRON Indeks Jednopodstawowy dla dnia
przypadajgcego pieé¢ (5) Dni Roboczych przed rozpoczeciem
danego Okresu Odsetkowego (data wskaZnika),

D oznacza liczbg dni kalendarzowych pomigdzy dats Index_koniec
(wylacznie) a datg Index_start (wigcznie).

Warto$¢ SW podlega zaokragleniu do pigtego (5) miejsca po przecinku.
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(ii) jesli nie bgdzie dostgpny WIRON Indeks Jednopodstawowy, stopa skiadana WIRON
bedzie ustalana w nastgpujacy sposéb:

SW oznacza stope skladang WIRON dla danego Okresu Odsetkowego,
obliczong zgodnie ze wzorem:

sW =[[15, (1 +252m) — 1] x 28

365 a
RFR: oznacza warto§¢ WIRON dla dnia referencyjnego ,,i” (data
wskaznika);
y oznacza dlugodé okresu obowiazywania WIRON dla dnia ,,i", tj.

11t

liczbg dni kalendarzowych pomigdzy Dniem Roboczym ,,i”, a
bezposrednio przypadajacym po nim kolejnym Dniu Roboczym;

i oznacza kazdy Dzien Roboczy w okresie rozpoczynajacym sig pigé
(5) Dni Roboczych przed rozpoczeciem Okresu Odsetkowego
(wlgczajac ten dzien) i koficzacy sie w Dniu Roboczym
przypadajacym na sze$é (6) Dni Roboczych przed Dniem Platnosci
Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego (wlaczajac ten dzien);

d oznacza liczbg dni obowigzywania Stopy Bazowej dla danego
Okresu Odsetkowego (suma m: dla i opisanych powyiej);

do dia danego Okresu Odsetkowego oznacza sume dni ,,i”.
Wartoé¢ SW podlega zaokragleniu do pigtego (5) miejsca po przecinku,

Jesli w danym Dniu Roboczym nie jest dostgpna wartoi¢ WIRON, przyjmuje sig
warto$é¢ WIRON z poprzedniego Dnia Roboczego.

3.5.10 Zmiana metody obliczania wskaznika referencyjnego w rozumieniu Rozporzadzenia BMR
ogloszona przez jego administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng
Zmiang, nie stanowi zmiany lub podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

3.5.11 W przypadku, gdy zgodnie z punktem 3.5.6 WIRON lub Wskaznik Alternatywny trwale zastapi
stawke stosowang do wyznaczenia Stopy Bazowej, postanowienia odnoszace si¢ do WIRON lub
Wskaznika Alternatywnego stosuje si¢ odpowiednio do kazdege kolejnego Wskaznika
Alternatywnego.

3.5.12  Jezeli Stopa Bazowa jest mniejsza niz zero, dla potrzeb ustalenia Stopy Procentowej dla danego
Okresu Odsetkowego przyjmuje sig, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

3.5.13  Emitent opublikuje na Stronie Internetowej wybrany WskaZnik Alternatywny oraz (po jej
sporzadzeniu) metodg obliczania Korekty lub opinig, ze Korekta nie jest wymagana.

3.5.14 Informacje odnosnic wysokosci Stopy Procentowej i Kwoty Odsetek bgdy przekazywane
zgodnie z Regulacjami KDPW i Regulacjami Catalyst.

KDPW. PRZENOSZENIE PRAW Z OBLIGACH

Obligacje podlegajg zarejestrowaniu w depozycie papieréw wartoiciowych prowadzonym zgodnie z

przepisami Ustawy o Obrocie.

Obligacje sg zapisane na Rachunkach i przystugujg Obligatariuszom.

Przenoszenie praw z Obligacji nastgpuje zgodnie z Ustawa o Obligacjach oraz Ustaws o Obrocie, z

uwzglednieniem Regulacji KDPW.

WYKUP OBLIGACJI

Emitent zaplaci w Dniu Wykupu, w dniu weczesniejszego wykupu lub w dniu natychmiastowego wykupu
za kazdg Obligacje kwote rowng Naleznosci Gtownej powigkszong o nalezng Kwote Odsetek i kwotg
premii za przedterminowy wykup Obligacji, o ile jest nalena.

Platnosci z tytulu wykupu, wezesniejszego wykupu lub natychmiastowego wykupu Obligacji dokonywane
beda zgodnie z paragrafem 6 (Platnosci z Tytulu Obligacji).
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Z chwila wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu.

Umorzenie Obligacji bedzie dokonywane zgodnie z Regulacjami KDPW oraz Regulacjami Catalyst.

Po ustaleniu uprawnionych do $wiadeczen z tytulu wykupu Obligacji prawa z tych Obligacji nie moga byé
przenoszone.

Wezetniejszy wykup Obligacji przez Emitenta

5.6.1

56.2

5.6.3

5.6.4

5.6.5

5.6.6

Emitent bgdzie mial prawo wezeéniejszego wykupu Obligacji na wlasne zadanie, jednak nie
wezesniej niz w dniu przypadajacym po uptywie roku od Dnia Emisji. Prawo Emitenta do
wczesniejszego wykupu Obligacji moze zosta¢ wykonane zaréwno w odniesieniu do czgéei, jak
i wszystkich Obligacji. W przypadku wykupu czeci Obligacji, Obligacje posiadane przez
kazdego Obligatariusza beda podtegaé wykupowi proporcjonalnie do fgcznej liczby posiadanych
przez niego Obligacji.

Decyzje o wczesniejszym wykupie Obligacji podejmie Zarzgd Emitenta wedlug wlasnego
uznania. W przypadku skorzystania z przyshugujacego mu prawa, Emitent uchwaty Zarzadu
okresli Dzieh Wezesniejszego Wykupu Obligacji.

W celu dokonywania wczesniejszego wykupu Emitent zawiadomi Obligatariuszy o
wezesniejszym wykupie, okreslajac liczbg Obligacji podlegajacych Wezesniejszemu Wykupowi
(.Obligacie Wykupywane Wcze$niej”) oraz Dziefi Wezesniejszego Wykupu. Dzien
Wezeéniejszego Wykupu musi przypadaé w Dniu Platnosci Odsetek. Emitent powinien dokonad
zawiadomienia o wczeéniejszym wykupie nie pdZniej niz na 15 (pigtnascie)} Dni Roboczych
przed zakonczeniem Okresu Cdsetkowego, w ktérym ma nastapié taki Wezesniejszy Wykup.

Jezeli wezedniejszemu wykupowi nie podlegaja wszystkie Obligacje, liczba posiadanych przez
danego Obligatariusza Obligacji Wykupywanych Wczesniej bedzie ustalona zgodnie z
ponizszym wzorem:

LOPW

WwWwo

LO =WO0 X

gdzie:

LO oznacza liczbg Obligacji Wykupywanych Wczesniej posiadanych przez danego
Obligatariusza (zackraglona w dol do jednej Obligacji).

WO  oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza.

LOPW oznacza laczna liczbe Obligacii Wykupywanych Woczesnie) okreSlong w
zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej.

WWO oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

Jezeli w wyniku zastosowania powyzszego wzoru okaze sig, Ze suma Obligacji Wykupywanych
Wczeéniej bedzie mniejsza niz liczba Obligacji Wykupywanych Wczesniej okredlonych w
zawiadomicniu 0 wczesnicjszym wykupie, liczba Obligacji Wykupywanych Wczesniej
posiadanych przez danego Obligatariusza obliczona zgodnie z powyzszym wzorem bgdzie
podlegaé zwigkszeniu o jeden, poczawszy od Obligatariusza, na ktorego Rachunku zapisana byta
najwigksza liczba Obligacji do Obligatariusza, na ktérego Rachunku zapisana byla najmniejsza
liczba Obligacji, az do osiagniecia stanu, w ktdrym laczna suma Obligacji Wykupywanych
Wczesniej bedzie rowna liczbie Obligacji Wykupywanych Weczesniej okreslonej w
zawiadomieniu. Jezeli co najmniej dwadch Obligatariuszy bedzie posiadalo taky samg liczbg
Obligacji, Obligatariusz, ktdrego liczba Obligacji Wykupywanych Wczesnigj zostanie
zwigkszona zgodnie ze zdaniem poprzedzajgcym, zostanie wytypowany w sposob losowy.

Prawo Emitenta do wczesniejszego wykupu Obligacji bgdzie realizowane poprzez wyplatg
Obligatariuszom kwoty stanowiacej sumg Naleznosci Glownej, Kwoty Odsetek oraz premii w
wysokosci okreslonej w ponizszej tabeli:

Wysoko§¢ premii: Numer Okresu Qdsetkowego, w ktérym
wyznaczony zostanie Dzien
Wezesniejszego Wykupu Obligacji

1,00% Naleznosci Glownej 3
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7.1

7.2

7.3

7.4
7.5

8.1

0,75% Naleznosci Glownej
0,50% Naleznosci Gléwnej
0,25% Naleznosci Glownej
0,00% Naleznosci Giéwnej
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PLATNOSCI Z TYTULU OBLIGACJI

Platnoéci z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzecz Obligatariuszy, ktorym przyshuguja Obligacje w
Dniu Ustalenia Praw z Obligacii, za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki.

Wszelkie platnosci Kwot do Zaplaty z tytulu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytulu roszczef
wzajemnych (chyba Ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bgda dokonywane
z uwzglednieniem przepiséw prawa obewigzujgcego w dniu dokonania platnosci.

Miejscem spelnienia $wiadczenia begdzie siedziba podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw
Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy, za posrednictwem ktérego spelniane jest $wiadczenie.

Z zastrzezeniem Konwencji Zmaodyfikowanego Nastgpnego Dnia Roboczego, Jezeli Dziefi Platnosci
Kwoty do Zaplaty, przypada na dzien nie bgdacy Dniem Roboczym, woéwczas wykup Obligacji i
dokonanie platnosci Kwot do Zaplaty lub innej platnosci przewidzianej Warunkami Emisji nastapi
w pierwszym Dniu Roboczym po tym dniu, a Obligatariuszowi nie bedzie przystugiwaé roszczenie o
odsetki za taki okres.

OPODATKOWANIE

Wszelkie platnodei z tytulu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem potracen lub pobran z tytulu
podatkow, oplat lub innych naleznodci publicznoprawnych, jesli wynikajg one z mocy przepisow
wydanych w Rzeczpospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligacji.

Emitent nie bedzie dokonywal na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyrownujacych pobrane podatki ani
zadnych dodatkowych platnosci, jezeli z jakakolwiek platnoscig z tytulu Obligacji zwigzany bedzie
obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku, oplaty lub innych naleznosei publicznoprawnych.

JeZeli istnieje obowigzek potracenia lub odliczenia jakiegokolwiek podatku, a Obligatariusz nie przekaze
podmiotowi prowadzgcemu Rachunek najpoiniej w Dniu Ustalenia Praw, informacji i dokumentow, w
tym aktualnego certyfikatu rezydencji podatkowej, niezbednych do zastosowania obnizonej lub zerowej
stawki opodatkowania, podatek zostanie pobrany w pelnej wysokosci.

Platnosci podatku z tytutu Obligacji dokonywane beda z uwzglednieniem Regulacji KDPW.,
Postanowienia zawarte w niniejszym punkcie bgda mialy zastosowanie, o ile nie beda sprzeczne
z obowigzujgcymi w danym czasie przepisami prawa.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA

Emitent zobowiazuje sig, ze tak dhigo jak jakakolwiek Kwota do Zaplaty z Obligacji pozostaje do
zaplacenia lub jakiekolwiek zobowigzanie wynikajace z Obligacji nie jest spelnione:

8.1.1 Emitent zapewni, ze w kazdym czasie zobowigzania z Obligacji stanowi¢ bgdg nicodwolalne,
niepodporzagdkowane, bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, rowne i bez pierwszenstwa
zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z obowigzujgcych
przepisow prawa polskiego), rowne pod wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub
przysztych niezabezpieczonych i niepodporzadkowanych zobowiazan Emitenta oraz podlegaja
zaspokojeniu w takich samych proporcjach, jak te zobowigzania.

8.1.2 Zobowigzanie do terminowego regulowania Zadluzenia Finansowego

Emitent zobowiazuje si¢ do terminowego, zgodnego z harmonogramem, regulowania
jakichkolwiek zobowiazan z tytutu Zadtuzenia Finansowego.

8.1.3 Wyplata dywidendy i inne wyplaty na rzecz akcjonariuszy
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a) Emitent zobowigzuje si¢, ze dywidenda wyplacana za rok obrotowy koiiczacy si¢ w
dniv 31 grudnia 2023 r. nie przekroczy 100% skonsolidowanego zysku netto
wykazywanego w skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok obrotowy
koficzacy si¢ w dniu 31 grudnia 2023 r.; oraz

b) Emitent zobowigzuje sie, ze dywidenda wyplacana w kolejnych latach obrotowych nie
przekroczy 100% skonsolidowanego zysku netto wykazywanego w skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym za rok obrotowy, za ktéry wyplacana bedzie dywidenda,
powigkszonego o niewyplacone skonsolidowane zyski netto za poprzednie lata
obrotowe (ale nie wczeéniejsze niz rok obrotowy konczacey sie w dniu 31 grudnia 2023

r.}.
Udzielanie pozyczek

Emitent oraz podmioty wchodzgce w skltad Grupy Emitenta zobowiazujg si¢ do nieudzielania
pozyczek podmiotom nienalezacym do Grupy Emitenta, a takZe do nienabywania czy posiadania
obligacji lub innych diuznych papieréw wartofciowych emitowanych przez podmioty
nienalezgce do Grupy Emitenta w {acznej wartosci przekraczajacej 5.000.000 (slownie: pigt
milionéw) PLN.

Zbywanie aktywiw

Emitent lub podmiot wchodzacy w skiad Grupy Emitenta zobowigzuje si¢ do niezbywania, w
ramach pojedynczej lub serii transakcji, powigzanych lub niepowigzanych, jakiejkolwiek czesei
swoich aktywdw, chyba Ze sprzedaz przeprowadzona zostanie na warunkach rynkowych albo jej
taczna wartosé w roku obrotowym nie przekroczy 1.000.000 (stownie: jeden milion) PLN.

Obowigzki informacyjne

Emitent zobowigzuje sie do przekazywania Obligatariuszom w trybie zgodnym z paragrafem 14
Warunkow Emisji:

(i) rocznych Sprawozdah Finansowych Emitenta wraz z opinig bieglego rewidenta w
terminie 6 miesiecy od zakoficzenia danego roku obrotowego,

(ii) pdirocznych Sprawozdan Finansowych Emitenta, skladajacych si¢ z co najmniej
pelnego bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pienieznych, w
terminie 3 miesigcy od zakoficzenia pierwszych 6 miesiecy danego roku obrotowego,

(iii) kwartalnych Sprawozdaf Finansowych Emitenta za pierwszy i trzeci kwartal roku
obrotowego, skladajacych si¢ z co najmniej pelnego bilansu, rachunku zyskow i strat
oraz rachunku przeplywow pienigznych, w terminie 2 miesiecy od zakoficzenia
pierwszego oraz trzeciego kwartahi roku obrotowego,

(iv) wartoéci Wskaznika Dzwigni Finansowej wraz ze Sprawozdaniami Finansowymi
Emitenta wymienionymi w ppkt. (i} - (iii) powyzej.

Wskazniki finansowe

Emitent zobowigzuje sie, ze WskaZnik D#wigni Finansowej obliczany na podstawie Sprawozdan
Finansowych Emitenta nie przekroczy wartosci 1,2.

Profil dzialalno$ci

Emitent zobowigzuje sig nie zmienia¢ znaczaco przedmiotu prowadzonej przez Grupg Emitenta
dzialalnodci polegajacej na budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych i niemieszkalnych oraz
wynajmie lokali niemieszkalnych.

Udzielanie porgczen

Emitent oraz podmioty wchodzace w sklad Grupy Emitenta zobowiazujg si¢ do nieudzielania
porgczen za zobowiazania podmiotdow nienalezacych do Grupy Emitenta.

9. PRZYPADKI NARUSZENIA WARUNKOW EMISJI

W przypadku wystapienia ktéregokolwiek z ponizszych zdarzen (kazdy zwany ,,Przypadkiem Naruszenia®),
Obligatariusze beda mogli 2adaé wczedniejszego lub natychmiastowego wykupu Obligacji na zasadach
okreslonych w Warunkach Emisji:
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Niedokonanie platnodci; Emitent nie dokona platnosci jakiejkolwiek Kwoty do Zapiaty w Dniu Platnosci
Kwot do Zaplaty lub nie spelni innego zobowigzania pienigznego wynikajgcego z Warunkéw Emisji,
chyba Ze niezawinione przez Emitenta opoznienie nie przekracza okresu wskazanego w art. 74 Ustawy o
Obligacjach;

Naruszenie innych zobowiazan zwiszanych z obligacjami Emitenta: Emitent nie wykona w terminie, w
calodci lub czesci jakichkolwiek zobowigzan wynikajgcych z Obligacji innych niz okreslone w punkcie
9.1 powyzej, w tym w szczegdlnosci zobowigzan Emitenta wskazanych w paragrafie 8 Warunkéw Emisji,
lub zobowigzan z jakichkolwiek innych dhluznych papierdéw wartoéciowych wyemitowanych przez
Emitenta;

Naruszenie warunkéw Zadluzenia Finansowego: Jakickolwick Zadluzenie Finansowe Emitenta lub
jakiegokolwiek podmiotu zaleZznego Emitenta zostanie w sposéb prawnie skuteczny postawione w stan
wymagalnoéci przed umownie vzgodnionym dniem wymagalnosci z powodu wystapienia przypadku
naruszenia warunkow takiego Zadluzenia Finansowego i takie Zadhuzenie Finansowe nie zostanie
zaplacone niezwlocznic badz w terminie wskazanym przez wierzyciela lub Emitent, lub jakikolwiek
podmiot zalezny Emitenta nie wykona zobowiazania do zaplaty jakiegokolwiek Zadtuzenia Finansowego
w terminie jego wymagalnofci, przediuZonym o ewentualny okres karencji, lub zobowigzanic z
jakiejkolwiek gwarancji lub poreczenia na zabezpieczenie Zadluzenia Finansowego osoby trzecicj nie
zostanie wykonane w terminie jego wymagalnosci, przediuzonym o ewentualny okres karencji oraz po
otrzymaniu wezwania do zaplaty, przy czym w odniesieniu do Emitenta i podmiotéw zaleznych Emitenta
laczna wartoéé ZadluZenia Finansowego, w stosunku do ktorych zaszto powyzsze zdarzenie przekroczy
jednorazowo 1.000.000 (stownie: jeden milion) PLN.

Naruszenie warunkow Zadiuzenia Finansowego nie bgdzie skutkowalo uprawnieniami dla Obligatariuszy,
je2eli wezeéniej zostalo ono uregulowane przez Emitenta lub podmiot zalezny Emitenta;

Egzekucja: Dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji w stosunku do
sktadnika lub skladnikéw majatku Emitenta na lczng kwote egzekwowana przekraczajgca 1.000.000
(slownie: jeden milion) PLN, chyba 2e Emitent podjat w przewidzianych przepisami terminach kroki
prawne zmierzajgce do uchylenia zajgcia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji i spowodowalo to
skuteczne i prawomocne uchylenie ww. czynnoci;

Zmiana Kentroli; Pan Dariusz Olczyk, kontrolujgey w Dniu Emisji posrednio Emitenta, przestanie
bezpoérednio lub poérednio posiadaé lub kontrolowaé lgcznie co najmniej 51% (slownie: pigédziesigt
jeden procent) glosdw na WZA Emitenta;

Wykluczenje obligacji z obrotu w ramach ASQO GPW: Wykluczenie przez organizatora ASO GPW
jakichkolwiek obligacji Emitenta z obrotu w ramach ASO GPW (z wylgczeniem wykluczenia obligacji

Emitenta na skutek dokonania wykupu lub przedterminowego wykupu obligaciji);

Niewyptacalnoéé: (a) dowolny wierzyciel zlozy wniosek o ogloszenie upadlosci Emitenta oraz wniosek
taki nie zostanie zwrdcony, odrzucony lub oddalony w ciggu 150 dni od dnia uzyskania przez Emitenta
informacji o takim wniosku, lub (b) Emitent ztoZy wniosek o ogloszenie swojej upadtosci, lub (c) Emitent
o$wiadczy, ze w stosunku do niego wszczgte zostato postgpowanie restrukturyzacyjne, o ktdrym mowa w
ustawie z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne lub inne réwnorz¢dne postgpowanie, lub (d)
Emitent uzna na pi$mie swoja niewyplacalnos¢ lub z powodu zagrozenia niewyplacalnoscia rozpocznie
negocjacje z ogdtem lub okre$long grupg swoich wierzycieli w celu zmiany zasad splaty swojego
Zadluzenia Finansowego;

Ustanawianie gbcigZen: Emitent lub podmiot wchodzacy w skiad Grupy Emitenta ustanowi lub zezwoli
na ustanowienie hipoteki, zajecia lub zastawu jakiejkolwiek nieruchomodci bedacej jego wlasnoscig lub
nieruchomosci, wobec ktérej przyshuguje mu prawo uzytkowania wieczystego, chyba Ze:

a) obcigzenie nieruchomosdci bedzie stanowilo zabezpieczenie zobowiazania finansowego
uzyskanego od banku finansujgcego na realizacj¢ projektu deweloperskiego na danej
nieruchomosct, lub

b) obcigZzenie nieruchomosci bgdzie zwigzane z zawarciem z klientem nabywajgcym lokal w
budynku polozonym na nieruchomoséci umowy przedwst¢pnej/deweloperskiej/sprzedazy i bedzie
stanowito zabezpieczenie finansowania udzielanego nabywey przez bank, lub

¢} Emitent lub podmiot wchodzgcy w sklad Grupy Emitenta obeigzy nabywang nieruchomo$¢ na
rzecz zbywcy w dniu zawarcia umowy nabycia prawa do niej (wiasnofcifuzytkowania
wieczystego) tytulem zabezpieczenia wierzytelnoscei zbywcy o zaplatg calej ceny sprzedazy oraz
obciaZenie to zostanie zniesione niezwlocznie po uregulowaniu wszystkich zobowigzan
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pienigznych wobec zbywcy danej nieruchomodei przez Emitenta lub podmiot wchodzacy w skiad
Grupy Emitenta, lub

d) Emitent lub podmiot wehodzacy w sklad Grupy Emitenta byt w posiadaniu danej nieruchomoséci
przed Dniem Emisji, lub

e) Emitent lub podmiot wchodzacy w skiad Grupy Emitenta byl w posiadaniu prawa uzytkowania
wieczystego danej nieruchomodci przed Dniem Emisji;

Wprowadzenie Obligacji do obrotu w ramach ASO GPW: Nie dojdzie do wprowadzenia Obligacji przez
organizatora ASO GPW do obrotu w ramach ASO GPW w terminie 90 dni od Dnia Emisji;

Wycofanie akcji Emitenta z obrotu na GPW: Wszystkie akcje Emitenta, dopuszczone do obrotu na GPW
na Dzien Emisji, zostang prawomocnie wycofane z obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
GPW,

Orzeczenia: Jedno lub wigcej (w okresie 12 miesigcy) prawomocnych orzeczen lub ostatecznych i
prawomocnych decyzji administracyjnych nakazujacych zaplatg w lgcznej kwocie co najmniej 10%
wartosci Kapitaln Wlasnego wskazanego w ostatnim zatwierdzonym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta
wyrazonych w PLN lub réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu $redniego NBP
obowigzujacego na datg zdarzenia) zostanic wydane w stosunku do Emitenta lub podmiotu wechodzacego
w skiad Grupy Emitenta a Ernitent lub podrniot wchodzgey w sktad Grupy Emitenta nie dokonal platnosci
z tytulu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych w terminie wskazanym w
orzeczeniw/decyzji lub wynikajagcym z uzgodnieh z wierzycielem/organem administracji publicznej, co
spowoduje lub bgdzie moglo spowodowaé istotna negatywns zmiang w dzialalnosci gospodarczej,
majatku, sytuacji finansowej Emitenta lub podmiotu wchodzgcego w sklad Grupy Emitenta;

Brak zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy: Emitent celowo uniemoliwi odbycie, lub nie zwola w
tetminie 10 Dni Roboczych od dnia ztozenia wniosku, Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia
zgromadzenia przypadajacym nie pozniej niz 28 dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy,
pomimo prawidlowo zlozonego zadania przez Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych na dzief
zloZzenia wniosku co najmniej 10% skorygowanej lacznej wartoéci nominalnej Obligacji (w rozumieniu
art. 50 ust 1 pkt 2 Ustawy o Obligacjach) w zwiazku z udokumentowanym wystapieniem i trwaniem
Przypadku Naruszenia, chyba Ze wniosek taki zostanie cofnigty przez Obligatariusza lub Obligatariuszy,
ktorzy go ztozyli;

Brak publikacji protokolu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy: Emitent nie opublikuje
protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy w sposéb oraz w terminie okreslonym w art.
68 ust. 4 Ustawy o Obligacjach.

NASTEPSTWA WYSTAPIENIA PRZYPADKU NARUSZENIA WARUNKOW EMISJI

W przypadku, gdy wystapit Przypadek Naruszenia Warunkow Emisji opisany w punktach 9.1 lub od 9.12
do 9.3 Warunkéw Emisji, kazdy Obligatariusz bedzie mial prawo zgdania natychmiastowego wykupu
Obligacji.

W przypadku, gdy wystapil i bedzie trwal Przypadek Naruszenia Warunkdw Emisji, inny niz opisany w
punktach 9.1 lub od 9.12 do 9.13 Warunkéw Emisji, kazdy Obligatariusz bgdzie mial prawo Zadania
zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy celem podjgcia uchwaly o wlasciwych érodkach ochrony praw
Obligatariuszy, W przypadku usunigcia skutkow danege Przypadku Naruszenia Warunkéw Emisji
opisanego w punktach od 9.2 do 9.11 Warunkéw Emisji do dnia podjecia uchwaly przez Zgromadzenie
Obligatariuszy zezwalajacej Obligatariuszom na zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji w zwiazku z
wystapieniem danego Przypadku Naruszenia, takie zdarzenie nie bedzie stanowilo podstawy Zadania
wezesniejszego wykupu Obligacji.

W przypadku opisanym w punkcie 10.1, lub jesli Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwale w
sprawie wczesniejszego wykupu Obligacji, o ktorej mowa w punkcie 10.2, kazdy Obligatariusz moze
dorgezyé Emitentowi pisemne Zadanie odpowiednio natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza. Dla skutecznego dorgczenia powyzszego Zadania,
Obligatariusz powinien: (i) wskazaé podstawg zgdania wykupu; oraz (ii) dostarczyé Swiadectwo
Depozytowe potwierdzajace, iz ten Obligatariusz jest posiadaczem Obligacii.

Skuteczne dorgczenie zadania wezedniejszego wykupu Obligacji powoduje, ze Obligacje posiadane przez
takiego Obligatariusza stajg si¢ wymagalne w terminie 10 Dni Roboczych od dnia zlozenia takiego zadania
(w zwigzku z zaistnieniemn Przypadkow Naruszenia, o ktérych mowa w punktach od 9.2 do 9.11



10.5
10.6

11.

11.1
11.2

11.3

12.
12.1
13.

13.1
13.2

14.

14.1

Warunkow Emisji). Skuteczne dorgczenie zgdania natychmiastowego wykupu Obligacji powoduje, Ze
Obligacje posiadane przez takiego Obligatariusza staja si¢ natychmiast wymagalne (w zwiazku z
zaistnieniem Przypadku Naruszenia, o ktorym mowa w punktach 9.1 Jub od 9.12 do 9.13 Warunkow
Emisji). Nalezno$¢ Gtoéwna takich Obligacji powigkszona o Kwot¢ Odsetek od takich Obligacji narosts od
rozpoczgcia danego Okresu Odsetkowego do odpowiednio dnia wczesniejszego wykupu lub dnia
natychmiastowego wykupu winna by¢ zaplacona przez Emitenta Obligatariuszowi, ktory zlozyl zgdanie,
o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, bez dodatkowych dziatan lub formalnosci.

Wezesniejszy lub natychmiastowy wykup dokonywany jest zgodnie z Regulacjami KDPW.
Zdarzenie niestanowiace Przypadku Naruszenia

Za wyjatkiem sytuacji opisanych w punkcie 10.1, przed dokonaniern czynnosci lub wystapieniem innego
zdarzenia, ktére prowadziloby do wystgpienia Przypadku Naruszenia, Emitent moZe zwotlaé
Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaly wyrazajacej zgode na dokonanie takiej czynnosci
lub nastapienie takiego zdarzenia. Po podjeciu przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly, o ktorej
mowa w zdaniu poprzedzajgcym, dokonanie takiej czynnosci przez Emitenta lub nastgpienie takiego
zdarzenia nie b¢dzie stanowilo Przypadku Naruszenia.

LIKWIDACJA, POLACZENIE, PRZEKSZTALCENIE

W dniu otwarcia likwidacji Emitenta Obligacje staja si¢ natychmiast wymagalne i platne.

W przypadku polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztalcenia formy prawnej,
Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z
tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligaciach nie posiada uprawniefi do ich emitowania. Wykup
powinien nastapi¢ odpowiednio z dniem polgczenia, dniem podziatu lub dniem przeksztatcenia.

W przypadkach wskazanych w punktach 11.1 oraz 11.2, Emitent jest zobowigzany zaplaci¢ w dniu
otwarcia likwidacji lub polgczenia, jego podzialu lub przeksztatcenia formy prawnej, Naleznosé Glowng
wraz z Kwotg Odsetek narostych za czas od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wigcznie), w ktdérym
nastapito ktorekolwiek z powyzszych zdarzen do dnia wystapienia tego zdarzenia (z wylaczeniem tego
dnia).

PRZEDAWNIENIE
Roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniaja si¢ z uptywem 10 lat.
PRAWO WLASCIWE, JURYSDYKCJA

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg.

Wszelkie zwigzane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnigeiu sadu powszechnego wiasciwego
miejscowo ze wzgledu na siedzibg Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Zawiadomienia do Obligatariuszy bgda dokonywane:

a) w przypadku gdy akcje Emitenta s3 przedmiotem obrotu na Rynku Zorganizowanym, w formie
raportéw biezacych lub okresowych zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi na tym Rynku
Zorganizowanym,

b) w przypadku gdy obligacje sg jedynymi papierami wartosciowymi Emitenta bedacymi
przedmiotem obrotu lub przedmiotem ubiegania sig¢ o wprowadzenie do obrotu na Rynku
Zorganizowanym, w formie raportéw biezacych lub okresowych zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi na tym Rynku Zorganizowanym,

c) w przypadku gdy Zadne z papieréw wartoSciowych Emitenta nie sa przedmiotem obrotu lub
przedmiotem ubiegania si¢ o wprowadzenie do obrotu na zadnym Rynku Zorganizowanym, beda
umieszczane na Stronie Internetowej Emitenta.
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Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta beda uwazane za dorgczone, jezeli zostaly wyslane listem
poleconym lub poczta kurierskg na adres siedziby Emitenta wskazany w KRS oraz gdy podmiot
wysylajacy takie zawiadomienie otrzyma potwierdzenie jego dor¢czenia.

ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Ustanawia si¢ Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjaé
uchwale w sprawie zmiany wszystkich postanowiefi Warunkéw Emisji. Zmiana Warunkéw Emisji w
sposdb okredlony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane
wyrazi Emitent,

Zasady zwolywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okre$la Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac si¢ w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

Udzial w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywaé sig przy wykorzystaniu Srodkéw komunikacji
elektronicznej. O udziale w Zgromadzeniu Obligatariuszy w sposdb, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajacym, postanawia Emitent zwolujacy zgromadzenie.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy sa pedejmowane pisemnie, w glosowaniu tajnym.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy zapadajg wigkszoscia glosow okreslong w Ustawie o Obligacjach,
2 zastrzezeniem innych warunkéw tam przewidzianych i dotyczgeych podejmowania uchwal.

Ksigga protokotow Zgromadzed Obligatariuszy jest dostgpna dla Obligatariuszy w Dni Robocze w
siedzibie Emitenta, w gedzinach od 10:00 do 16:00.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy wiag2g wszystkich Obligatariuszy, w tym Obligatariuszy, ktorzy
nie nczestniczyli w Zgromadzeniu Obligatariuszy, Obligatariuszy, ktérzy nie wzieli udzialu w glosowaniu
na Zgromadzeniu Obligatariuszy, Obligatariuszy, ktorzy wstrzymali si¢ od glosu, Obligatariuszy, ktérzy
glosowali przeciw oraz Obligatariuszy, ktdrzy nabyli Obligacje po dniu podjecia uchwaly przez
Zgromadzenie Obligatariuszy.

Pozostale kwestie regulujgce zwolanie, organizacj¢ i odbywanie si¢ Zgromadzen Obligatariuszy okreéla
Ustawa o Obligacjach.
PRZECHOWYWANIE INFORMACJI

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepisdéw Ustawy o Obligacjach przekazywane bedy przez Emitenta do Depozytu Wydrukow w terminie
pieciu (5) Dni Roboczych od dnia ich publikacji na Stronie Internetowe;.
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ZALACZNIK 1 do Warunkdéw emisji obligacji Lokum Deweloper S.A.
SUPLEMENT EMISYJNY

Miejsce i data sporzadzenia Warunkéw Emisji

Seria

Planowany Dziefi Emisji

Dzien Wykupu
Naleznosé Gltéwna

Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia

.aczna wartogé nominalna Obligacji proponowanych do nabycia
Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek

28 listopada 2023 r.;
A

18 grudnia 2023 r.;
18 czerwea 2027 r.;
1.000 PLN,

53.000 sztuk;
53.000.000 PLN;

Numer Okresu | Poczatek Okresu Odsetkowego Koniec Okresu Odsetkowego (z
Cdsetkowego (wlacznie z tym dniem) wylaczeniem tego dnia)
Dziefi Platnosci Odsetek
1 18 grudnia 2023 r. 18 czerwca 2024 r.
1 18 czerwca 2024 r. 18 grudnia 2024 r.
11 18 grudnia 2024 r. 18 czerwea 2025 .
v 18 czerwea 2025 1, 18 grudnia 2025 r.
vV 18 grudnia 2025 1. 18 czerwea 2026 1.
VI 18 czerweca 2026 1, 18 grudnia 2026 r.
VII 18 grudnia 2026 r. 18 czerweca 2027 r,
Wilasciwy Tenor 6 miesigey;
Marza 3,85% rocznie;
Zobowigzanie do wprowadzenia Obligacji na Catalyst tak;
Rynek notowafi na Catalyst ASO GPW,
Planowany najpoZniejszy dzien pierwszego notowania Obligacji na Catalyst do 90 dni od Dnia
Emisji;
Depozyt Wydrukéw Kancelaria Notarialna
Aleksandra Kanas
Matgorzata Gieniec-
Mordak Spotka
Cywilna;
Agent Kalkulacyjny Trigon Dom Maklerski

S.A.

Podpisy 0s6b upowaznionych do zaciggania zobowigzan w imieniu Lokum Deweloper S.A.

Podpis:

Funkgeja:

aldi unioamyaldty,

Imig i nazwisko:

Podpis:

Funkcja:

Imig i nazwisko:
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Zalacznik 5 — Definicje i objasnienia skrotow do Noty Informacyjnej Obligacji Serii J

Nazwa, skrot

Definicja

ASO/Alternatywny System

oznacza Alternatywny System Obrotu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 2)
Ustawy o Obrocie, organizowany przez Gield¢ Papierow

Obrotu/Catalyst Warto$ciowych w Warszawie S.A.

Cel Emisji ozngcza.cel emisji w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy o
Obligacjach

Emitent oznacza Lokum Deweloper S.A. z siedzibg we Wroctawiu

GPW oznacza Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. lub jej
nastgpce prawnego

Grupa . . . .
oznacza Emitenta oraz podmioty zalezne Emitenta

KDPW oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

KNF oznacza Komisj¢ Nadzoru Finansowego

KRS oznacza Krajowy Rejestr Sadowy

Nota Informacyjna

oznacza niniejszy dokument, sporzadzony na potrzeby wprowadzenia
Obligacji Serii J do ASO Catalyst

Obligacje

oznacza 53.000 (stownie: pigcdziesiat trzy tysigce)
niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serii J, o wartosci
nominalnej 1.000,00 PLN (stownie: tysiac ztotych) kazda

Obligatariusz

oznacza osobe, ktdrej przystuguja prawa z Obligacji, tj. posiadacza
Rachunku Papier6w WartoSciowych, na ktérym zarejestrowane
zostaly Obligacje albo osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu
Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba
uprawniona z Obligacji zapisanych na takim rachunku

Prawo restrukturyzacyjne

oznacza Ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne

Prawo upadloSciowe

oznacza Ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadto$ciowe

Regulacje KDPW

oznaczaja obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajace sposob prowadzenia
przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, a Ww
szczegldlnosci  regulamin  Krajowego  Depozytu  Papierow
Wartosciowych oraz Szczegoétowe zasady dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych

Regulamin ASO, Regulamin ASO
GPW

oznacza regulamin okreslajacy zasady dziatania w alternatywnym
systemie obrotu organizowanym przez GPW

Rozporzadzenie 2017/1129

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma
by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng papierow
wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE

Rozporzadzenie BMR

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeks6w stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i
zmieniajace  dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE  oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 z p6zn. zm.
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Rozporzadzenie MAR

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz
uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE

Spétka Operacyjna

oznacza spotke w ramach Grupy, ktorej przedmiotem dziatalnosci jest
realizowanie przedsiewzie¢ deweloperskich

Ustawa o Obligacjach

oznacza Ustawe z 15 stycznia 2015 1. o obligacjach

Ustawa o Obrocie

oznacza Ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi

Ustawa o Ofercie

oznacza Ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach ~ wprowadzania  instrumentéw  finansowych  do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych

Warunki Emisji

oznacza dokument stanowigcy warunki emisji Obligacji w rozumieniu
art. 5 Ustawy o Obligacjach

str. 38




