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MEMORANDUM OFERTOWE

warimpex

WARIMPEX FINANZ-UND BETEILIGUNGS AG

(spotka zatéona i zarejestrowana w Austrii w rejestrze spotek potherem FN 78485w)

Emisja do 80 000 niezabezpieczonych, zdematerializamych obligacji na okaziciela serii C, o wartéci nominalnej 1 000 PLN kada
i 0 tacznej wartosci do 80 000 000 PLN.

Niniejsze Memorandum Ofertowe Megmorandum Ofertowe”) zawiera informacje udogbnione przez Warimpex Finanz- und
Beteiligungs Aktiengesellschaft \{jarimpex”, ,Spotka’ lub ,Emitent”) w zwiazku z emisj do 80 000 niezabezpieczonych,
zdematerializowanych obligacji na okaziciela s€rid wartdci nominalnej 1 000 zt kala i o hcznej wartéci nominalnej do 80 000 000 zt
(,Obligacje”), przeprowadzas wytacznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w diadferty publicznej skierowanej do inwestordw,
z ktorych kady maze ztazy¢ oferg nabycia Obligacji oacznej wartéci nominalnej nie riszej ni 220 000 ziotych (tj. o warfei nie
nizszej, w dniu poprzedzgjym dat Memorandum Ofertowegoetacym dniem ustalenia ceny emisyjnej Obligacji nbwnowarté¢ 50
000 euro wyraona w ziotych polskich) i w zwkku z tym niepodlegagej obowizkowi sporadzenia, zatwierdzenia i udgphienia do
publicznej wiadoméci prospektu emisyjnego na podstawie art. 7 ughkt32 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wpaolwania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systebrotu oraz o spétkach publicznych z dnia 29 1igéa5 r. (Ustawa o Ofercie
Publicznej’) (, Oferta Publiczna’ lub ,Oferta”). W zwiazku z Ofery Spétka przeprowadzi ograniczone dziatania promeeypoza
granicami Polski, skierowane wigiznie do inwestoréw zagranicznych, zgodnie z peaepi prawa obowzujacymi na terytorium, na
ktérym prowadzonedula te dziatania zwizane z Ofert Poza granicami Rzeczpospolitej Polski, niniejszsidrandum Ofertowe nie e
by¢ traktowane jako propozycjadiz oferta nabycia papieréw wastowych.

MEMORANDUM OFERTOWE NIE STANOWI PROPOZYCJI ANI OFERTY NAB YCIA OBLIGACJI ANI NIE MA NA CELU
POZYSKANIA OFERT NABYCIA OBLIGACJI PRZEZ OSOBY PODLEGAJ ACE LUB ZNAJDUJACE SIE W
JAKIEJKOLWIEK JURYSDYKCJI, GDZIE ZtO ZENIE TAKIEJ PROPOZYCJI LUB OFERTY ALBO PODEJMOWANIE
DZIALA N WOBEC TAKIEJ OSOBY W CELU POZYSKANIA OFERT NABYCIA OBL IGACJI BYLYBY NIEZGODNE Z
PRAWEM. OFERTA PUBLICZNA JEST PRZEPROWADZANA WYL ACZNIE NA TERYTORIUM RZECZPOSPOLITEJ
POLSKIEJ. MEMORANDUM OFERTOWE NIE ZOSTALO ZAREJESTROWANE AN | ZATWIERDZONE PRZEZ ZADEN
ORGAN REGULACYJNY W JAKIEJKOLWIEK JURYSDYKCJI ANl W TAKI M ORGANIE ZtO ZONE W CELU
REJESTRACJI LUB ZATW |IERDZENIA.

Memorandum Ofertowe jest udeghiane publicznie przez, SpékWOOD & Company Financial Services a.s. oraz Damelstycyjny
Investors S.A. (kaly z ostatnich dwéch podmiotéw t@ferujacy”) oraz przez Czionkéw Konsorcjum Detalicznego, @storom, z
ktorych kady maze ztazy¢ oferte nabycia Obligacji oacznej wartéci nominalnej nie riiszej niz 220 000 ztotych (tj. o warfai nie nizszej,
w dniu poprzedzagym dat Memorandum Ofertowegogtacym dniem ustalenia ceny emisyjnej Obligacji mwnowarté¢ 50 000 euro
wyrazona w ztotych polskich) iw zwzku z tym wyhczonej z obowizku sporadzenia, zatwierdzenia i udgphienia do publicznej
wiadomdaci prospektu emisyjnego na podstawie art. 7 uspkB2 Ustawy o Ofercie Publicznej. Zakazane jesviptanie i dalsza
dystrybucja Memorandum Ofertowego przez odbiorc@vniektérych jurysdykcjach dystrybucja Memorandurfe@®wego oraz oferta
Obligacji mog podlegé pewnym ograniczeniom wynikglym z obowazujacych przepiséw prawa. Oczekuje,ste kazda osoba, ktéra
otrzyma Memorandum Ofertowe lub Zjoofert; nabycia Obligacji, uzyska informacje na tematdhkbgraniczé oraz zapewnize kyda
one przestrzegane. Zaréwno Spoéika, jak rowrBderupcy, nie ponosz jakiejkolwiek odpowiedzialn@i w przypadku naruszenia
obowizujacego prawa przez takie osoby. Szczeg6towe inforeniaajtemat ogranicaenajdug sie w rozdziale ,Ograniczenia ntwosci
nabywania Obligacji”.

Spétka rozwaa podgcie dziatania w celu wprowadzenia Obligacji do d@brma rynku Catalyst — alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez GieddPapieréw Wartéciowych w Warszawie S.A. lub BondSpot S.A. w Wavsiea

Zgodnie z art. 7 ust. 3 punkt 2 Ustawy o Oferci®lRanej nie jest wymagane spadzenie, zatwierdzenie ani udgstienie do publicznej
wiadomdaci prospektu emisyjnego Obligacji. Memorandum Qfext zostatlo sposzizone wyhcznie w celu przedstawienia informaciji
o Ofercie Publicznej, Obligacjach i Spoice oraz stenowi: (i) memorandum informacyjnego ani prospeémisyjnego w rozumieniu
Ustawy o Ofercie Publicznej; (ii) oferty w rozumierustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — kodeks cpwi(,Kodeks Cywilny”); lub (iii)
propozycji nabycia obligacji w rozumieniu art. 1§tawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjadbstawa o ObligacjacH).

Inwestowanie w Obligacje waze si z ryzykiem. Podstawowe czynniki ryzyka zwjzane z Obligacjami oraz podstawowe czynniki
ryzyka, ktére moga wplywaé na zdolnaé Spotki do realizacji zobownzan wynikajacych z Obligacii, zostaty przedstawione w
rozdziale ,,Czynniki ryzykd.
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ISTOTNE INFORMACJE

Terminy pisane w Memorandum Ofertowym wiglltera, o ile nie zostaly zdefiniowane inaczej wstie
Memorandum Ofertowego, m@agnaczenie nadane im w rozdziatkyoty i definicjé

O ile z kontekstu nie wynika inaczejywane w Memorandum Ofertowym terminy ,Grupa” albo ,mg§s”,
.nasze” i podobne okéEenia odnosz sie do Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaétzvwae
wszystkimi Spétkami Zalenymi i podmiotami powdzanymi. Terminy Spétka’ oraz ,Emitent” odnosz sie
wytacznie do Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesedificz siedzih w Wiedniu, bez uwzghbniania
Spotek Zalenych i podmiotéw powveizanych.

O ile nie wskazano inaczej$wiadczenia wyraajace przekonania, wiedz oczekiwania, szacunki i opinie
Spotki odnosg sie do przekona, wiedzy, oczekiwa, szacunkow i opinii Cztonkow Zagdu.

Zarowno Spoitka, jak rownieOferupcy oraz Doradca Finansowy nie skladapdnych zapewnie co do
zgodndci z prawem inwestycji w Obligacje dokonanej przez ktoregeiak z inwestorow.

OSWIADCZENIE O ODPOWIEDZIALNO SCI

Warimpex oraz czionkowie jego organow ponpseytaczma odpowiedzialné¢ za informacje zawarte w
Memorandum Ofertowym. Ofengy ani Doradca Finansowy nie przeprowadzili niezségo przegidu
informacji przedstawionych w Memorandum Ofertowym. Wiazku z powyszym, Oferujcy oraz Doradca
Finansowy nie udzielajzadnych zapewnie cswiadczeér ani gwarancji oraz nie przyjmugadnych zobowizan
(zaréwno wyraonych wprost jak rownie dorozumianych) co do rzetekw, zgodndci z prawd lub
kompletndci informacji zawartych w Memorandum Ofertowym i nie parjakiejkolwiek odpowiedzialngci
W zwiazku z powyszym.

Warimpex zlecit Oferujcym petnienie, midzy innymi, funkcji oferujcych oraz upowanit Oferujacych do
dystrybucji Memorandum Ofertowego w zw@ku z Ofery Publiczry. W zwiazku z Ofers, Oferupcy dziatap
wytacznie jako petnomocnicy Emitenta i nie porpsadnej odpowiedzialrisi w stosunku do Obligatariuszy w
zakresie zobowzan Emitenta wynikajcych z Obligaciji, w tym w szczegoélém w odniesieniu do platdoi
przez emitenta Kwoty Wykupu oraz ptafeoOdsetek.

Oferupcy oraz Doradca Finansowy nie ponpsodpowiedzialnéci za jakiekolwiek zobowdzania,
oswiadczenia czy zapewnienia zme przez Spoétkkw zwiazku z Ofery. Oferupcy oraz Doradca Finansowy
nie s zobowhzani do reprezentowania Obligatariuszy wobec Spotki. Faktowfania Obligacji przez
Oferupcych nie stanowi rekomendacji ani domniemania,Oferugjcy dokonat weryfikacji lub oceny ryzyk
zwiazanych ze Spotkoraz inwestygl w Obligacje, a kada osoba zainteresowana nabyciem Obligacji powinna
dokon& samodzielnej analizy Emitenta oraz Obligacji pod wadein prawnym, finansowym, podatkowym oraz
kazdym innym, ktéry uzna za stosowny i Wtawy. Oferowanie obligacji przez Agentéw Ofegaych nie
stanowi zadnej gwarancji bezpieczgtwa inwestycji w obligacje Emitenta. Ofegcy s upowanieni do
udostpniania inwestorom i Obligatariuszom jedynie tych infagjni dokumentow, ktére zostaty przekazane
przez Emitenta w zwiku z Ofery oraz Obligacjami oraz zostaly wyrde oznaczone przez Emitenta, jako
informacje i dokumenty przeznaczone dla inwestorow i Otaijzszy.

WAZNA INFORMACJA

Memorandum Ofertowe nie stanowi rekomendacji inwestycyjrigielonej przez Spéék Oferupcych ani
Dorade Finansowego. Potencjalni nabywcy zobgmeini ¢ do dokonania niezateej oceny informaciji
przedstawionych w Memorandum Ofertowym, a w szczegblnoyzyka inwestycyjnego zwranego z
nabyciem Obligacji, a wytajac zainteresowanie Obligacjami powinni polégsa przegidach i analizach,
jakie uznag za stosowne. Kala osoba zainteresowana nabyciem Obligacji powinnzetakpozné si¢ z

Warunkami Emisji (zob. Zatznik 1 ,Warunki Emisji Obligacfi), ktére okrelaja prawa i obowizki Spotki

i Obligatariuszy.

Ponadto ani Spdtki, ani Oferdy, ani Doradca Finansowy nie sktagapadnych éwiadczeéi odnoszacych sk do
spraw podatkowych lub ksjowych zwiazanych z dokonywaniem jakichkolwiek ptateolub otrzymywaniem
jakichkolwiek swiadczeér pienkznych wynikagcych z Obligacji. Rekomenduje ¢si aby kady inwestor
rozwazajacy nabycie Obligacji zagynat porady profesjonalnego doradcy podatkowego.
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Inwestycja w Obligacje wihze sk z réznego rodzaju ryzykami (w szczegoln&i ryzykiem utraty czesci lub
wszystkich zainwestowanyckrodkéw), a inwestorzy i Obligatariusze ponosz wytaczng odpowiedzialngé¢
za dokonanie oceny ryzyka inwestycyjnego oraz za konsekwgae swoich decyzji inwestycyjnych.
Podstawowe czynniki ryzyka zwazane z Obligacjami oraz podstawowe czynniki ryzyka, jald mog
wplynaé na zdolnag¢ Spotki do spetnienia jej zobowgzain wynikajacych z Obligacji, zostaly przedstawione
w rozdziale ,Czynniki ryzyka”.

Niniejsze Memorandum Ofertowe winno dyanalizowane dcznie z: (i) rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za lata 2009, 2010, 2011 zvoquink bieglego rewidenta daginym na
stronie internetowej Spodiki:  www.warimpex.com; (ii§rodrocznym skroconym  skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za dzigwniesicy zakaczonych 30 wrzeia 2012 roku dogpnym na
stronie internetowej Spotki: www.warimpex.com; oraz (iyszelkimi uzupetnieniami do niniejszego
Memorandum Ofertowego przekazywanymi przez Spdikb Oferupcych. Niniejsze Memorandum Ofertowe
nalezy odczytyw& oraz interpretow@ w oparciu o zalzenie, & powyzsze dokumenty zostaty do niego
inkorporowane i stanowijego integrala czes¢.

STWIERDZENIA DOTYCZ ACE PRZYSZtOSCI

Memorandum Ofertowe zawiera stwierdzenia datgezprzysziéci, ktére odnosz sig, w szczegélnéei do
zdarzé oraz trendéw, z ktorymi zwrane § pewne ryzyka oraz niepew§to ktére mog spraw€, iz
rzeczywista dziatalnié gospodarcza, wyniki oraz pozycja finansowa Spotki odiielgsla znacaco od
przedstawionych tu informacji. 3yte w niniejszym Memorandum Ofertowym zwroty, ,Szacyjg@tzewiduje”,
.Zamierza”, ,oczekuje”, ,8dzi", spodziewa ', ,powinien” oraz inne podobne wytania, odnosce s¢ do
Spotki i cztonkdw jej organdw zostatyzyte w celu zwrdcenia uwagi na stwierdzenia dojgezprzysziéci.
Przestrzega siadresatéw niniejszego Memorandum Ofertowego przed polegameetakich stwierdzeniach
dotyczicych przysziéci, ktére g aktualne jedynie na daniniejszego Memorandum Ofertowego. Ani Spéika,
ani Oferujpcy ani te Doradca Finansowy nie maajobowazku przekazywa do publicznej wiadomizi
aktualizacji lub weryfikacji jakichkolwiek stwierd#edotyczicych przysztéci celem odzwierciedlenia zdarze
lub okoliczngci, ktére lgda mialy miejsce po dacie niniejszego Memorandum Ofertowegp tez
uwzgkdnienia nieoczekiwanych zdarze
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INFORMACJE O SPOLCE

Informacje podstawowe

Nazwa SPOtKi: .....vveeeeeiiiiiiie e eceeeee e Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft
AIES: e Floridsdorfer Hauptstrasse 1, A-1210 Vienna, Austria
Telefon: ..., +43 1 310 590

FaX: .o +43 1 3105500 —-122

Adres www: www.warimpex.com

Email: .o office@warimpex.com

Numer rejestracyjny:.....ccccceeeeeeeeeeeennn. FN 78485w

Spétka rozpooga dziatalnd¢ w 1959 roku, kiedy Stefan Folian zayb w Wiedniu Warimpex Export-, Import-
Transithandelswarengesellschaft m.b.H.- pragmisistwo eksportowo-importowe wyspecjalizowane w handlu
barterowym z krajami Europyrodkowej i Wschodniej. Firma skupiata; sia handlu materiatami budowlanymi.

W latach 80’ Spétka rozpoela dziatalngé dewelopersk w regionie Europysrodkowej i Wschodniej. W 1982
roku Warimpex Export-, Import- Transithandelswarengedwsdisicm.b.H. zostat przeksztalcony w Warimpex
Handels AG. W 1986 powstata spotka Warimpex Finanz- undligetegs Aktiengesellschaft. W 1994 roku, w
wyniku procesu restrukturyzacji Warimpex Handels AGapojt sk z Warimpex Finanz- und Beteiligungs
Aktiengesellschaft. Emitent od 26 stycznia 2007 jest natgwe Gietdzie w Wiedniu oraz od 29 stycznia 2007
na Gietdzie Papierow Wadciowych w Warszawie.

Historyczne oraz gtéwne projekty Spotki:

2013  Biuro Le Palais, Warszawa

2012  AIRPORTCITY St. Petersburg, 17.008 powierzchni biurowej
2011 AIRPORTCITY St. Petersburg, Crowne Plaza hotel

2010 Angelo Hotel, Katowice

2009 Andel’'s Hotel, L6#t Andel’s Hotel, Berlin

2008  Angelo Hotel, Monachium; Angelo Hotel, Pilzno

2007  Oferta publiczna na gietdach w Wiedniu i Warszawie
2006  Angelo Hotel, Praga
2004  Andel's Suites, Praga i Hotel Dream Castle,APary

2003  InterContinental Hotel, Warszawa

2002 Hotel Le Palais, Praga

2002  Andel's Hotel, Praga

2001  Velky Spatiek Centrum handlowo-rekreacyjne Shopping & Entertainmatiey, Brno

1999  Warsaw Towers — budynek biurowy, Warszawa

1996  Sheraton Hotel, Warszawa

1994  Palczenie Warimpex Handels AG z Warimpex Finanz- undiBgtags AG
1994  Hotel Savoy, Praga

1989  Holiday Inn Hotel, Warszawa

198¢  Forum Hotel, Prac

198¢  Zalozenie Warimpex Finar- und Beteiligungs AG (projekty i inwestyc
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1982 Penta Hotel, Budapeszt

Przeksztalcenie spotki Warimpex Export-, Impoffiransithandelswarengesellschaft m.b.H. w s¢
akcyjna, Warimpex Handels AG

1982 Novotel, Budapes

1959  Powotanie spotki Warimpex Export-, Import- Transithawdaiengesellschaft m.b.H.
Zrédio: Spotka

1982

Opis Spoiki

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG jest spoBlajmujca si¢ zaradzaniem i obrotem nieruchomami
komercyjnymi, skupiom gtéwnie na sektorze nieruchogedhotelowych w Europi&rodkowej i Wschodniej.

Dziatalng¢ Spétki bazuje na modelu biznesowym zaktadgin regularne przeptywy piegine z dziatalnéci
hotelarskiej oraz z wynajmu biur. Dodatkowe strumienienipime generowaneasprzez oportunistyczn
sprzeda aktywOw oraz przejmowanie nieruchofnod Warimpex koordynuje budawhoteli, powierzchni
biurowych, zarzdza realizowanymi projektami oraz sprzedaje je w moieemgjbardziej do tego dogodnym, w
celu generowania najwgzych zwrotow z inwestycji.

Rysunek 1. Model biznesowy Spotki

Segment deweloperski Sprzedaz i przejecia Hotele i powierzchnia

biurowa

Diugoterminowe ksztaltowanie

wartgci Potencjat wzrostu Stabilny dochéd

Zrédio: Spétka

Spotka swaj dziatalngé operacyjm koncentruje w regionie Europ$rodkowej i Wschodniej. Warimpex
prowadzi inwestycje w Czechach, Polsce, negiech, w Rumunii, Francji, Niemczech i w Rosji, a stjate
Spolki jest dalsze rozszerzenie dzialdhima pozostate kraje Eurofyodkowej i Wschodniej.

Na dziex niniejszego Memorandum Ofertowego Warimpex jest wspébideelem 20 luksusowych alz
biznesowych hoteli, ktérycta¢zna liczba pokoi ok. 4 700 (3 400 proporcjonalnie do weirtadziatdw Spotki)
oraz pk¢ nieruchoméci biurowych, ktérych dczna powierzchnia to okoto 43 000%ntok. 30 000 rh
proporcjonalnie do warfei udziatléw Spotki)

Rysunek 2. Obszar dziatalnéci Spotki

Polska

Istniejace portfolio: Rosja
6 hoteli i 1 budynek biurowy Istniejace portfolio:

. Czechy W budowie: 2 budynki 3 hotele i 1 budynek biurowy
Niemcy - Istniece portfolio: biurowe W budowie: AIRPORTCITY
Istniejzce portfolio: {stniejce portiolio

7 hoteli
1 hotel

W budowie: 1 centrum
konferencyjne

Francja

Istniejace portfolio:
2 hotele

Rumunia

Austria, Wieden : S, Istniejace portfolio:
Gtéwna siedziba = et 1 hotel

W budowie: 1 obiekt Wegry
biurowo-mieszkalny stniepce portfolio:
3 budynki biurowe

Zrédio: Spotka

Gléwnym celem strategicznym Warimpeksu jeste@aj pozycji lidera na rynku hotelowym w Europie
Srodkowej i Wschodniej oraz maksymalizacja wécto Spotki poprzez aktywne zamdzanie portfelem
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nieruchoméci. Jedn z intencji Firmy jest sprzedgosiadanych aktywéw w sprzysalych ku temu warunkach
rynkowych oraz przefia nowych obiektow po atrakcyjnych cenach. Aktualgiednio-terminowo Warimpex
planuje realizagj nastpujacych celéw strategicznych:

— Optymalizacja portfela hoteli poprzez dziatania ukierunkowenenzszy segment rynku;
— Zbycie aktywOw niezwizanych z podstawawdziatalndcia (przeznaczonych do sprzemg
- Rozwdj wlasnych sieci hotelowych “andel’s” i “angelo’BuropieSrodkowej i Wschodniej;

- Korzystanie ze sprzyjggych warunkéw na rynku hotelowym oraz rynku nieruchéhav celu
generowania stabilnych przeptywéw pigniych z posiadanych hoteli.

W 2002 i 2006 roku Warimpex rozwihdwie samodzielne marki hoteli: andel’s i angelo. Na nimiejszego
Memorandum Ofertowego Spoétka posiada 8 hoteli marek whasnye 5 krajach. Dodatkowo,
wspoétwiaicicielami jednego hotelu andel’s oraz dwéch hoteli Angelpodmioty trzecie.

Marki te @ jeszcze w fazie rozwoju, a zikszenie ich udzialu w rynku hotelarskim Eurofsodkowej i
Wschodniej stanowi nadgdny cel Spotki.

Dziatalng¢ marki wtasnej andel's rozpoga sk w Pradze w 2002 roku. Obecnie
-I Warimpex zarzdza 3 hotelami tej marki. andel's to 4-gwiadkowe obiekty
I_ przestronnymi pokojami oraz nowoczesnym wystrojenetigndostosowanym do
lokalizacji. Nieruchoméci dysponuj duza przestrzeri konferencyjn, przeznaczaon
dla klientdw biznesowych. Hotele zlokalizowarevs najwickszych miastach Europy. Marka andel’s ngldo
Spotki a zarzdzana jest przez operatora Vienna International. Za éjystaz jaké¢ wykonania obiektu, marka
andel’s otrzymata wiele nagrod.

Marka angelo zaeia funkcjonow& w Pradze w 2006 roku. Warimpex posiada 5
) hoteli tej marki. Kluczowy dla marki jest koncept obiektéwi 3-gwiazdkowych ze
sredniej wielkdci pokojami. Wystréj watrz jest nowoczesny i jednocree
wystandaryzowany. Marka ta, ukierunkowana na klientéw bizngsowdysponuje
srednich wielkdci przestrzeni konferencyja oraz jest zlokalizowana w najkiszych miastach europejskich.
Marka naley do Spotki a zarmlzana jest przez operatora Vienna International.

* ok ok

Portfolio

Na dzié sporadzenia niniejszego Memorandum, Sp6tka w swoim portfolggmta 25 nieruchonsoi:
— 20 hoteli (18 wiasnych lub w ramach joint venture oraz|2asingu operacyjnym)
— 5 budynkéw biurowych (wlasnych lub w ramach joint venture)

8 spardd hoteli Spoétki dziata pod markami wtasnymi: angelo i arsdélstugi big¢acego zarzdzania obiektami
Spotka zleca podmiotom zewrznym (InterContinental Group, Vienna International, L@)vr

Warimpex jest wiécicielem kydz wspétwiacicielem hoteli w ktérychaczna liczba pokoi to ok. 4 700 (3 400
proporcjonalnie do udziatéw) w 6 krajach. Hotele w Polsaa@vi 1/3 hcznej liczby pokoi Emitenta. Drugi
najwiekszy udziat w portfolio Spétki majCzechy, z 30% udziatem wdznej liczbie pokoi.

Tabela 1. Porftolio hoteli

Hotel Kraj Klasa hotelu Udziat (%) Liczba pokoi
Intercontinental, Warszawa Polska 5 Leasing operacyjny 414
(50%)

andel’s Hotel, £6d Polska 4* 100 278
angelo Hotel, Katowice Polska 4* 50 203
Amber Baltic, Medzyzdroje Polska 4* 100 191

, . Polsk: 4* Leasing operacyjn 15¢
Andel's Krakow (100%)
Chopin Hotel, Krakow Polska 3* 100 220
Le Palais, Prag Czechy 5* 10C 72
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Hotel Kraj Klasa hotelu Udzial (%) Liczba pokoi
Palace Hotel, Pra Czechy 5* 10C 124
angelo Hotel, Praga Czechy 4* 100 168
angelo Hotel, Plzen Czechy 4* 50 144
Diplomat Hotel, Praga Czechy 4* 100 398
Dvoarak, Karlovy Var Czechy 4* 10C 12€
Savory, Praga Czechy 4* 100 61
angelo Ekateringburg Rosja 4* 60 211
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Crowne Plaza Rosj¢ 4* 55 294
AIRPORTCITY

St. Pteresburg

Liner, Ekateringburg Rosja 3* 60 151
Dream Castle, Paty Francja 4* 50 397
Magic Circus, Pary Francja 4* 50 396
andel’s Hotel, Berli Niemcy 4* 50 557
angelo Hotel, Bukareszt Rumunia 4* 100 177

Zrodto: Spétka

Warimpex jest wiécicielem lub wspdétwiécicielem 5 nieruchomigi biurowych o 4cznej powierzchni 43 100
m? (30 600 M proporcjonalnie do udziatéw Spétki).

Tabela 2. Nieruchomdci biurowe

nieruchomosci biurowe Kraj Udziat (%) powierzchnia w m?
Parkur Tower, Warszawa Polska 50 9700
AIRPORTCITY St. Petersbui Roga 55 17 00(
Erzsebet Office, Budapeszt oy 100 15 000
Dioszegi Office, Budapeszt Mry 100 800
Sajka Office Wegry 10C 9 70(
Chopin Hotel, Krakéw Wary 50 17 000

Zrodto: Spétka

Kluczowe wydarzenia i plany inwestycyjne
Kluczowe wydarzenia ostatnich lat:
Warimpex posiada histersprzeday nieruchoméci w EuropieSrodkowej i Wschodniej:

— 2008 — sprzedal0% udziatu w inwestycji AIRPORTCITY St. Petersburg, sgezebiektu Margareta
oraz obiektu biurowego w Budapeszcie

— 2009 - sprzedanieruchoméci w Budapeszcie oraz sprzedeotelu andel's w Krakowie

— 2010 - sprzedaudziatbw w nieruchomiei Palais Hansen — Wiefleoraz biur Le Palais office w
Warszawie

— 2011 - sprzeda25% udziatdw w hotelu Sobieski w Warszawie, sprzedaivre Joint Venture
- 2012 - sprzeda50% udzialu w hotelu InterContinental w Warszawie
— 2013 - sprzeda50% udziatu w hotelu angelo’ w Monachium

Ostatnie najwaniejsze transakcje Emitenta

Hotel InterContinental - Warszawa

5-gwiazdkowy hotel w centrum Warszawy. Obiekt posiddld pokoi i przez 15 lat Spotka byla posiadaczem
50% udziatéw. Od 2000 roku spdtka Intercontinental Hotels Gridd3)(zaradza nieruchomizia. Hotel zostat
otwarty w 2003, za jego budewodpowiedzialne byto konsorcjum Porr/UBM. Warimpex oraz drug
wspotwiaciciel (UBM) zdecydowali & na sprzeda hotelu. Kupujcy to niemiecki fundusz Westlnvest
nalezacy do grupy DekaBank. dczna warté¢ transakcji to 100 min euro, m® ona ulec zwkszeniu w
zaleznosci od wynikéw operacyjnych hotelu. Sprzedasotelu byta najwiksz tego typu transakgjna rynku w
Polsce.

angelo Monachium

4-gwiazdkowy hotel we wschodniej @zi miasta zostat otwarty w 2008 roku. Obiekt posiada 146 pbkoi
apartamentéw, restauracje, bar oraz powierzckonferencyja o facznej powierzchni 250mW styczniu 2013
roku Warimpex zbyt swoj 50% udziat swojemu partnerowntoienture — UBM Realitatenentwicklung AG.
Strony transakcji postanowity nie ujawaikwoty transakcji.
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AIRPORTCITY St. Petersburg

Najwickszy aktualny projekt inwestycyjny Spétki. Ten komplekstefiowo-biurowy zlokalizowany jest w
poblizu migdzynarodowego lotniska Pulkovo-2 w St. Petersburgu.

Na inwestyo} AIRPORTCITY skiadaj sie:
— Crowne Plaza Hotel (otwarty w grudniu 2011) — 4-gwiazdkowsglho294 pokojami
- Jupiter | + Il (otwarty w grudniu 2011 i w czerwcu 2012) —etbbiurowy klasy A; 17 000
- Zeppelin (planowane otwarcie w 2014) — obiekt biurowy kiasg4 000

Jupiter | i 1l & w catcci wynagte.

Rysunek 3. AIRPORTCITY St. Petersburg

W —c v
B8 CROWNE PLAZK'
S

Zrodio: Spotka
Obiekt biurowy Le Palais, Warszawa

Zabytkowy obiekt zlokalizowany w centrum Warszawy przycylPr&nej w Warszawie jest obecnie
wynajmowany przez Sp&k Warimpex zakupit¢ nieruchomé¢, a nasipnie p odsprzedat i wat w leasing
zwrotny (ang.sell and lease bagdk Spoétka zajta sk remontem obiektu, za ktéry zostala nominowana do
nagrody Gazety Wyborczej ,Stotek”. Wieliiopowierzchni biurowej do wynegia to ok. 6 600rh

Obiekt zostat otwarty w styczniu 2013 roku, 75% powierzalnigynajto.

Rysunek 4. Wyremontowany obiekt biurowy przy ulicy Pré@nej w Warszawie

Zrédio: Spétka

Projekty inwestycyjne w realizacji

Na dzien sporadzenia niniejszego Memorandum Ofertowego, SpoOtka zaamgma jest w nagbujace
projekty:

Planowana data Liczba pokoi/ Udziat
otwarcia powierzchnia najmu (%)
OBIEKTY W BUDOWIE
Palais Hansen, Kempinski Hotel***** Q12013 150 pokoi/4 60bpaw. 9,88
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Planowana data Liczba pokoi/ Udziat

otwarcia powierzchnia najmu (%)
Wiedei mieszkalnej
Obiekt biurowy AIRPORTCITY St. Petersburg 2014 14 000 55
(Phase I, Zeppelin)
Erszebet , obiekt biurowy 2, Budapeszt Q22014 8 0b0m 100
PLANOWANE INWESTYCJE
Centrum konferencyjne, Landsberger Hofe 2014/2015 do 18 000°m 50
Berlin
Multidevelopment Krakow 2014 5 000°m 100
Biura AIRPORTCITY St. Peterburg (Faza Ill) do 150 660 55
Rozbudowa hotelu Chopin, Krakow 2016 100
UBX 3, Berlin 2016 50

Zrédio: Spétka

Kadra zarzadzajaca

Na dzié sporadzenia niniejszego Memorandum, do zdkz Spotki nalea:

- Franz Jurkowitsch — Prezes Zaim

- Georg Folian — Wiceprezes Zadu,

— Alexander Jurkowitsch — Cztonek zadn

Na dzieé sporadzenia niniejszego Memorandum, do Rady Nadzorczej spdiiana
— Ginter Korp — Przewodnigzy Rady Nadzorczej,

— Thomas Aistleitner — Wiceprzewodnigzy Rady Nadzorczej,

— William Henry Marie de Gelsey — Czlonek Rady Nadzorczej,

— Harald Wengust — Czlonek Rady Nadzorczej,

- Hannes Palfinger — Czlonek Rady Nadzorczej.
Na dzier sporadzenia niniejszego Memorandum, do kadry zdzapcej Spotki nalea:
— Attila Nagy — Dyrektor generalny biura w Budapeszcie,

— Vladimir Gjuras — Dyrektor generalny biura w Pradze,

— Jerzy Krogulec — Dyrektor generalny biura w Warszawie,

— Paul Pober — Dyrektor generalny biura w St. Petersburgu.

Struktura akcjonariatu

Na dzier sporzadzenia niniejszego memorandum, Spotkdaba notowan na gietdach w Warszawie i Wiedniu
nie posiada szczegdtowych informacji doyoych struktury jej akcjonariatu. Paeij znajduje si informacja
dotyczca struktury akcjonariatu dostarczona przez gtéwnych akcjamriBpotki, zgodnie z przepisami prawa.
Zgodnie z powgszym, gidbwnymi udziatowcami Spotki na daisporadzenia niniejszego Memoranduig s
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- Franz Jurkowitsch, posiada okoto 7 600 000 udziatbw w Spéécedaje mu 14% udziat w kapitale
zakladowym Spotki i uprawnia go do okoto 14% ogolnej liczbgsgiv na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy;

- Georg Folian, posiada okoto 7 700 000 udziatéw w Spéice jporda 14% udziat w kapitale zakladowym
Spoiki i uprawnia go do okoto 14% ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgraerad Akcjonariuszy;

—  Amber Privatstiftung, posiada okoto 5800 000 udziatbw w Spéelaje mu 11% udziat w kapitale
zakladowym Spoitki i uprawnia go do okoto 11% ogélnej liczbgsgiv na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy;

- Bocca Privatstiftung, posiada okoto 5700 000 udziatéw w ®pélr daje mu 11% udzial w kapitale
zakladowym Spoitki i uprawnia go do okoto 11% ogélnej liczbgsgiv na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy;

— Aviva OFE, posiada okoto 2 700 000 udziatow w Spofce co daje muuwebdat w kapitale zakladowym
Spotki i uprawnia go do okoto >5% ogolnej liczby gtoséw na Walnyno#Zgrdzeniu Akcjonariuszy;

- w wolnym obrocie znajduje iokoto 24 500 000 akcji Spotki, reprezemate okoto 45% kapitatu
zakladowego Spoiki, uprawnigjych do reprezentowania okoto 45% ogolnej liczby gtoséw na yifaln
Zgromadzeniu Spotki.

Zrédio: Spétka

Kapitat zaktadowy

Na dzier sporadzenia niniejszego Memorandum, zatwierdzony oraz w pghaicony kapitat zaktadowy Spotki
ksztaltuje si nastpujaco:

Rodzaj udziatu Zatwierdzony Wyemitowany (w petni
optacony)
Liczba Liczba
EUR udziatow EUR udziatow
Udzialy zwykte 54 000 000 54 000 000 54 000 000 54 000 000

Zrodto: Spétka

Kapitat zaktadowy Spéitki dzieli sina 54 000 000 jednostkowych akcji na okaziciela bez wartmminalne;.
Wg najlepszej wiedzy Zagdu Spotki, nie istnigj ograniczenia dotygze gtosowania diz transferu udziatow.
Na koniec kwietnia i maja 2011 roku, Spotka wyemitowatagatdje zamienne nadzm kwote 66,25 min zi.
Obligacje zamienne uprawraich posiadaczy do wymiany obligacji lub etip do 5 179 827 akcji zwyktych
na okaziciela. W czerwcu 2012 roku zgtSpotki zostat upowaiony do podwyszenia kapitatu zakladowego
w ciagu 5 lat 0 5 400 000 euro, w drodze emisji 5 400 000 nowkcih a
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RYNEK HOTELI | NIERUCHOMO $CI BIUROWYCH

Rynek hoteli

Stan infrastruktury hotelowej w Europie jestzmitowany. W kontedcie wielkasci rynku, cen za pokdj, rynek
w EuropieSrodkowo-Wschodniej (CEE) znacznieznb sie od tego w Europie Zachodniej. Kraje CEE, takie jak
Polska, zdczm liczba hoteli 3 285 oraz liczbtézek 252 511 znajdujsic daleko w tyle za rynkami takimi jak
np. Niemcy, gdzie liczba hoteli przekracza 35 000, 7zz&kohotelowych 1,75 min. Ta rozhimos¢ powinna
nagdza dalszy rozwdj rynku hotelowego w EuropBrodkowej, daje to tym samym Spélce przewag
konkurencyjm, poniewa 16 z 20 jej obiektéw hotelowych znajdujec sha terenie EuropySrodkowo-
Wschodniej.

Wykres 1. Liczba hoteli oraz tGek hotelowych w wybranych krajach (2011)

43000 - 17494133 Europa Zachodnia Eurepa Srodkown-Wschodnia - 2000 000
§ 30000 - 1252072 1500000 2
= 2
£ S
§ 22000 - - 10C0 000 =
3 5
§ 248 592 252 " =
12 000 \4:? 9 52511 158 564 500 0C0 =
e 17219 13134 = — 3
i . . . 3285 . 1927 0 -

Niemcv Francja Austria Rumunia Pclska Wegrv
liczba hoteli s liczba :0Zek hotelewvch

Zrédio: Spétka

Lata 2007 i 2008 byt rekordowe dla rynku hotelarskiego ktedyskaniki obtozenia oraz przychody ze
sprzeday pokoi osigaty swoje najwysze wartéci.

Wykres 2. Liczba nocy sgdzonych w obiektach noclegowych w latach 2006 — 2011 w krajathmii
Europejskiej
860000 -
850000 -
840000 -
830000 -
820000 -

810000 -

80O OGO
2006 2007 2008 2009 2010 2021

Zrédio: Spétka

Po ckzkich dla biznesu hotelarskiego latach 2009-2010, obecnie obsefiwwsgrazny trend wzrostowy na tym
rynku. Sredni wskanik obtazenia hoteli w Berlinie, Monachium, Pradze, St. Petersborga w Warszawie
wzrést z poziomu 68,9% w 2011 r. do 70,9% w 201&rednia warté¢ przychodéw przypadajych na
dostpny pokodj (ang. RevPAR — Revenue per available room) dlaienjonych miast w 2012 roku wynosita
81,86 EUR, co oznacza wzrost 0 11% rok do roku.

W Warszawie wskanik obtozenia wzrost w 2012 roku o 2,5% rok do roku — do poziomu 74,3%, natomias
RevPAR zwigkszyt sk w tym okresie 0 19% do poziomu 80 EUR.
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Wykres 3. Wskaznik obtozenia, srednia cena pokoju orazsredni przychdd na wolny pokdj (RevPAR) w
wybranych miastach Europy
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Definicje:

Obtozenie (Occ) — relacja liczby sprzedanych pokoigbarej liczby pokoi w okresie

Srednia cena za pokéj (Average Rome Rate — ARRyznk przychody ze sprzegapokoi w okresie przez liczipokoi sprzedanych w okresie

Sredni przychéd na daginy pokéj (Revenue Per Available Room — RevPARjczre przychody ze sprzegapokoi w okresie przez liczipokoi dosgpnych

w okresie

Zrédto: Hotstats

Polska gospodarka znajduje sv lepszej sytuacji makroekonomicznef miicksza¢ krajow w regionie. Dziki
silnemu popytowi wewgtrznemu, polski rynek hotelowy podczas kryzysu nie stragiteresowania zarbwno
sfery biznesowej jak i turystow. Korzystne dla Polski j@stniez centralne polzenie oraz faktze rynek ten

bazuje gtéwnie na geiach krajowych.

W oskgnigciu wyzszych wskanikéw obtazenia oraz przychodéw z pokoi pomogta Polsce prezydencja w Unii
Europejskiej (Il potowa 2011 roku) oraz Mistrzostwa EuropRitee Naznej UEFA 2012 (czerwiec 2012). Oba
te wydarzenie wypromowaty kraj, co w direj perspektywie nie wpltym¢ na podwyszenie si liczby
turystéw zagranicznych.

Rynek hoteli w Ros;ji stanowi atrakcyjrofere dla inwestoréw, gtéwnie z powodu tendencji wzrostowych w
roku 2012. Wzrost przewidujeesive wszystkich segmentach, oprécz luksusowego. Ttumaczdrte msrotem
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w kierunku obiektow 4- i 5-gwiazdkowych ktérych standard jesréwnywalny do hoteli luksusowych a cena
jest duo nizsza.!

Tendencje wzrostowe powinny dytrzymane na rynku w Rosji ze wzdl na procesatenia do wyréwnania
standardow do europejskich. Dodatkowym motorem wzrostierag rowniez organizacja przez Rasfurnieju
UEFA World Cup 2018. Przewidujegsivzrost obt@genia podczas turnieju, a po jego zékxeniu miasta, w
ktorych odleda si¢c rozgrywki mog zyska na popularngi i sta¢ sig popularnym kierunkiem turystycznym (St.
Petersburg oraz Ekaterinburg to miasta-gospodarze UE&#d Cup 2018).

Szacuje s, ze wartag¢ transakcji hotelowych néwiecie w 2013 roku przekroczy wafto32 mld USD. Tylko w
Europie w 2012 roku szacowana waéttransakcji przekroczyta 9 mld EUR. Na rynku transiakojelowych
dominup podmioty takie jak fundusze private equity oraz fundusze rtieraciciowe REIT (angReal Estate
Investment Truyt- ich historyczny udziat w inwestycjach stanowi okot®©@szystkich transakcji iaviecie.

Wykres 4. Transakcje na rynku hotelowym w Europie (mld EWR)

10 26,8%
. 9.2%

[ ]

2010 2011 012
Zrédio: ,2012 European Hotel Transactions” by HVSpspitalitynet.org

Nieruchomaosci biurowe

Rynek nieruchomgi biurowych w Europie jest silnie skorelowany z aktgafiytuacy makroekonomiczn
Spowolnienie gospodarki europejskiej oraz kryzys zatiowy pastw byly przyczyn ograniczonego wzrostu
na rynku pracy oraz nasileniag gjawiska bezrobocia. W tych warunkach, czynsze zaiclimmdci o wysokim
standardzie pozostawaty na niezmienionych poziomadh $padty w roku 2012. W roku 2013 prognozowany
jest umiarkowany wzrost czynszow, patkowo gtdwnie w krajach o relatywnie zdrowych gospodarkachy tj
Niemczech, w krajach skandynawskich oraz niektérych krafarbpySrodkowo-Wschodnief.

Jones Lang LaSalle szacujes poda nieruchoméci biurowych w Europie wzrmie w roku 2013 o 30% w
poréwnaniu z rokiem 2012. Prognozowane waitgowinny by nagdzane inwestycjami w regionie CEE,
Londynie oraz Pamyu. Dwa czs$¢ nowej powierzchni posiada najemcow przed oddaniemeyiiu

Aktywnos¢ najemcéw w Warszawie pozostaje silna, popyt na poeheiz biurowe w roku 2012 wzrést o
prawie 30% w poréwnaniu do roku 2011. Przewidywana podavych nieruchomii w | kwartale 2013 mie
doprowadzt do wzrostu wskanika powierzchni niewynajej. Wysokad¢ czynszow za obiekty klasy A wagju
kilku ostatnich lat pozostawata na stabilnym poziomie okofBOR/nf rocznie?

W IV kwartale 2012 roku wysokeé czynszéw w obiektach najugzej klasy w Rosji byty drugimi najwrgzymi
w Europie, po Londynie i wyniosty 872 Eurd/ntocznie. Najsilniejszy popyt na moskiewskim rynku
odnotowaty obiekty klas A ora2rime Moskwa zdominowana jest przez rosyjskich dewelopetéw.

St. Petersburg, drugie najdsze miasto Rosji pod waglem wysokéci czynszow — w 1V kwartale 2012 roku
odnotowano je na poziomie przekraezgin 400 EUR/m rocznie za obiekty najwgzej klasy. Stopa
kapitalizacji (angoffice yield w ciagu ostatnich kilku kwartatéw pozostawata stabilna, nagoig 10%>

! www.worldpropertychannel.com

2 Office Property Clock — Q4 2012” The Jones Lang LaSalle
3 ,Warsaw Office Market Profile —3Q 2012” The Jones Lang LaSalle
4 ,Moscow Office Market Profile —3Q 2012” The Jones Lang LaSalle
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Sredni roczny czynsz za najem powierzchni biurowej w Budajesz 2012 roku nie przekroczyt 240 EURIm
Stopa kapitalizacji w 3 kwartale 2012 wyniosta 7,5%. Popyhowe obiekty w 3 kolejnych kwartatach 2012
pozostawat na niezmienionym poziomiggb minimalnie spadaf.

Tabela 3. Wysokdéé czynszow za obiekty najwygszej klasy w IV kwartale 2012 oraz stopy kapitalizacji.

Roczny czynsz, EU R/rh Stopa kapitalizacji*
(%)
Warszawa 300 6,25
Moskwe 872 9,0C
Budapeszt 240 7,50
St. Petersburg 417 10,00

*3Q 2012
Zrédio: Jones Lang LaSalle

s ,Russia, Ukraine and Kazakhstan office market comparison” Jones Lang LaSalle
N ,Budapest Office Market Profile —3Q 2012” Jones Lang LaSalle
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WYBRANE DANE FINANSOWE

Ponksze informacje pochodz niezbadanego Raportu za trzy pierwsze kwartalty 2012, Raportnduc2011
oraz prezentacji inwestorskiej za Il kwartat 2012 rokued#j szczegotowych informacji, w tym skonsolidowane
roczne orazrédroczne sprawozdania finansowe, @psie & na stronie Spoétki: www.warimpex.com

Tabela 4. Wybrane skonsolidowane dane finansowe Spdtki

Q32012 Q32011
(niezbadane) (niezbadane) 2011 2010
(tys. EUR
Przychody ze sprzedaw segmencie “Hotel 46 502 43 536 58 613 52 950
& Resorts”
Przychody ze sprzedaw segmencie 7772 3434 6312 5439
“Devlopment & Asset Management”
Przychody ze sprzedzy razem 54 273 46 970 64 925 58 389
Przychody ze sprzeéa nieruchoméci 329 2620 3018 8 756
EBITDA 9 32 10 01( 12 49; 12 93:
EBIT 5689 9820 9662 14 665
Wynik netto za rok obrotow (701) (2812 7 24C (2 036
Przeptywy piengzne z dziatalnéci 9303 6 842 8 209 6 496
operacyjnej
Suma bilansow 416 00 404 55¢ 412 28: 394 80¢
Kapitat wkasny 76 165 67 507 76 582 69 811
Zobowizania finansow 301 07" 299 50¢ 298 41! 287 31°
Kapitat akcyjny 54 000 54 000 54 000 54 000
GAYV (wartos¢ godziwa nieruchomiai) w 612,0 605,2 589,7
min EUR**
Wartas¢ aktywow netto (NNNAV) w min 175,3 172,6 169,2
EUR***
NNNAYV za akci EUR 3,2 3.2 3.1
Cena akcji na koniec roku w EUR 0,72 0,78 2,68

* Od roku 2011 Grupa przsgta nowe metody rachunkovti w zakresie ujmowania projektéw joint venture ilabsie. Dotychczas Grupa wykazywata swoje
udzialy w projektach joint venture, stostjkonsolidag} proporcjonala do wielkaci swojego udziatu. Od roku 2011 Grupa wykazujeiaigizioint venture,

stosujic metod praw wiasnéci. Wigcej informaciji znajduje si w Nocie 2.02 do Raportu Rocznego 2011.
** Wyceny nieruchoméci wykonane przez CB Richard Ellis (CBRE). GAV ujmuieruchoméci na prawach wiasioi oraz wspétwitasnii proporcjonalnie
do udziatéw w projektach joint ventures. Wszystkimiejace nieruchomgri i projekty rozwojowe g wyceniane dwa razy w roku (na 30 czerwca i 31 gia)d

przez mgdzynarodowych niezateych rzeczoznawcoéw nieruchofed

*** Grupa wycenia nieruchomi@i wg ceny nabycia pomniejszpro amortyzagj (zamortyzowane koszty nabycia). Jakikolwiek wzrestrtasici innych
nieruchoméci nie jest ujmowany w danym okresie sprawozdawczjiy umazliwi ¢ poréwnanie z innymi spétkami nieruchosemwymi, ktére ksiguja
niezrealizowane zyski, Grupa raportuje waftaktywow metod triple net asset value (NNNAV). NNNAV reprezentuymkows wartcsé netto i jest obliczana
jako kapitat wtasny przed uwazglnieniem udziatdbw mniejszoiowych, skorygowany o warté firmy, aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego pddat
dochodowego i nadwie wartasci godziwej nieruchomii ponad ich wart& ksiggowa. Kalkulacja NNAV ujmuje nieruchongei na prawach wtasrsoi oraz

wspotwitasndci proporcjonalnie do udziatéw w projektach joiniures

Zrédio: Spotka

Przychody i wyniki w okresie trzech pierwszych kwartatév 2012 roku

Pierwsze dziewi mieskcy 2012 roku charakteryzowalogsivyrazna poprava sytuacji w segmencie hoteli.

Wskazniki obtozenia i ceny pokoi wzrosty w odniesieniu do catego portfolio.

W zwiazku z sezonowymi wahaniami w bégnturystycznej, szczegdlnie w turystyce miejskiejs@gmencie
hotelowym wyniki uzyskiwane w drugim pétrocza swykle wyzsze nk w pierwszym. Wyniki ze sprzeda
podmiotow zalenych lub z paiczenia jednostek gospodarczych nie podiega to zadnym okrélonym

cyklom.

Przychody ze sprzegia

Przychody Grupy wzrosty o 16% do 54,3 min EUR. Przychodylihotéesprzeday wzrosty w poréwnaniu z
pierwszymi dziewgcioma miesicami 2011 o 7 % z 43,5 min EUR do 46,5 min EUR. Powodemm weyostu
byly w znacznej ogci duzo wyzsze obroty w Jekaterynburgu i Pradze. Przychody z wyngjowierzchni
biurowych iswiadczenia ustug deweloperskich wzrosty z 3,4 min EUR @8omin EUR. Powodem wzrostu jest
gtéwnie postp w realizacji budowy biurowca Le Palais Office w Warsiza
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Analiza segmentow dziataliw (wiecej szczegdtowych wyjaierr znajduje st Nocie 5 ,Informacje dot.
segmentow dziatalgoi” do Raportu Rocznego 2011)

Grupa Warimpex zdefiniowala podstawowe segmenty dzidailnblotels & Resorts" oraz ,Development &
Asset Management”. Segment ,Hotels & Resorts” oznaatele wzgl. pokoje hotelowe posiadane przez &rup
w trakcie roku obrotowego. W obszarze ,Development & Assenadement” nalg rozr@ni¢ wynik z
wynajmu nieruchomizi inwestycyjnych oraz wynik ze sprzeganieruchomeéci. Dane w tym segmencie oparte
sa na konsolidacji proporcjonalne;j.

Tabela 5. Segment Hotels & Resorts

(w tys. EUR) 1-9/2012 1-9/2011
Przychody ze sprzedgprzypadajce na Grup 84 000 76 628
Srednia liczba pokoi 3608 3558
NOP przypadaiy na Grugp 24 179 20 081

Zrédio: Spotka

Przychody ze sprzeglaw pierwszych trzech kwartatach 2012 rosty znacznie szyhtiey roku 2011. Podczas
gdy srednia liczba dogpnych pokoi wzrosta nieco ponad 1% z powodu otwarcia hotedwi@ Plaza w St.
Ptersburgu, przychody z dziatakeo hotelarskiej wzrosty 0 10% z 76,6 min EUR do 84 min EUR.

Net Operating Profit (Gross Operating Profit (GOP), élkrey zgodnie z ,Uniform System of Accounts for the
Lodging Industry* minus koszty) wzrést o 20 % do 24,21 min EUBw®&lem wyszej maty NOP bylty
gtéwnie wyzsze obtgenie i ceny pokoi.

Tabela 6. Segment Development & Asset Management

(w tys. EUR) 1-9/2012 1-9/2011
Przychody ze sprzedgprzypadajce na Grup 8 736 4208
Przychody ze sprzedgaspoétek projektowych 329 2620
Segment EBITDA 1900 215

Zrédio: Spétka

Przychody w segmencie deweloperskim oraz Asset Managemzeosty o 108% z 4,2 min EUR do 8,7 min
EUR. Popraw nalezy przypisa przede wszystkim przychodom wynieym z uka@czenia budynku biurowego
Le Palais w Warszawie.

Wynik segmentu macisty zwiazek z transakcjami sprzedaudziatéw w nieruchomiziach ghare dealsi
nieruchomeci (asset dealsi podlega silnym rocznym wahaniom. W okresie piernebz9 miesicy 2012 nie
dokonanozadnej transakcji sprzegha nieruchomeéci, jednake w czwartym kwartale miata miejsce sprzeda
Hotelu InterContinental w Warszawie, byta to najeiza transakcja sprzeda nieruchoméci w historii
Warimpeksu. Transakcja ta wptynie zngwz na wskanik EBITDA segmentu za rok obrotowy 2012.

Wynik

Warimpex wycenia swoj matek trwaty wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia lub wykhepia i nie
realizuje rocznie zwkszenia wartéci maptku nieruchoméciowego z odniesieniem na wynik. Przychéd jest
odpowiednio ksigowany dopiero przy sprzedanieruchoméci, a wiec wskaniki dotyczice wyniku g silnie
uzaleznione od sprzeds nieruchoméci i w zwiazku z tym podlegajwahaniom.

W pierwszym kwartale 2012 naptta korekta dotyczrca sprzeday udziatéw spétki joint venture w Hotelu
Louvre, osignigte zostaty przychody edu 0,3 min EUR. W pierwszym kwartale 2011 roku, Warimpex
sprzedat 12,5% udziatéw w Hotelu Sobieski w WarszawieydPird z tytutu tej sprzeds to 1,5 min EUR.
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EBITDA - EBIT

Wynik z dziatalnéci operacyjnej przed uwzglnieniem amortyzacji i umorzenia wadto firmy (EBITDA)
spadt w stosunku do okresu poréwnywalnego z ubiegtego rokuOznild, Euro do 9,3 min EUR, natomiast
wynik operacyjny (EBIT) spadt z 9,8 min Euro do 5,7 min EPRwodem spadku jestzszy udziat transakc;ji
sprzeday nieruchoméci w wyniku oraz nisze zwgkszenia odpisanych wasm (1-9 2012: 6,2 min EUR, 1-9
2011: 8,3 min EUR).

Wynik z dziatalnéci finansowej

Wynik z dziatalndci finansowej wzrdst z -12,2 min EUR do -6,3 min EUR.

Wynik netto okresu

Wynik netto za pierwsze dziegé miestcy 2012 wyniést -0,7 min EUR (1-9 2011: -2,8 min EUR).
Przeptywy pienizne

Przeptywy piengzne z dziatalnéci operacyjnej wzrosty wytaie z 6,8 min EUR do 9,3 min EUR

Wykres 5. Skonsolidowane przeptywy pierizne netto z dziatalndci operacyjnej (tys. EUR)
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Zrédio: Spotka

Godziwa warto§¢ brutto nieruchomosci

Wszystkie istnigjce nieruchoméei oraz projekty inwestycyjne wyceniang dwa razy w roku (30 czerwca, 31
grudnia) przez niezateych, medzynarodowych rzeczoznawcow mgipwych CB Richard Ellis (CBRE).
Wartcs¢ godziwa okrélana jest zgodnie ze standardami Krolewskiego Instytutu Rzeemcow. Warted
godziwa nieruchomii to cena, za ktdrmazliwa bytaby sprzedapomigdzy dwoma clitnymi do wymiany oraz
niezalenymi podmiotami.

Zgodnie z raportami CBRE, na d#ie80 czerwca 2012 r.aézna warté¢ brutto nieruchoméxi bedacych
wlasnacia badz wspotwlasnécia Spotki, proporcjonalnie do udziatu, wyniosta 612 min EUR, co peta
poziom wartéci ksiegowej tych aktywow (liczonym metagroporcjonalnéci) o 84,2 min EUR.

Wykres 6. Godziwa wartGé brutto nieruchomosci na dziei 30 czerwca 2012, proporcjonalnie do udziatéw
(min EUR)
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Wykres 7. Wartosé¢ godziwa brutto nieruchomaci w poréwnaniu do ich wartcsci ksiegowej na dzigé 20
czerwca 2012 r., proporcjonalnie do udziatow (min EUR)
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Zrédio: Spotka

Planowane przychody ze sprzeds

Portfolio hoteli i budynkéw biurowych Spoétki, podzielone jest aktywa przeznaczone do zbyawrf-corg i
aktywa maliwe do okazyjnej sprzeds (core). Aktywa przeznaczone do zbycia to obiekty przeznaczone na
sprzeda w latach 2013-2016, nagdo nich:

— Hotele: Amber Baltic (Polska), Magic Circus (PgryGolden Tulip Savoy (Praga), Palace (Praga), Le
Palais (Praga), Dream Castle (Ray¥vorak (Karlowe Wary), Kempinski Palais Hansen (Wigde

— Nieruchomdci biurowe: Erszebet (¥gry), Centrum Handlowe Galaxy (Polska), Offices in Budape
(Budapeszt), Parkur Tower (Warszawa), Office Le P4&iarszawa).

Zaktadajc wycerg wartaici godziwej CBRE na dzie30 czerwca 2012, zamd Spoétki szacujeze catkowite
wptywy ze sprzedey powyzszych aktywéw wyniag171,3 min EUR.

Wykres 8. Planowane przychody ze sprzeds hoteli i nieruchomadsci biurowych przeznaczonych do
zbycia w latach 2013-2016 (min EUR)
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Zrédio: Spétka

Podstawowym przeznaczeniem portfela aktywéw hotelowydlrotwych maliwych do okazyjnej sprzeds
jest generowanie higcego przychodu operacyjny dla Spétki. Do tych aktywéw zaléngelo (Praga),
Diplomat (Praga), Angelo (Pilzno), Angelo (Katowice)ngelo (Bukareszt), Angelo (Ekaterinburg), Andels
(Krakow, leasing operacyjny), Andels (8d Andels (Berlin), InterContinental (Warszawa, leasing
operacyjny), Chopin (Krakow), Liner (Ekaterinburg), CrownezRIgSt. Petersburg) i AIRPORTCITY (St.
Petersburg).

Powyzsze aktywa mdiwe s3 do okazyjnej (oportunistycznej) sprzeggod warunkiem uzyskania przez Zgiz
Spoétki satysfakcjonagego zwrotu z inwestyciji.
Struktura zobowigzan finansowych

Na dziex 30 wrzé&nia 2012 skonsolidowane zobawania finansowe Spotki stanowity waséo301 min EUR,
wzrost 0 0,9% w stosunku do 31 grudnia 2011.

Pazyczki zwiazane z realizowanymi projektami wyniosty 209 min EUR a zaatie na poziomie holding
wyniosto 92 min EUR, z czego 16 min EUR to obligacje zamienne

Na dzien 30 wrzdnia 2012 warté&t skonsolidowanych zobowdan finansowych wyniosta 61 min EUR, z czego
25 min EUR zostata sptacona po sprzsdaotelu InterContinental w Warszawie, oraz hotelu Angelo Rhuni
odpowiednio w 1V kwartale 2012 roku oraz | kwartale 204ldur

Tabela 7. Skonsolidowane zobowtania finansowe

Wymagane Wymagane
30.09.2012 w ciagu 1 powyzej 1

(niezbadane) roku roku 31.12.2011 31.12.2010
(tys. EUR

Pazyczki zwigzane z inwestycjan 20¢€10¢ 24763 184 34¢€ 21223¢ 21470z
zabezpieczone nieruchofoami
Zadluzenie na poziomie Holdingu 88 547 36 328 52218 83 314 70 952
(pozyczki od udziatowcow 3422 - 3422 2862 1663
mniejszdéciowyh)
Laczna warté¢ zobowhzan 301 077 61 091 239 987 298 413 287 317

finansowych
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Zrédio: Spétka
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PODSUMOWANIE WARUNKOW EMISJI

Ponizsze podsumowanie warunkéw nabycia prezentuje wybrane infermatyczce Oferty oraz Obligacii.
Informacje zawarte w niniejszym Podsumowaniu riewgczerpuice i powinny b§ czytane wyjcznie w
kontekcie bardziej szczegodtowych informacji zawartych w nréagin Memorandum Ofertowym, w
szczegolnei w Zakczniku 1 do niniejszego Memorandum Ofertowego.

Cele emisji

Cena Emisyjna

Emitent

Harmonogram Oferty

Konsorcjum Detaliczne

Koordynator globalny

Mar za Odsetkowa

Obligacje

Okresy odsetkowe

Osoby, do ktorych adresowana
jest Oferta

Spétka zamierza przeznaczyptywy z Oferty na rozwdj nowych i
ukonczenie bieacych projektow (do 50%) oraz ¢xiowe
refinansowanie istnie¢ego zadtzenia (do 50%).

1 000 PLN za obligagj

Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaftestrowany
pod numerem FN 78485w z siedziba Floridsdorfer Hauptstrasse 1,
A-1210, Wiedé.

1 marca 2013 do godz. 16 czasu warszawskiegaeszi® Ofert Nabycia
przez Inwestorow.

4 marca 2013 — ustalenie ostatecznej liczby ObligacjizimMBazowej
oraz przydziat Obligacji Inwestorom.

4 marca 2013 — przestanie Inwestorom Potwigrdzeydziatu.

6 marca 2013 r. lub zkibny termin — rozliczenie i rejestracja Obligacji w
systemie KDPW.

Biuro Maklerskie Alior Bank S.A., Dom Inwestycyjny BRBanku
S.A., KBC Securities N.V. (Spétka Akcyjna) Oddziat w &.

WOOD & Company Financial Services a.s.

4 marca 2013 roku, Spotka po konsultacji z Ofgowpni, okréli
wysoka¢ mary odsetkowej. Inwestorzy ktdérym przydzielone zostaty
Obligacje lgda poinformowani o wysokai Marzy Odsetkowej. Mata
Odsetkowa nie powinna Bymniejsza ni 5,5% oraz nie powinna
przekraczé 6%

Emisja obejmuje do 80 000 zdematerializowanych, niezabenpigch
obligacji na okaziciela serii C, o waftth nominalnej 1 000 kala, o
tacznej wartéci emisji do 80 000 000 PLN.

Okresy odsetkowe wynosz06t roku (szczegotowe informacje znajduj
sie w pkt. 4 Warunkéw Emisiji).

Oferta prowadzona jest wadznie na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, a skierowana jest do Inwestorow, z ktéryckdigamaze naby
wylacznie Obligacje o wartai nominalnej réwnej co najmniej 220 000
PLN (. o wartdci nie nizszej, w dniu poprzedzggym da¢
Memorandum Ofertowego ebdacym dniem ustalenia ceny emisyjnej
Obligacji niz rownowarté¢ 50 000 euro wyrgona w ztotych polskich) i
podlega zwolnieniu z wymogu prospektowego na podstawi& arst. 3
pkt 2 Ustawy o Ofercie. W zwiku z Ofery, Spoétka podejmie
ograniczone dziatania promocyjne adresowane do podmiotoucycaj
swop siedziky poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej zgodnie z
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Planowany  rynek  notowai
Obligacii

Podstawa prawna Oferty

Przeniesienie Obligacji na rynek
wtorny

Status Obligacji

Stopa Procentowa

Wspétmenederowie Oferty oraz
Oferuj acy

Zapadalnosé Obligaciji

Zmiany Warunkéw Emis;ji

regulacjami oowiazujacymi w krajach, w ktérych przeprowadzangd®p

te dziatania. Niniejsze Memorandum Ofertowe poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej nie m® by traktowane, jako propozycja lub
oferta nabycia papieréw wagmowych.

Emitent rozwaa podgcie dzial@a mapcych na celu wprowadzenie
Obligacji do alternatywnego system obrotu Catalyst, pa»@nego przez
Gielde Papieréw Wartéciowych S.A. w Warszawie lub BonSpot S.A. w
Warszawie. Emitentdalzie ubiegat & 0 powyzsze notowania w ggu 60
dni od Daty Emis;ji.

Obligacje oferowane as na podstawie (i) art. 9 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach, tj. w drodze oferty publicznej, o ktérej momwart. 3 ust. 1
Ustawy o Ofercie Publicznej; (ii) uchwatly Zadu Emitenta z dnia 16
listopada 2010 roku; (iii) uchwaly Zaydu z dnia 14 lutego 2013 roku
zatwierdzajcego Warunki Emisji oraz z dnia 4 marca 2013 roku
zatwierdzajcego Memorandum Ofertowe wraz z Warunkami Emis;ji; (iv)
uchwat Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 14 lutego 2013 rokau 0dnia

4 marca 2013 roku, zatwierdzeych uchwaly Zargdu Emitenta w
przedmiocie emisji Obligacji (zob. Rozdziat 4 niniejszego
Memorandum).

Przepisy dotycxe przeniesienia Obligacji na rynku wtérnym
zdefiniowane s w Regulaminie KDPW oraz w Szczego6towych Zasadach
a take, jeli dotyczy, w regulaminach wiaiwych alternatywnych
systemow obrotu.

Obligacje stanowi bezwarunkowe, bezp@dnie, niepodpoerikowane i
niezabezpieczone zobawanie Emitenta do spetnieniaviadczer oraz
umazliwienia realizacji uprawnige okreslonych w Warunkach Emisji,
ktore zostam wykonane zgodnie z ich postanowieniami. Sptata Obligacji
nastpowa bedzie réwnoczénie i w rownym zakresie, orgmari passuz
jakimikolwiek przysztymi, niepodpoadkowanymi oraz
niezabezpieczonymi zoboyzianiami Emitenta, z wyjkiem takich
zobowhzah, ktdrych uprzywilejowane traktowanie wynika z
powszechnie obowkujacych przepiséw prawa.

Oznacza stap procentows WIBOR dla depozytéw 6-miegiznych
powiekszora 0 mare odsetkow (szczego6towe informacje znajdugic w
pkt. 4 Warunkéw Emisji)

WOOD & Company Financial Services a.s. i Dom Inwestygyjn
Investors S.A.

3 lata.
Zmiany w Warunkach Emisji wymagergody wikszaci Obligatariuszy

posiadaicych co najmniej 66% Obligacji istniglych w danym czasie
oraz Emitenta.
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CZYNNIKI RYZYKA ZWI AZANE Z OBLIGACJAMI

Potencjalni inwestorzy przed pedjem decyzji o inwestycji w Obligacje powinni unia rozway¢ okrelone
pontej czynniki ryzyka, a tak inne informacje zawarte w Memorandum Ofertowym. Dziedal&rupy, jej
sytuacja finansowa oraz wyniki dziatakwd podlegaly i mog w przysziéci podlega@ negatywnym zmianom w
wyniku zaistnienia ktéregokolwiek z opisanych gejréizynnikow ryzyka. Przedstawione gepczynniki ryzyka
mog; nie stanowd wyczerpujcej listy. Przed podpiem decyzji o zakupie Obligacii, inwestorzy powinni
przenalizowa nie tylko wymienione pat@j czynniki ryzyka, ale rownieénne powszechnie depne informacje
dotyczce dziatalnéci Grupy oraz srodowiska rynkowego, w szczegditioza informacje udogipnione
publicznie przez Spatkzgodnie z obowkzujgcymi przepisami prawa. Dziatalsé Grupy, jej sytuacja finansowa
oraz wyniki zostaly oraz mggzost@ poddane niekorzystnym zmianom wynikain z czynnikOw ryzyka
nieuwzgédnionych w niniejszym Memorandum Ofertowym a goaviym z dzialalnwie Grupy oraz
otoczeniem rynkowym. Wypienie chdby niektdérych z pogszych czynnikdw ryzyka peo mie istotny
negatywny wplyw na dziatalg§y sytuac finansow; i wyniki finansowe Grupy, co m® spowodowaobntenie
ceny rynkowej Obligacji i narazinwestoréw na utratcatasci lub czsci zainwestowanycfrodkow. Kolejngé,

w jakiej zostaly przedstawione pgsie czynniki ryzyka, nie jest wskazgwko do ich istotnéri,
prawdopodobigstwa ziszczeniaglub potencjalnego wplywu na dziatakdoGrupy.

Dziatalno$¢, sytuacja finansowa oraz wyniki z dziatalnéci operacyjnej Warimpexu w duzej mierze zaleg
od ogélnych warunkéw ekonomicznych, ktére g poza jego kontroh i pozostap pod silnym wplywem
skutkéw kryzysu finansowego oraz spowolnienia gospodarczego.

Kryzys finansowy, ktory naspit po zatamaniu gi amerykaskiego rynku kredytéw hipotecznych w sektorze
sub-prime miat wpltyw nie tylko na sektor finansowy, ale doprowadzit dtobalnego spowolnienia
gospodarczego oraz znacznych spadkéw na globalnym rynku nieruiematach 2008-2009.

Jesli podobne, negatywne wydarzenia ngst w przyszidci, Warimpex mae w dalszym eigu mierzy si¢ ze
zmniejszonym popytem, co w pokeniu z wysokimi kosztami statymi, e spowodow& nadwyki,
zmniejszanie g marz, niemanos¢ sprzeday nieruchoméci po odpowiedniej cenie abdz w ogdle, oraz
niedotrzymywanie zobowzan finansowych. Czynniki te magmie¢ istotny, niekorzystny wptyw na dziatal§to
Warimpexu, jego sytuagfinansowg oraz wyniki z dziatalngci operacyjne;.

Ze wzgkdu na koncentracje dziatalnosci w regionie Europy Srodkowej i Wschodniej oraz w wybranych
lokalizacjach w Rosji, Warimpex jest szczeg6lnie natny na czynniki makroekonomiczne oraz inne
czynniki, ktére wplywaj 3 na wymienione regiony.

Na dzién 30 czerwca 2012 r. okoto 80% nieruchdeio(wg metody GAV) Spoiki zlokalizowanych jest w
Europie Srodkowej i Wschodniej oraz w wybranych lokalizacjach w jRasudziat ten mee w przysziéci
jeszcze wzrosgg. Jakikolwiek spadek na tych rynkach, w szczegéinp powodu pogorszeniagsglobalnych,
krajowych, regionalnych lub lokalnych warunkéw ekonomicin mae mie istotny, negatywny wpltyw na
dziatalng¢ Warimpexu, jego sytuagfinansows oraz wyniki z dziatalnéci operacyjne;j.

Ponadto dziatalnig@ Warimpexu w krajach spoza strefy Euro jest przedmioistotnego ryzyka w zakresie
kurséw walutowych, ktore jest bydodatkowo zwikszone w warunkach trudnej sytuacji fiskalnej kraju, w
ktorym Warimpex prowadzi dziataléé@ Jakiekolwiek zmiany kurséw walutowych mpgniec istotny,
niekorzystny wptyw na dziataldé Wairmpexu, jego sytuagfinansows oraz wyniki z dziatalnéci operacyjnej.
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Instytucje finansowe mog by¢ niechgtne do finansowania inwestycji w nieruchomeci, w szczegolngci w
Europie Srodkowej i Wschodniej oraz w Ros;ji.

Ze wzgkdu na trwaicy kryzys finansowy, banki oraz inne instytucje finansoweaivaiecketnie finansui
inwestycje w nieruchoniei, w szczegéinéci w EuropieSrodkowej i Wschodniej oraz w Rosji. Z tego powodu
Warimpex mae nadal napotykatrudngci w uzyskaniu finansowaniaatiz refinansowania swojej dziataléw

na maliwych do przygcia warunkach w przyszoi dla wigkszej ilcci projektow. Mae mig to istotny,
negatywny wptyw na dziataldé Warimpexu, jego sytuagfinansow oraz wyniki z dziataln€ci operacyjne;j.

Inwestycje w nieruchomdci sa inwestycjami o niskiej ptynndsci

Z uwagi na faktze inwestycje w nieruchondoi charakteryzuj sig niska ptynndcia, zdolnég¢ Warimpexu do
szybkiej sprzedsy nieruchoméci w odpowiedzi na zmieniage s¢ warunki ekonomiczne, finansowe oraz
inwestycyjne jest ograniczona.zéé ryzyko to s urzeczywistni, mge mi€ istotny, negatywny wptyw na
dziatalng¢ Warimpexu, jego sytuagfinansov oraz wyniki z dziatalnéci operacyjne;j.

Sezonowe wahania przychodéw z dzialaldoi hotelarskiej Warimpexu, jak réwniez wplyw sytuacji
makroekonomicznej na brarze hotelarska moze powodowd fluktuacje przychodéw i zyskéw Spéiki.

Brarza hotelarska jest z natury sezonowa, zwtaszcz&, oleotylko, w przypadku hoteli mieszgzch si w
turystycznych i wakacyjnych lokalizacjach, odwiedzanycheprosoby przyjelzajace tam raczej w celach
wypoczynkowych mi biznesowych. Ta sezonowo maze powodowd wahania w przychodach, ktére to
wahania mog przyjmowd& znacace rozmiary. Na przychody Warimpexu istotny, negatywrptyw mog
mie¢ rowniez takie czynniki, jak warunki pogodowe. Szczegdlne znaczeyueid to miato w przypadku hoteli
goszcacych wczasowiczéw i me to spowodow@ niekorzystny wptyw na dziataldé hotelarsk. Moze to
mie¢ silny, negatywny wplyw na dziatalé® Warimpexu, jego sytuagjfinansows oraz wyniki z dziatalngci
operacyjnej.

Identyfikacja lub przeprowadzenie akwizycji przez Warimpex maze zakaiczy¢ sie niepowodzeniem

Identyfikacja lub przeprowadzenie nabycia, ktérego reabzgst zgodna z ogdairstrategi Warimpexu mee
zakaczy¢ sig niepowodzeniem. Warimpex konkuruje z innymi deweloperamiyestorami oraz innymi
podmiotami zaangawanymi w dziataln&¢ inwestycyjr na rynku nieruchomgi, z ktérych kady maze mief
podobne lub odmienne cele inwestycyjne WVarimpex. Ponadto konkurencja w korielk poszukiwania
dogodnych nieruchondoi maze wzrosia¢ w przyszigcei. Nawet jéli Warimpex kedzie w stanie zidentyfikowa
oraz dokoné nabycia innych nieruchondd, niekoniecznie mugzone przynié oczekiwane przez Warimpex
stopy zwrotu. Dodatkowo, w przypadku inwestycji finansowanygbrpez emisj akcji Emitenta, mze on ulec
rozwodnieniu. Warimpex ni®@ rowniegz ponigé znacace koszty w zwizku z ocem i negocjacjami
potencjalnych projektéw i nabywlaczapc w to te, ktérych niednzie w stanie dokiczye. Warimpex mae nie
doszacowé wielkosci kosztéw niezbdnych do przystosowania nieruchafoio do standardéw ustalonych
podczas okrdania przeznaczenia rynkowego obiektadb kosztow whczenia nabytej nieruchordm do
prowadzonej dzialalréoi operacyjnej. Znaczne koszty mogtyby istotnie wpéyna wynik operacyjny Spotki, w
tym na koszt niezak@zonych projektéw ddz naby, gdyz bylyby one rozliczane w czasie, w ktéorym dane
koszty bylyby poniesione. Me to mi€ istotny, negatywny wplyw na dziatalfitoWarimpexu oraz na sytuacj
finansowa i wyniki z dziatalngci operacyjnej.

Przychody Spoétki z tytutu wynajmu powierzchni biurowej zaleza od stabilndsci finansowej podmiotow
wynajmuj acych, co wecej, Warimpex ponosi ryzyko niepowodzenia ponownego wyngia powierzchni w
przypadku wypowiedzenia lub wygdniecia obowizujacych umow.

Op@&@nienia lub brak ptatrii ze strony najemcéw magspowodowd znaczne zmniejszenie przychodow z
tytutu wynajmu. Sytuacja ta me wymusé zaangaowanie dodatkowego kapitatu przez Spotadz uzyskanie
alternatywnego finansowania w celu sfinansowania zofxavizwiazanych z da# nieruchomécia. Ponadto
koszty oraz czas zaangavany w egzekwowanie praw wynajmcg@go wobec najemcy, wdzapc w to
eksmis¢ oraz koszty ponownego wynajmu, mogby¢ znaczne. Stabildé finansowa podmiotéw
wynajmupcych mae zmienig sii w czasie. Kade obnienie ratingdw kredytowych najemcéwads
niekorzystne zmiany ich sytuacji finansowej raagie¢ negatywny wptyw na wargé nieruchoméci, w ktérych
tacy najemcy wynajmajpowierzchng. Najemcami cgsto s migdzynarodowi dostawcy ustug, tacy jak banki,
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ubezpieczyciele, firmy consultingowe, prawniczedb rachunkowe. Wynajmuaj one zazwyczaj e
powierzchnie biurowe. M@ to whzat sie z ryzykiem, ze w sytuacji, gdy ich dziatal§é nie przyniesie
oczekiwanych wynikdéw, magone wycofé sie z dziatalnéci operacyjnej w danym kraju. Takie dziataniez@o
w rezultacie pozostawiduza powierzchrng wolnag do wynajmu i w efekcie m® mie to istotny negatywny
wptyw na Warimpex, jdi sytuacja rynkowa nie pozwoli na ponowne wystég wolnej powierzchni w krotkim
czasie. Jdi najemcy budynkéw biurowych nie zdecydusic na ponowne wynagie nieruchomgi po
wygashigciu obowhzujacej umowy, Warimpex mee nie by w stanie ponownie wynagj wolnej powierzchni na
warunkach roéwnie korzystnych, co w poprzednich umowacllz bSpétka mae mie€ problem z
zainteresowaniem nowego najemcy wpolpowierzchm w krotkim terminie. W konsekwencji przeptywy
gotéwkowe Spotki oraz jej rentowkomogy sic obnizyc¢.

Przyszly sukces dziatalnéci Spotki zalezy od kadry zarzadzajacej. Utrata jednego lub wkcej
zarzadzajacych maze miet negatywny wplyw na zdolné¢ zarzadzania Spotkq oraz realizacje jej strategii
rozwoju, lub tez moze by¢ negatywnie postrzegana na rynkach kapitatowych.

Przyszty sukces Spoiki oraz zdof#dodo zaradzania wzrostem w przyszd w duzej mierze zaley od
wysitkdw i nieprzerwanej dziataldoi jej kadry zaradzapcej, ktora jest i byta aktywna w bran
deweloperskiej w sektorze hotelarskim. Franz Jurkowitsak Georg Folian, zasiaday w Zaradzie Spotki,
sa zaangaowani w rozwoj oraz s wspotwiacicielami aktywéw Spoéiki - aktywnie uczestnicav procesie
zaradzania Spot Georg Folian oraz Franz Jurkowitsch wzelu mierze okrélaja kierunki rozwoju
Warimpexu, zwlaszcza w zakresie dziatakio operacyjnej, finansowania, nabyoraz dziatalnéci
sprzedaowej. Wycofanie & jednego z nich m@ mi€ istotny, negatywny wplyw na dziataléio Spétki, jej
kondycg finansowsa oraz wyniki z dzialalnéci operacyjnej oraz na wyznaczanie i realizagelow
strategicznych. Ponadto takie odgg mae by negatywnie postrzegane na rynkach kapitalowych, co w
konsekwencji mge spowodowa spadek wartei rynkowej Obligacji. To mge mig istotny, niekorzystny
wptyw na dziatalnét Warimpexu, jego sytuacfinansows oraz wyniki z dziatalngci operacyjne;.

Na sytuaci finansowa Spoiki oraz jej wyniki z dziatalnosci moga wplywaé ryzyka zwiagzane z realizacy
projektéw.

W ramach swojej dziatalsoi Warimpex nabywa prawa do nieruchamio/gruntéw) pod budowy, wie sk to

z zagraeniami odnoszymi sk do projektow konstrukcyjnych oraz deweloperskich,edmy innymi
przejmowana nieruchondd® maze byt zrédiem nieznanego ryzykad zidentyfikowane problemy magkaza
sie¢ powaniejsze ni spodziewat si tego sprzedawca lub Warimpex. Ponadto Warimpex z reguly yrieaga
gwarancji niezmienniei wysokaci kosztéw od swoich partnerbw w konfele nowych projektow
deweloperskich. Taka strategia meow efekcie prowadzido wzrostu kosztow realizacji projektow oraz dani
zdolna¢ planowania i prognozowania wydatkow w ramach projektu. Koszzesgiliprojektéw deweloperskich
moze przekrocz§ szacunki Warimpexu z powodu wzrostu ceny materiatéw, phalzyinnych, co w efekcie
moze doprowaddi do tego,ze Emitent zakfczy taky inwestycg ponoszac straty z powodu nieninosci
podniesienia czynszOwallz ceny i braku maiwosci kompensacji w ten sposéb wzrostu kosztéw budowy.
Warimpex mae take nie by w stanie uzyska badz napotké op&nienia w uzyskaniu wymaganych
dokumentéw dotycych zagospodarowania przestrzennego terenu, budowgtkowania oraz innych
rzadowych pozwolé lub zezwol@, co mae doprowadz do wzrostu kosztéw i nie zmust Warimpex do
zaniechania dalszej dziatalkwd w zakresie danego projektu. Spétkazemie by w stanie zakaczy¢ budowy i
odda do wynajmu nieruchonggi zgodnie z harmonogramem, co izaospowodowé zwigkszenie kosztow
obstugi zadlaenia oraz kosztow budowy lub remontu oraz potencjalnie dopizitvalo wypowiedzenia
obowizujacych uméw inwestycyjnych, powstania rosztzendszkodowawczych os6b trzecich oraz
wypowiedzeniu okrdonych uméw najmu lub dzieawy nieruchoméci Warimpex mae wprawdzie by w
stanie wynaj¢ ukaiczone nieruchonsei, ale przy czynszach zgzych od zaktadanych. Procent wytggh
powierzchni oraz stawki czynszu w nowo oddanych nierucoiach mog sie zmieni&, zalenie od wielu
czynnikow, w szczegdlroi warunkow rynkowych i ekonomicznych, w rezultacie powadujierentowngé
inwestycji. Warimpex mze réwniez nie mi€ mazliwosci kontynuowania inwestycji z powodu nieammsci
pozyskania finansowania na zadowadgh warunkach. Wszystkie wymienione czynniki mogie istotny,
niekorzystny wptyw na dziataldé Warimpexu, jego sytuagfinansows oraz wyniki z dziatalnéci operacyjnej.
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Obligacje mom nie stanowt odpowiedniej inwestycji dla wszystkich Inwestoréw

Kazdy podmiot rozwaajacy inwestycg w Obligacje powinien ustdli czy inwestycja w Obligacje jest dla niego
odpowiedni inwestycy w danych okoliczniziach. W szczegdlroi, kazdy potencjalny inwestor powinien:

° mie¢ wystarczajca wiedz i doswiadczenie do dokonania vitswej oceny Obligacji oraz korzgi i
ryzyk zwiazanych z inwestowaniem w Obligacje;

° mie¢ dostp do oraz znajomig odpowiednich nakdzi analitycznych umdiwiajacych dokonanie oceny
w kontelécie jego szczegolnej sytuacji finansowej, inwestycji wligacje oraz wpltywu inwestycji w
Obligacje na cakz jego portfela inwestycyjnego;

° posiadé wystarczajce zasoby finansowe oraz plyrdaodla poniesienia wszelkich rodzajow ryzyka
Zwiagzanego z inwestowaniem w Obligacje;

° w petni rozumié warunki Obligacji oraz posiadanajomd¢ rynkdw finansowych; oraz

° umie¢ ocené (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego) ewalnte scenariusze rozwoju
gospodarczego, poziomy stop procentowych i inflacji oraz icmynniki, ktére mog wplyna¢ na
inwestycje oraz zdolrsé do ponoszenia phiego rodzaju ryzyka.

Dodatkowo, dziataln@ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktére potencjafitikonaj inwestycji w

Obligacje, podlega przepisom regaltym inwestycje lub ocenie albo regulacjom pegkyin przez okréone

organy. Kada osoba rozwajaca inwestyag w Obligacje powinna skonsultowssic ze swoimi doradcami
prawnymi w celu ustalenia, czy oraz w jakim zakresie:

° Obligacje stanowdi dla niej inwestygj zgodr, z prawem;
° Obligacje mog by¢ wykorzystywane jako zabezpieczenienégo rodzaju zadigenia; oraz
° obowiazuja inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawianig&ji przez tak osolz.

Instytucje finansowe powinny uzyskgorad od swoich doradcéw prawnych lub odpowiednich organéw
nadzoru w celu ustalenia, jaka jest §uiava klasyfikacja Obligacji w odniesieniu zasad dotpyrh ryzyka
kapitatowego lub innych podobnych zasad.

Obligacje s niezabezpieczone

Obligacje 8 emitowane, jako niezabezpieczone papiery waibave. W celu zabezpieczenia pewnych
zobowhzan Spotki, w szczegoélnei kredytow, ustanowiono hipoteki lub zastawy na aktywadh prawach
Spotki. Ponadto Spoétka me ustanowd dodatkowe zabezpieczenia w zmku z aktualnym lub przysztym
zadhlzeniem. Oznacza taze w przypadku dochodzenia zaspokojenia ze skladnikévatkonaSpotki przez
wierzycieli, sktadniki majtku obchzone zabezpieczeniami zosiaw pierwszej kolejnéci przeznaczone na
zaspokojenie roszcaewierzycieli posiadajcych zabezpieczenia rzeczowe na skladnikachtagmitenta w
przypadku, midzy innymi, upadtéci, likwidacji, rozwiazania lub dystrybucji sktadnikéw mgku Spoétki w
zwiazku z innym zdarzeniem o podobnych skutkach.z&8sk okaz&, ze po zaspokojeniu wierzycieli
posiadajcych zabezpieczenia rzeczowe na skladnikachitkuaEmitenta (lub, w przypadku upaééd Spotki,
wierzycieli posiadajcych szczeg6lne uprzywilejowanie zgodnie z prawem austngchiartagé sktadnikow
maptku pozostatych dla zaspokojenia wierzycieli niezabezpiepzh (w tym Obligatariuszy) chzie
niewystarczajca do zaspokojenia pozostatych wierzycieli, a Obligatagusdzyskaj, jezeli pozostam
jakiekolwieksrodki, kwot nizsz od tej, za ktég nabyli Obligacije.

Spétka maze nie by zdolna do splaty zadhienia w przyszidci

Zdolnas¢ Spotki do splaty zadienia zaley od tego, czy Spotkachzie w stanie skutecznie realizaivewop
strategé, jak rownie od czynnikow finansowych, konkurencyjnych, prawnych, regimgch oraz
technicznych, jak rowniepewnych czynnikdéw pozostgjych poza jej kontral Ponadto niektére z istnigych
kredytow Grupy oraz inne umowy pgzki stam sie wymagalne lub magst& sie wymagalne przed dat
wykupu Obligaciji. Jeeli Spotka nie bdzie zdolna do wygenerowania wystargzggh przeptywow pieriznych

z dziatalndci operacyjnej w celu dokonania sptaty kwoty gtéwnej i oproceatoaswojego zadienia, Spotka
maze nie mié srodkéw wystarczagcych do sptaty cafei lub czsci swojego zadienia. Ponadto przeptywy
pieniezne z dziatalnéci operacyjnej Spétki magbyc niewystarczaice na sptat Obligaciji w caldci w terminie
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ich wymagalnéci. Zdolngi¢ Spotki do refinansowania swojego zadinia, w tym Obligacji, &dzie zaleata
migdzy innymi od:

° sytuacji finansowej Spotki w danym czasie;
° ograniczé zawartych w umowach kredytowych; oraz
° innych czynnikéw, w tym warunkow rynkowych.

Spotka nie moe zapewrd, ze refinansowanieddzie maliwe na warunkach akceptowalnych dla Spoétki igb
Spotka kdzie mogta pozyska dodatkowe finansowanie. ZBi refinansowanie nie golzie maliwe lub
dodatkowe finansowanie niedrie dostpne, Spotka mee by zobowhzana do sprzeds swoich aktywow w
okoliczngciach, ktére mog nie pozwolé na uzyskanie optymalnych warunkéw sprzgdaie speint swoich
zobowhzan, w tym zobowizan z tytutu Obligacji, co mee uprawné Obligatariuszy do domaganiaesi
Wczeniejszego Wykupu.

Z uwagi na fakt, ze Spotka jest spotly holdingowa, mazliwosé realizacji jej zobowigzan w stosunku do
Obligatariuszy zalezy od mazliwosci jej poszczegdinych jednostek zakaych do transferowaniasrodkéw
do Spaiki.

Bedac Spotk holdingows, zdolng¢ Spétki do splaty zobowran finansowych, w tym zobowrzan w stosunku
do Obligatariuszy, zaky od zdolndci jednostek zateych do regulowania wyptat dywidendy, sptatypezek
oraz innych przekazow pieginych do Spétki. Brak jest zoboawania umownego lub innego zobawéania
podmiotéw zalenych lub powazanych Spotki do regularnego wyptacania dywidendy Spétce. Rorddingé
organow spotek zalmych i powhazanych do podejmowania uchwat w przedmiocie wyptaty dywidezui
wysokaci dywidend maliwych do wyptaty zaley od wynikéw z dziatalnéci operacyjnej tych podmiotow
zaleznych oraz stowarzyszonych oraz regulowana jest przepipeamia. Roszczenia wierzycieli podmiotéw
zaleznych i powhzanych w stosunku do aktywéw tych podmiotow anpierwszéstwo przed roszczeniami
Spoétki. W zwizku z tym roszczenia Obligatariuszy strukturalnie podpomkowane, w przypadku
niewyptacalnéci ktoregokolwiek z podmiotéw, roszczeniom wierzycieli tyglodmiotow zalenych lub
powiazanych.

Spotka maze nie wykupié Obligacji z powodu braku lub ograniczenia ptynndci.

Warunki Emisji nakltadaj na Spétk ograniczenia dotyeze podejmowania okénych dziata przed Dat
Wykupu, w szczegélngi wyptaty dywidendy przez Spdaik Zgodnie z prawem austriackim, wyptata
dywidendy przez Spotkmozliwa jest za zgogl Walnego Zgromadzenia. Zadz Spétki nie posiadaadnych
uprawnigi umazliwiajacych mu kontra} lub ograniczenie dziataakcjonariuszy Spétki oraz nie jest w stanie
zapobiec ewentualnej uchwale uprawsga] obligatariuszy dozadania Wczéniejszego Wykupu. W
konsekwenciji, jéli Obligatariusze zostanupowanieni dozadania Wczéniejszego Wykupu, me dogé¢ do
sytuacji, w ktérej Emitent niecdlzie znajdowat gi w posiadaniu wystarczgjych srodkéw do optacenia kwoty
wymaganej do Wczaiejszego Wykupu w Dniu Wczgriejszego Wykupu.

Inwestorzy mog nie by¢ w stanie zby Obligacji z powodu braku ptynnosci na rynku wtérnym

Obligacje nie byty przedmiotem obrotu na zorganizowanym ryoikwtu i nie maemy zapewrd, iz Oferta
doprowadzi do powstania rynku obrotu Obligacjami aiie rynek, ktéry powstanieehzie rynkiem ptynnym.
Cena sprzedg Obligacji na rynku wtérnym (rynku zorganizowanym lubramach transakcji prywatnych)
bedzie zalena od wielu czynnikéw, w tym, w szczeg6éen od wynikéw dziatalnéci Spoiki, jej konkurentéw
oraz ogoélnych warunkéw rynkowych i sytuacji ekonomiczidg. cem maze réwnie: wplyna¢ ziszczenie i
zdarzé opisanych w rozdziale ,Czynniki Ryzyka”. W rezultadidbligatariusze magnie mi€ mazliwosci
zbycia Obligacji przed DatWykupu lub maliwos¢ ta ma@e by ograniczona.

Spétka maze nie zrealizow# Celéw Emisji

Spotka zamierza przeznaézgozyskane w drodze Emigjiodki na nowe projekty deweloperskie i dakaenie
rozpocztych projektow deweloperskich (do 50%) oraz na refinansowami&jicego zadtzenia (do 50%).
Istnieje kilka czynnikdw niezalmych od Spoétki ktére maegmie¢ wptyw na realizagj wymienionych celéw, w
szczegoblnéei: sytuacja ekonomiczna w Europfzodkowej i Wschodniej oraz w Rosji, uwarunkowania na
rynku hotelowym oraz nieruchorsm biurowych, dziatania podejmowane przez podmioty proweeslz
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dziatalng¢ konkurencyja w stosunku do dziataldoi Grupy oraz wysok& srodkéw pozyskanych przez
Spotke z emisji Obligacji. Jdi srodki pozyskane z Emisji ¢bla nizsze nk faczna maksymalna waddo
nominalna Obligacji, Emitent mie zostéd postawiony w sytuacji, w ktérejedzie musiat zweryfikowa cele
emisji, aby dostosowaje do posiadanyckrodkéw. Ponadto nie meadnej gwarancjize wymienione czynniki
nie bgda miaty wplywu na realizagj wszystkich lub niektérych elementéw strategii, ktére amapsta
zrealizowane przy wykorzystaniérodkw z emisji Obligacji orazze takie uycie srodkdw pozyskanych z
Emisji nie kzdzie miato negatywnego wptywu na dziataléosytuaci finansowa oraz wyniki z dziatalngci
operacyjnej Grupy.

Ryzyko stopy procentowej

Inwestycja w Obligacje waze sk z ryzykiem,ze p&niejsze zmiany rynkowych stép procentowych maogel
niekorzystny wptyw na przyszie przeptywy pietie zwhzane z ptatnicia odsetek od Obligaciji.

Zmiany w polskim prawie majacym zastosowanie do Warunkéw Emisji

Postanowienia Warunkéw Emisji oparte & polskie prawo obowkujace w dacie niniejszego Memorandum
Ofertowego. Nie udzielamyadnych zapewniew odniesieniu do wptywu potencjalnych orzetzedowych lub
zmian w prawie lub praktyce organéw administracji po dagiejszego Memorandum Ofertowego na prawa i
obowiazki Spéitki oraz Obligatariuszy zawarte w Warunkach Emisiji.

Wykonywanie niektorych z praw Obligatariuszy w stosunku doaustriackiej Spotki moze by¢ bardziej
zlozone i kosztowne.

Emitent jest spokk utworzom, oraz dziatajca zgodnie z prawem Austrii. Obligacje podlegpfawu polskiemu.
Wykonywanie praw niektérych Obligatariuszy w stosunku dsiréackiej spotki maee by trudniejsze i bardziej
kosztowne ni w przypadku wykonywania praw w stosunku do polskiej spdtkivestorzy z Polski mugz
egzekwowa w Austrii kazde orzeczenieaslowe wydane przezd w Polsce na podstawie rozpgazenia (WE)
Nr 44/2001 z 22 grudnia 2000 r. w sprawie jurysdykcji i uznawanteczé ssdowych oraz ich wykonywania
w sprawach cywilnych i handlowych (z poejszymi zmianami) oraz rozpadzenia (WE) 805/2004 z 21
kwietnia 2004 w sprawie utworzenia Europejskiego Tytutu dkgeyjnego dla roszc#ebezspornych (z
pézniejszymi zmianami) oraz Austriackiego Kodeksu Bpstvania Cywilnego i innych wéaiwych przepiséw
prawa austriackiego.

Ryzyko zwigzane z niewprowadzeniem Obligacji na rynek Catalyst

Gielda Papierow Wartgiowych w Warszawie S.A. GPW”) lub BondSpot S.A. w Warszawie BpndSpot’)

moga odméwit wprowadzenia Obligacji na rynek Catalyst, cozmmepowodowé m.in. niemanas¢ transferu
Obligacji spowodowanego brakiem platformy handlowejlabej podstaw do wiekszej ptynnéci anizeli w
przypadku wydcznie prywatnych transakcji.

Obrét Obligacjami na rynku Catalyst moze zost& zawieszony

Zgodnie z art. 78 ust 3 Ustawy o Obrocie InstrumentamariSowymi, w przypadku, gdy obrét oklanymi
instrumentami finansowymi jest dokonywany w okolic@miach, ktére wskazajna mdliwos¢ zagraenia
prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotib&#pieczastwa obrotu w tym systemie lub
naruszenia intereséw inwestorow, GPW,zadanie Komisji Nadzoru FinansowegdKF”), jest obowazana
zawiest obrot tymi instrumentami na okres nie @y niz miesic.

Stosownie do § 11 Regulaminu ASO GPW, oraz stosownie dd&g8laminu ASO Bondspot, GPW lub
BondSpot, jako wigiwy organizator alternatywnego systemu obrotuzereawiest obrét instrumentami
finansowymi na okres nie dtszy ni trzy miesice:

a) na wniosek emitenta;
b) jezeli uzna,ze wymaga tego interes i bezpieggvo uczestnikow obrotu;

c) jezeli emitent narusza przepisy obaaijace w alternatywnym systemie obrotu.
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Obligacje mog by¢ wykluczone z rynku Catalyst

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie InstrumentamarSowymi, nazadanie KNF, organizator
alternatywnego systemu obrotu wyklucza wskazane przez iKdtFrumenty finansowe, w przypadku gdy obrot
nimi zagrga w spos6b istotny prawidlowemu funkcjonowaniu alternatywnegstesiu obrotu lub
bezpieczastwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie oprbib powoduje naruszenie
intereséw inwestorow.

Stosownie do § 12 Regulaminu ASO GPW, oraz stosownie dd=&fjulaminu ASO Bondspot, GPW lub
BondSpot, jako wigiwy organizator alternatywnego systemu obrotuzensykluczy instrumenty finansowe z
obrotu:

a) na wniosek Emitenta, z zastzemiem maliwosci uzalenienia decyzji w tym zakresie od spetnienia
przez Emitenta dodatkowych warunkow;

b) jezeli uzna,ze wymagaj tego interes i bezpiecastwo uczestnikéw obrotu;

c) wskutek ogtoszenia upadii Emitenta albo w przypadku oddalenia przed wniosku o ogtoszenie
upadtaci z powodu brakdgrodkéw w magtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw ppsetvania;

d) wskutek otwarcia likwidacji Emitenta.
Dodatkowo, organizator ASO wykluczy z obrotu instrument fineueso
a) w przypadkach okgtonych przepisami prawa;
b) jezeli zbywalna¢ tych instrumentow jest ograniczona;
c) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow;

d) po uptywie 6 miesicy od dnia uprawomocnieniagspostanowienia 0 ogtoszeniu upagtioEmitenta,
obejmupcej likwidacg jego magtku, lub postanowienia o oddaleniu przed s/niosku o ogtoszenie tej
upadidci z powodu brakérodkéw w magtku Emitenta na zaspokojenie kosztow ppetvania.

Niezaleznie od powyszego, organizator alternatywnego system obrotwzemaawiest obrét takimi
instrumentami finansowymi. Ponadtozgéi Emitent nie speini wymaga okreslonych w Rozdziale V
wiasciwego Regulaminu ASO, organizator alternatywnego systefmptu mae wykluczy instrumenty
finansowe Emitenta z alternatywnego systemu obrotu.

Obligacje mom staé sig de facto niezbywalne z powodu braku ptynnéci

Przed wprowadzeniem Obligacji do obrotu na rynku Catalysiawet po wprowadzeniu, Obligatariusze mog
by¢ ograniczeni w mdiwosci zbycia Obligacji hdz zbywanie Obligacji mee st& sie niemaliwe z powodu
braku lub ograniczonej ptyngaoi.
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ZASADY PRZYJMOWANIA OFERT NABYCIA OBLIGACJI ORAZ NA BYWANIA OBLIGACJI

Zasady skladania Ofert Nabycia Obligaciji
Inwestorzy Instytucjonalni

Oferty Zakupu bda przyjmowane od Inwestorow Instytucjonalnych zamiexah naby Obligacje na
formularzu jak w Zajczniku 2 w cezsci | do niniejszego Memorandum Ofertowego. Popyt na Obkgaraz
Marza Odsetkowa dila ustalone na podstawie ztmmych Ofert Nabycia. Inwestorzy Instytucjonalni mog
sktad& Oferty Nabycia emailem na adres:

grzegorz.skowronski@wood.coifaksem na nr +48 22 222 15 5db osobicie w biurze WOOD & Company
a.s.; adres: Skylight 9gdro, ul. Ztota 59, 00-120 Warszawa lub w siedzibie gtowmePalladium, Naresti
Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1, Czechy

lub

emailem na adresebastian.siejko@investors.fhksem na nr +48 22 378 91 91 lub osciei w biurze Dom
Inwestycyjny Investors S.A.; adres: Zebra Tower B&.pj ul. Mokotowska 1, 00-640 Warszawa.

Do Oferty Nabycia Obligacji naly dolaczy dokument stwierdzagy mazliwosé reprezentacji przez osgb
sktadajca Oferte Nabycia Inwestora Instytucjonalnego w tym zakresie.

Oferty Nabycia Obligacji przyjmowanee¢tls w dniach od 18 lutego 2013 r. od godziny 9:00 czasu
warszawskiego do 1 marca 2013 r. do godziny 16:00 czasuameskiego.

Kazdy Inwestor Instytucjonalny jest uprawniony doz#aia wicej niz jednej Oferty Nabycia Obligacji, jednak
w takim przypadku kada Oferta Nabycia Obligacjidzie traktowana ogbnie.

Oferta Nabycia Obligacji skltadana przez Inwestora losjghalnego powinna zawigraoferowan przez
Inwestora do nabycia licebObligacji oraz proponowanMarze Odsetkow, ktéra nie powinna ky nizsza nk
5,5% oraz wysza ni 6%.

Proponowana przez Inwestora Instytucjonalnegozil@dsetkowa powinna byzaokaglona do czsci setnej
utamka dziesitnego. W przypadku zéenia propozycji Maty Odsetkowej niezaokglonej do czsci setnej
utamka dziesitnego, cena taebizie traktowana, jako zaaiglona w dot do najbliszej setnej aci utamka
dziesttnego.

taczna liczba Obligacji, ktérych nabycie przy okomej Mary Odsetkowej oferuje Inwestor Instytucjonalny,
nie maze by wyzsza nk 80 000 Obligacji. Oferty Nabycia Obligacji opieweg na liczk wigksz niz 80 000
Obligacji keda uznawane za Oferty Nabycia Obligacji opieyeaj na 80 000 Obligacii.

Kazdy Inwestor Instytucjonalny uprawniony jest do ziazenia Oferty Nabycia nie mniej niz 220 Obligacji o
tacznej wartosci nominalnej nie nizszej niz 220 000 ztotych.

W terminie przyjmowania Ofert Nabycia Obligacji Inwastnstytucjonalny ma prawo do odwotania zoej
Oferty Nabycia Obligacji, pod warunkiem doja pisemnego dwiadczenia Inwestora Instytucjonalnego o
odwotaniu Oferty Nabycia Obligacji do Ofeggpgo do dnia 1 marca 2013 r. do godz. 16:00 czasu
warszawskiego.

Towarzystwa funduszy inwestycyjnych sktagd#&ferty Nabycia Obligacji odbnie w imieniu wlkasnym oraz
odrebnie na rzecz poszczegolnych funduszy ad@anych przez dane towarzystwo funduszy inwestycyjnych.

Zarzdzapcy cudzym portfelem papierow wastiowych mog ztozy¢ Oferty Nabycia Obligacji obejmage
zarzadzane przez nich rachunki, wraz z ditawierajca informacje o Inwestorach, liczbie oferowanych do
nabycia w ich imieniu Obligacji oraz proponowanej przeshiMarzy Odsetkowej.

Zlozenie Oferty Nabycia Obligacji przez Inwestora Instytucjoagb nie powoduje powstania ascego
zobowinzania Spétki do przydziatu Inwestorowi Instytucjonalnemdigaigji. Emitent zastrzega sobie prawo do
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przydzielenia Obligacji w liczbie mniejszej lub do pirydzieleniazadnych Obligacji. Emitent dokona
przydziatu Obligacji wedlug swojego uznania, uvetlgliajpjc Marze Odsetkow zaproponowan przez
Inwestorow Instytucjonalnych w Ofercie Nabycia Obligacj

Zwraca s¢ uwag, ze przy zachowaniu opisanych pawey warunkéw, Oferta Nabycia Obligaciji, w przypadku
jej przyjecia przez Spok stanowi zobowizanie Inwestora Instytucjonalnego do nabycia Obligacji zgodnie
zasadami opisanymi w Memorandum Ofertowym.

Inwestorzy Indywidualni

Inwestorzy Indywidualni mag sklad@ Oferty Nabycia Obligacji: (i) wezyku angielskim, na formularzu
zawartym w Cgsci Il A Zatacznika 2 do niniejszego Memorandum Ofertowego; lub (iijgzyku polskim, na
formularzu zawartym w GZci |l B Zalacznika 2 do niniejszego Memorandum Ofertowego.

Inwestorzy Indywidulani mag sktad& Oferty Nabycia Obligacji w punktach obstugi klienta Czionké
Konsorcjum Detalicznego w napujacym terminie: od godz. 9:00 w dniu 18 lutego 2013 roku do godz. 16:00 w
dniu 1 marca 2013 roku.

Jeli dany Cztonek Konsorcjum Detalicznego stworzyatakazliwosé i o ile kedzie ona zgodna z regulaminami
takiego Cztonka Konsorcjum Detalicznego, Inwestor Indiyainy kdzie mogt ztay¢ Oferte Nabycia
Obligacji na innym formularzu daginym w punktach obstugi klienta takiego Czionka Konsorcjum
Detalicznego lub za pgeednictwem faksu, poczty elektronicznej lub z wykorzystemiinnych srodkéw
komunikacji elektronicznej.

W celu uzyskania informacji na temat szczeg6towych zagatlania Ofert Nabycia Obligacji, w tym w
szczegolnéci: (i) dokumentéw wymaganych w przypadku, gdy Qfédabycia Obligacji sklada przedstawiciel
ustawowy, petnomocnik lub inna osoba dzi@aj w imieniu Inwestora Indywidualnego oraz (ii) ztiwosci
sktadania Ofert Nabycia Obligacji w innej formieznforma pisemna, potencjalni inwestorzy powinni
skontaktowd si¢ z punktem obstugi klienta Cztonka Konsorcjum Detalicznegktdvym zamierzaj ztozy¢
swop Oferte Nabycia Obligacji.

Kazdy Inwestor Indywidualny mee ztazy¢ tylko jedra Oferke Nabycia Obligacji u danego Cztonka Konsorcjum
Detalicznego.

Kazdy Inwestor Indywidualny moze ziazyé oferte jedynie na co najmniej 220 Obligacji o 4cznej wartosci
nominalnej wynoszcej co najmniej 220 000 zt. Oferta Nabycia Obligacji w liczie mniejszej niz 220
zostanie uznana za niewing.

Calkowita liczba Obligaciji, ktére Inwestor Indywidualngaferuje nab§ nie mae przekracza80 000. Oferty
Nabycia Obligacji w liczbie przekraczapj 80 000 bda traktowane jak Oferty Nabycia Obligacji w liczbie 80
000.

Oferty Nabycia Obligacji skladane przez Inwestoréw Indip@inych lda przyjmowane tylko od tych
Inwestorow Indywidualnych, ktérzy w momencie skladaniaistv ofert posiadaj otwarte rachunki papierow
wartgsciowych u Czlonka Konsorcjum Detalicznego. Z4da osoba, ktora zamierza zy$ Oferty Nabycia
Obligaciji, lecz nie posiada rachunku papieréw waitawych, powinna otworzytaki rachunek najpiiej przed
zlozeniem Oferty Nabycia Obligacii.

Wraz z jej ztaeniem przez Inwestora Indywidulanego Oferta Nabycia Ofjligaaje st bezwarunkowa i
nieodwotalna, nie me zawierd zadnych zastrzen i jest wiazaca wobec osoby, ktéra gtozyta do momentu
przydziatu Obligacji w Ofercie lub do dnia wycofania @ye

Przydziat Obligacji

W dniu 4 marca 2013 r. Spotka, w porozumieniu z Ofenuji dokona ustalenia May Odsetkowej oraz liczby
Obligacji przydzielanych Inwestorom, ktorzy zydi Oferty Nabycia Obligaciji.

Emitent dokona przydziatu nie ggej niz 80 000 Obligaciji.
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Spotka, za p@ednictwem Oferujcych przéle do Inwestoréw Instytucjonalnych, ktérym przydzielono
Obligacje ,Potwierdzenie przydzialu i wezwanie do zaplatyPotwierdzenie Przydziatd), w formie
stanowicej Zahcznik 3 do niniejszego Memorandum Ofertowego.

Potwierdzenie przydziatu zostanie wystane przez Sppékpdrednictwem Oferujcych, tylko do Inwestorow
Instytucjonalnych, ktérzy ziyli Oferte Nabycia z Mata Odsetkovy nie wyzsz niz Marza Odsetkowa ustalona
przez Spotk w dniu 4 marca 2013 .

Przydziat Obligacji zostanie dokonany w liczbie wskazandPatwierdzeniu Przydziatu pod warunkieue
zostaly one w cakei optacone. Zeeli Inwestor Instytucjonalny dokona ptatied za mniej Obligaciji areli ich
liczba podana w Potwierdzeniu Przydziatu, Spoétkazengodj¢ decyzg o nieprzydzieleniu Obligacii
Inwestorowi w ogole, 407 o przydzieleniu mu Obligacji w liczbie, za ktére Inwerstaptacit.

Spotka zastrzega sobie prawo do przydzielenia mniejszbyli©bligacii lub nieprzydzielenia ich wcale.

Potwierdzenie przydzialu obligacji zostanie wystane do tyolestoréw Indywidualnych, ktérych Oferta
Nabycia zostata zaakceptowana przez Spatidniu 4 marca 2013 r. za ednictwem Cztonkéw Konsorcjum
Detalicznego, u ktorych Inwestor Indywidualny zbOferte Nabycia Obligacii.

Potwierdzenie Przydzialu (dla Inwestora Instytucjonalnedop Potwierdzenie Przydziatlu dla Inwestora
Indywidualnego stanowibedzie przygcie przez Spékk skierowanej przez odpowiedniego Inwestora Oferty
Nabycia Obligacji, z zastrzeniem (dotyczy tylko Inwestoréw Instytucjonalnych) optacemizez Inwestora
kwoty wskazanej w skierowanym do niego Potwierdzeniu Piagdoraz pod warunkiem daja emisji do
skutku.

Przydzielenie na rzecz Inwestora mniejszej liczbyigatgii lub przy wyszej ni wynikajaca z Oferty Nabycia
Obligacji Mary Odsetkowej nie stanowi przyjia oferty przez Spétkz zastrzeéeniami w rozumieniu art. 68
2 Kodeksu Cywilnego.

Wskazana w Potwierdzeniu Przydzialu liczba Obligacji, do ktéabycia Inwestor Instytucjonalny jest
zobowhzany, nie bdzie wiksza ni liczba Obligaciji, na ktér opiew& bedzie zlaona przez Inwestora
Instytucjonalnego Oferta Nabycia Obligaciji.

Zaptata za Obligacje
Inwestorzy Instytucjonalni

W przypadku otrzymania przez Inwestora Instytucjonalrf@gtwierdzenia Przydziatu, Inwestor Instytucjonalny
bedzie zobowazany dokoné wptaty na Obligacje w wysokoi réwnej iloczynowi Ceny Emisyjnej i liczby
Obligacji przydzielonych danemu Inwestorowi, wskazanej wigodzeniu Przydziatu. Emitent zastrzega sobie
prawo do uzgodnienia z danym Inwestorem Instytucjonalnyychform ptatnéci.

Whplata na Obligacje powinna bylokonana zgodnie z Regulaminem KDPW, w ramach rozliazeansakcji
zawartej w ramach Oferty w formultelivery versus paymeriRozliczenie Oferty zostanie dokonane w Dacie
Emisiji.

Inwestor zobowizany jest do przekazania Uczestnikowi KDPW, prowedmu rachunek papieréw
wartasciowych Inwestora, wszelkich wymaganych instrukcji, ktdrega by¢ niezlydne dla rozliczenia Oferty,
na warunkach ok&onych w 811 Szczegbtowych Zasad.

Inwestor jest rownie zobowhzany do posiadania na rachunku péenym prowadzonym przez Uczestnika
KDPW nie pé&niej niz o godzinie 10 w Dniu Emisji, odpowiedniej $lo srodkéw pien¢znych wymaganych do
nabycia przydzielonych Obligacji.

Inwestorzy Indywidualni

Inwestorzy Indywidualni skladajy swoje Oferty Nabycia Obligacji powinni je optaaiajp&niej w chwili
sktadania swoich Ofert Nabycia. Zaptata powinnaapastw kwocie stanowicej iloczyn liczby Obligacji, na
ktora Inwestor Indywidualny zioyt swoja Oferte Nabycia oraz Wartzi Nominalnej, powgkszony o
ewentualn prowizje maklersly pobieram przez Czionka Konsorcjum Detalicznego przyjacego Oferg
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Nabycia Obligacji. Ofett Nabycia Obligacji uznaje giza optacoa, jesli Inwestor Indywidualny pozostawi do
dyspozycji na swoim rachunku maklerskim odpowigedhiwote pienkzna denominowam w PLN z
przeznaczeniem na optacenie Obligacji.

Srodki pienkzne pozostawione do dyspozycji z przeznaczeniem na opéac®bligacji nie podlegaj
oprocentowaniu. Na optacenie Obligacji nieama przeznaczyzadnych nierozliczonych wcgeiej nalenaosci.

Oferta Nabycia Obligacji ztmna przez Inwestora Indywidualnego, ktdry nie pozostawi do dyspdzgdkow
pienieznych z przeznaczeniem na optacenie Obligacji, zostamana za niewana.

Rejestracja Obligaciji

Z uwagi na toze Obligacje zostanwyemitowane w formie zdematerializowanej, prawa z @dlji powstan z
chwila dokonania zapisu na rachunku papieréw wartavych Obligatariusza, po ich uprzedniej rejestracji w
ewidencji. Intengj Spoiki jest, aby podmiotem prowagdym ewidengj Obligacji byt KDPW, zgodnie z art. 5a
Ustawy o Obligacjach. Spétka zp do KDPW wniosek o rejestracjObligacji w depozycie papieréw
wartasciowych prowadzonych przez KDPW.

Rejestracja Obligacji w systemie KDPW powinna gpistw wyniku rozliczenia transakcji zawartych w ramach
Oferty, o ktérych mowa povegj.

W przypadku podjia przez KDPW uchwaty o odmowie rejestracji Obligacjlepozycie KDPW uznajecsize
emisja Obligacji nie doszta do skutku.

Notowanie Obligaciji

Emitent zamierza posalf kroki w celu wprowadzenia Obligacji do obrotu w alternatyminsystemie obrotu
Catalyst prowadzonym przez GietdPapieréw Wartéciowych w Warszawie S.A. lub BondSpot S.A. w
Warszawie. Emitent rozwg ztozenie wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO GRW ASO
BondSpot w terminie 60 dni od Daty Emisji.

Harmonogram Oferty oraz wprowadzanie zmian do MemorandumOfertowego

Spotka zastrzega sobie prawo do zmiany wszelkich termimdiazanych z Ofet, w tym termindw
przyjmowania Ofert Nabycia Obligacji, ustalenia MarOdsetkowej, ustalenia ostatecznej liczby Obligaciji,
przydziatu Obligacji, przekazania Potwierdzenia Priafdzi wptaty na Obligacje. W takim przypadku
Inwestorzy zostano tym poinformowani przez Spa&HKub Oferupcych, w taki sam sposob, w jaki zostato
opublikowane Memorandum Ofertowe.

Spotka mae rowniez podpé decyzg o zmianie kadej z czsci Memorandum Ofertowego poprzez publikacj
aneksu do Memorandum Ofertowego. Wszelkie zmiany natury tectajjimiemajce negatywnego wptywu na
prawa przysztych Obligatariuszy, nieda miaty wplywu na wazacy charakter Ofert Nabycia ztonych przed
dat publikacji aneksu. Publikacja jakiegokolwiek aneksu acejnegatywny wpltyw na prawa przysztych
Obligatariuszy okrdone Warunkami Emisji spowoduje, Oferty Nabycia ztdone przed datpublikacji aneksu
stary si¢ niewazne. Inwestorzy zostarpoinformowani o takich okoliczgoiach przez Spétklub Oferupcych,

w taki sam sposob, w jaki zostato opublikowane Memorandum Ofertow
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WYPLATY ODSETEK | WYKUP OBLIGACJI

Ptatnosé Odsetek
Odsetki

Obligacje lrda oprocentowane wedtug stopy procentowej WIBOR dla 6-guesych depozytow powkszonej
0 Marze Odsetkow.

Odsetki lgda ptacone w PLN, zgodnie z wymogami KDPW, w dniach élreych w Warunkach Emisji.

Wykup Obligacji
Wykup

Obligacje, ktére nie zostaly wcgdej wykupione zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji zasta
wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu. Wykup Obligacji apispoprzez zaptatkwoty réwnej wartéci
nominalnej Obligacji.

Wczeaniejszy Wykup

Zgodnie z Warunkami Emisji, Wcaeiejszy Wykup kdzie maliwy, jezeli wystapia wymienione poriej
okolicznaici stanowiace Przypadki Naruszenia:

* niedokonanie ptatngci z tytutu Obligacji — Emitent nie dokona platéa jakiegokolwiek $wiadczenia
pienieznego z tytutu Obligacji w pierwotnie ustalonym Dniu Bi#ti i platng¢ taka nie zostanie
uzupetniona w terminie 14 dni od pierwotnie ustalonego tarmpiatndgci;

» wycofanie akcji Emitenta z obrotu — akcje Emitenta zostarwycofane z obrotu na rynku regulowanym
Gieldy Papieréw Wartziowych w Wiedniu i Gietdy Papierow Wakmowych w Warszawie;

» brak spilaty istotnego zadtzenia —Emitent nie dokona sptaty wymagalnego i niespornego zewia w
kwocie co najmniej 20 000 000 EUR w terminie 30 dni od dmiaktérym takie zadlenie stato si
wymagalne;

* niewyptacalncé¢ — Emitent kadz Istotna Spoétka Zalema stanie giniewyptacalna, co dla celéw niniejszego
Memorandum Ofertowego oznacza:

(a) sytuacg, w ktorej likwidator, syndyk masy upadiowej, zaradca kadz podobny
urzednik zostaje powotany z uwagi na trudmsytuacg finansowa Emitenta (z
wytaczeniem sytuacji, gdy ktérakolwiek z tych oséb zostanie zwoliw cigu
czterdziestu gciu (45) dni od powotania); lub

(b) zawarcie przez Emitenta lub IstetrBpotke Zalezng uktadu lub porozumienia z
ogotem wierzycieli lub na ich rzecz; lub

(c) dokonanie przez Emitentaadly Istotne Spoétki Zalene jakiejkolwiek reorganizacii
badZ zawarcie uktadu wymaggjych zgody ich wierzycieli, lub

(d) podicie uchwalty o likwidacji Emitenta lub Istotnej Spotkil&anej, chybaze aktywa
likwidowanego podmiotu zostanprzegte przez wyptacalny podmiot naley do
Grupy; lub

(e) Emitent lub Istotna Spodlka Zadea stanie si niezdolny, lub przyzna ido
niemanosci sptaty swoich zobowkzan w rozumieniu odpowiednich przepiséw prawa
upadtgciowego hdz wartas¢ jej aktywow kzdzie mniejsza od kwoty zobogzian, lub
Emitent lub jego Spotki Zakme wstrzymaj dokonywanie platriei (kapitatu, premii
(o ile taka wystpuje) lub odsetek) wobec swoich wierzycieli;

» zaprzestanie prowadzenia dziataln€ti lub zmiana dziatalncci podstawowej — Grupa zaprzestanie
prowadzenia dziatalrsoi podstawowej;
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* wyptata nadmiernej dywidendy — Emitent wyptaci w danym roku dywidepdv kwocie przekraczagej
50% zysku netto wykazanego w ostatnim opublikowanym Skonsolidow&prawozdaniu Finansowym.

Jezeli wystypi Przypadek Naruszenia okleny w Warunkach Emisji, kaly Obligatariusz uprawnionygbzie do
zazadania na pimie, w Okresie Zadania Wczéniejszego Wykupu, Wczaiejszego Wykupu Obligacii
posiadanych przez danego Obligatariusza. Wykupapiagtoprzez zaptat kwoty rownej iloczynowi liczby
Obligacji podlegajcych wykupowi oraz ich warfsi nominalnej powikszonej o naliczone odsetki, zgodnie z
zasadami ok&onymi szczegotowo w Warunkach Emisiji.
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CELE EMISJI

Przy zatlaeniu, ze wszystkie Obligacje zostasprzedane, przewidujegsize wptywy z emisji Obligacji brutto
uksztattug sic na poziomie 80 000 000 zi.

Grupa zamierza przeznacézwptywy z Oferty na rozwoj nowych i ukezenie bigacych projektow (do 50%)
oraz czsciowe refinansowanie istnigjego zadtzenia (do 50%).
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WARTO SC ZOBOWI AZAN GRUPY ORAZ PERSPEKTYWY ICH ROZWOJU DO MOMENTU
WYKUPU OBLIGACJI

Zobowigzania na dzieh 31 grudnia 2012 .

Z uwagi na faktze Raport Roczny zawietgjy informacje finansowe na d#e31 grudnia 2012 r. zostanie
opublikowany 25 kwietnia 2013 r., Spéika jest obecnie w staziedstawt jedynie warté¢ szacunkow swoich
zobowhzan na dzié 31 grudnia 2012 r. Wedtug tych szacunkd&wezha warté¢ zobowihzan Grupy wyniosta
325 min EUR, z ktérych 117 min EUR stanawiobowizania krotkoterminowe i 208 min EUR zobawania
dtugoterminowe, natomiast zobawania samej spotki Warimpex na dzi@l grudnia 2012 r. wyniosty 78 min
EUR, w tym zobowjzania krotkoterminowe - 30 min EUR, a zobgzénia diugoterminowe - 48 min EUR.

Na dziet 31 grudnia 2012 r., gtéwnymi elementamcznych zobowizan Grupy byly: (i) dilugoterminowe
oprocentowane kredyty i pgczki w wysokadci 175 min EUR stanowte 54% 4cznej wartéci zobowhzan

Grupy, (ii) krotkoterminowe oprocentowane kredyty izpezki w wysokdci 77 min EUR stanowte 24%
tacznej wartéci zobownzan Grupy, (iii) zobowizania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobmania w
wysokaci 24 min EUR stanowte 7% dcznej wartéci zobowazan Grupy, (iv) obligacje zamienne na kwdt6

min EUR stanowice 5% 4cznej wartéci zobowizan Grupy.

Oprocentowane kredyty i ggczki

Na dzieh 31 grudnia 2012 r.,, wksza¢ nieruchoméci bedacych wilasnécia Grupy Warimpex zostato
sfinansowanych dtugoterminowymi kredytami projektowyratad diugoterminowe zobowzania stanovdi
wigksza¢ zobownzan bilansowych.

Krétkoterminowe oprocentowane kredyty izgozki na dzié 31 grudnia 2012 r. wyniosty 77 min EUR. Spétka
zamierza poszerzylub zrefinansowa te operacyjne linie kredytoweadly zamiené zadiwenie z nich
wynikajace w 2013 r.

Na dzier niniejszego Memorandum Ofertowego, oprocentowane kredybyyicpki Grupy stanowity gtéwnie
zabezpieczone pygczki bankowe i byty denominowane gtéwnie w EUR.

Zobowizania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobgmeinia

Na dzier 31 grudnia 2012 r., zobowzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobxania wyniosty 24 min
EUR. Zobowjzania z tytutu dostaw i ustug nie@ sprocentowane, a okres ich sptaty wynosi zazwyczaj 10-60
dni.

Obligacje zamienne

Pod koniec kwietnia oraz maja 2011 r. wyemitowano obligaejienne denominowane w PLN grnej
wartagsci nominalnej 66,25 min PLN i jednostkowej watbnominalnej 210 000 PLN. Termin zapadaicio
obligacji zamiennych wynosi 3 lata. Obligacieaprocentowane w wysoka 8,5 proc. w stosunku rocznym, z
w wyptaty w okresach pétrocznych do daty wykupu 6 maja 2014 r. Cena zamoatata ustalona na poziomie
12,79 PLN. Obligacje tegbla uprawniaty do zamiany na lub gbja do 5 179 827 akcji na okaziciela w Spotce.

Perspektywy rozwoju zobowjzan Grupy do momentu wykupu Obligacji

Sektor, w ktérym dziata Grupa jest kapitatochtonny. Grppizebuje znacznyditodkdéw na wydatki zwizane
z zakupem gruntow, dziataléma dewelopersk oraz na pokrycie kosztow budowy i inwestycji zeanych z
badaniami i rozwojem. Ponadto po za&peniu etapu budowy niegitne mog rowniez by¢ inwestycje
kapitatowe w celu utrzymania nieruchofuow dobrym stanie. St Grupa w ramach dzialalém operacyjnej
wymaga znacznych i§gi gotéwki, finansowania budowy od bankéw i innych zasob@pitatowych (np.
inwestorzy instytucjonalni lub publiczni).

Na poziomie potrzeb zewtrznego finansowania Grupy, perspektywa rozwoju zohzafii Grupy zaley od
projektdbw w realizacji oraz mitiwosci finansowych. Grupa aktualnie zaangaana jest w realizag
nastpujacych projektéw: (i) Palais Hansen, Kempinski Hotel***** \dien oraz nieruchomi biurowa
Zeppelin AIRPORTCITY St. Petersburg, (iii) nieruchabiurowa Erzsebet office tower 2, Budapeszt.

Na etapie projektowania znajdigic obecnie nagpujace projekty: (i) centrum konferencyjne Landsberger Hofe,
Berlin, (ii) Multidevelopment, Krakdw, (iii) nieruchondoi biurowe AIRPORTCITY St. Petersburg (etap ),
(iv) rozbudowa hotelu Chopin, Krakéw i UBX 3, Berlin. Zaikaenie realizacji powszych projektow
znajduficych sé obecnie na etapie projektowania zostato zaplanowane ri20ibda- 2016.
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Grupa zamierza sfinansowaokoto 60%-70% dcznych kosztéw projektéw inwestycyjnych za pomoc
bankowego finansowania dinego, podczas gdy pozostatac&z zostanie pokryta zérodkow wiasnych.
Obecnie Grupa nie zamierza rozpoczynawych projektéw dopoki nie uzyska finansowania z banku i dopdki
nie zostanie oggnigty okreslony poziom wynajmu powierzchni przez rozpecem etapu budowy.

Ogolnie Grupa zamierza nadal prowa&dabnserwatywa polityke finansowva i na przestrzeni 2-4 lat planuje
sprzedé niektore swoje niezasadnicze aktywa (aran-core asse} wartgci 171,3 min EUR (uwzgbniajac
wycerg CBRE z czerwca 2012 r.)
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OGRANICZENIAMO ZLIWO SCI NABYWANIA OBLIGACJI

Rzeczpospolita Polska

Oferta Publiczna prowadzona jest wo#nie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej w drodzetpfpublicznej
skierowanej wyjcznie do Inwestoréw, z ktérych dy maze ztazy¢ oferte nabycia Obligacji oscznej wartdci
nominalnej nie riszej niz 220 000 ziotych (tj. o warfci nie nizszej, w dniu poprzedzgym dag Memorandum
Ofertowego hdacym dniem ustalenia ceny emisyjnej Obligacjz mdwnowarté¢ 50 000 euro wyrgona w
ztotych polskich) i w zwgzku z tym nie podlegagej obowazkowi prospektowemu na podstawie art. 7 ust. 3 pkt
2 Ustawy o Ofercie Publicznej. W zygku z Ofery Spoétka przeprowadzi ograniczone dziatania promocyjne
poza granicami Polski, skierowane wgZnie do inwestorow zagranicznych, zgodnie z przepisami gpraw
obowiazujacymi na terytorium, na ktérym prowadzonedlp te dziatania zwizane z Ofest Poza granicami
Rzeczpospolitej Polski, niniejsze Memorandum Ofertowe rogenby¢ traktowane jako propozycjad oferta
nabycia papieréw warfoiowych.

Europejski Obszar Gospodarczy

W zadnym Pastwie Cztonkowskim, ktére dokonato implementacji Dyrektywy Pedsmwej (wyhczapc
Polsle) (kazde z takich pastw zwane dalej Qdpowiednim Paastwem Cztonkowskint), Oferujacy
oswiadczyli oraz uzgodnili, z nie przeprowadzili oraz nie przeprowadpferty publicznej Obligacji w
Odpowiednim Pastwie Cztonkowskim, w sposéb innyzniv ramach nasgpujacych wyjatkdw przewidzianych
przez Dyrektyw Prospektow, jezeli wyjatki te zostaty implementowane w danym OdpowiedninfisRaie
Cztonkowskim:

. oferta zostanie skierowana do inwestorow kwalifikowanyalezumieniu Dyrektywy Prospektowej;

. oferta zostanie skierowana do podmiotow prawnych spedyeh dwa lub wicej nastpujacych
kryteriow: (i) zatrudniajcych srednio co najmniej 250 pracownikow w poprzednim roku obrgtow
(ii) posiadagcych sum bilansovwa przekraczajca 43 000 000 EUR, oraz (iii) posiadeych roczne
obroty netto ponad 50 000 000 EUR wedlug ostatniego rocznego sklomsmlego sprawozdania
finansowego;

. oferta zostanie skierowana do mniet A50 os6b fizycznych lub prawnych w danym Odpowiednim
Paistwie Cztonkowskim lub do mniejnil50 osdb fizycznych lub prawnych we wszystkichd®aach
Cztonkowskich, w zatenosci od metody oblicz& przewidzianej w odpowiednich regulacjach prawnych
takiego Odpowiedniego BRstwa Cztonkowskiego; oraz

. we wszelkich innych okoliczroiach, o ktérych mowa w art. 3(2) Dyrektywy Prospektowej

pod warunkiem,7: (i) zadna z takich ofert Obligacji nie doprowadzi do ob@ku publikacji prospektu przez
Spétlke lub Oferupcych na podstawie Art. 3 Dyrektywy Prospektowej; oriz Ktorakolwiek z tych osob
fizycznych lub prawnych Qozwolony Inwestof’) moze naby takie Obligacje wydcznie we wlkasnym imieniu,

a nie w celu odsprzeda Obligacji lub umieszczeniach ich w ktérymkolwiek OdpowiednPanstwie
Czlonkowskim (z wyjtkiem odsprzedsy innym Dozwolonym Inwestorom) albo na rachunek innego
Dozwolonego Inwestora; lub (iii) ktérykolwiek Dozwolony Inwes bedzie mogt nab§ takie Obligacje na
podstawie Oferty przeprowadzonej na terytorium Rzeczpdsp#lolskiej wyhcznie na rachunek innych oséb
lub podmiotow kdacych dozwolonymi inwestorami w rozumieniu Art. 8 ust. dtdwy o Ofercie Publiczne;.

Nabycie przez inwestora Obligacji w Odpowiednim&wie Cztonkowskim zostanie uznane zazeltie przez
tego inwestora &wiadczenia i zapewnienia wobec Spoétki oraz Ofgrygh, ze inwestor ten jest Dozwolonym
Inwestorem orazze zastosowat si do wszelkich innych ogranicze mapcych zastosowanie w takim
Odpowiednim Pastwie Czlonkowskim.

Na potrzeby niniejszego Memorandum Ofertowego, termiferf@ publiczna Obligacji” w stosunku do
jakichkolwiek Obligacji w jakimkolwiek Odpowiednim Rstwie Cztonkowskim oznacza przekazanie, w
jakiejkolwiek formie oraz w dowolny sposéb, wystarazgch informacji o warunkach oferty i o oferowanych
Obligacjach w celu urmdiwienia inwestorowi podjcia decyzji o nabyciu lub olgiu Obligacji, z
uwzgkdnieniem zmian wprowadzonych w danym OdpowiednimsRee Cztonkowskim za pgoednictwem
jakiejkolwiek regulacji wdraajacej Dyrektyws Prospektow w takim Odpowiednim Restwie Cztonkowskim.
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Ani Memorandum Ofertowe, anadne inne materiaty ofertowe nie zostaly poddane procedejesracji przez
Komisje Nadzoru Finansowego w Zjednoczonym Krélestwie (dfigancial Services Authorily Ponadto, w
Zjednoczonym Krélestwie Memorandum Ofertowe zeady¢ dystrybuowane wykcznie wrdd i adresowane
wytacznie do (a) oséb posiadaych zawodowe dwviadczenie w kwestiach inwestycyjnych, o ktérych mowa w
art. 19(5) Zarzdzenia w sprawie promociji finansowej z 2005 r. wydanego nataete brytyjskiej Ustawy o
Rynkach i Ustugach Finansowych (aignancial Services and Markets Aa 2000 r., ze zm. Zarzadzeni€')

lub (b) podmiotéw o znacznej waétd netto, o ktérych mowa w art. 49(2)(a)-(d) Zgdzenia lub (c) oséb,
ktorym mazna w inny zgodny z prawem sposéb przekaddamorandum Ofertowe (Yasciwe Osoby).

W Paistwie Cztonkowskim innym niZjednoczone Krélestwo magbowhzywat dodatkowe zasady i przepisy
(przyjete w takim pastwie lub jurysdykcji w olbgbie Europejskiego Obszaru Gospodarczego) odweeszi do
Obligacji lub rozpowszechnianiaadly publikacji Memorandum Ofertowego lub jakichkolwiek innych
materiatdw ofertowych lub reklam. Osoby posiadej Memorandum Ofertowe powinny zapoznsic z
wszelkimi tego rodzaju ograniczeniami dotycymi rozpowszechniania Memorandum Ofertowego oraz oferty
Obligacji obowazujacymi w takim Pastwie Czionkowskim oraz ich przestrzéga

Federacja Rosyjska

Obligacje nie byly i nie &da oferowane, sprzedawane ani przekazywane w inny sposoélbibdaal rzecz
podmiotow zamieszkatych, majych siedzik, utworzonych lub magych miejsce zwyktego pobytu w Federaciji
Rosyijskiej, anzadnej osobie przebywsgej na terytorium Federacji Rosyjskiej, chylmtakie dziatanie dgizie
dozwolone zgodnie z prawem rosyjskim. Ani emisja Obligacji, Memorandum Ofertowe, nie@ przeznaczone
do zgloszenia ani zarejestrowania w FederalnejBuRynkow Finansowych Federacji Rosyjskiej. Informacje
zawarte w niniejszym Memorandum Ofertowym nie stagoeferty, reklamy czy zaproszenia do skladania
ofert, sprzeday, wymiany czy innego rozpagdzania Obligacjami w Federacji Rosyjskiej ani na rzecz
jakichkolwiek rosyjskich osdb lub podmiotow.

Stany Zjednoczone Ameryki

Obligacje nie zostaty i nie zostamarejestrowane zgodnie z Ameryik#a Ustavg o Papierach Wargsiowych z
1933 r., ze zm. ani przeaden inny organ regulgy obrét papierami warfeiowymi jakiegokolwiek innego
Stanu lub jurysdykcji w Stanach Zjednoczonych i nie mbyé oferowane ani sprzedawane w Stanach
Zjednoczonych Ameryki na rachunek ani na rzecz jakichkolwiekdentow amerykaskich (angU.S. persons
(os6b fizycznych lub prawnych).

Ograniczenia ogdlne

W niektérych jurysdykcjach rozpowszechnianie Memorandunmt@fego oraz oferta Obligacji magodlegé
ograniczeniom prawnym. Osoby, ktore uzygkdflemorandum Ofertowe lub nedtn Obligacje, powinny
zapozna si¢ z wszelkimi ograniczeniami tego rodzaju i przestréeigéich ogranicze oraz zasad. Ani Spotka,
ani Oferugcy nie ponosz odpowiedzialnéci z tytutu naruszenia postanowdiigorawa obowizujacych lub
wiazacych takie osoby.
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SKROTY | DEFINICJE

Nastpujace sformutowania zyte w Memorandum Ofertowym mgagnaczenie podane paej, chybaze z

kontekstu wynika inaczej:

Aktywa

Cena Emisyjna

Data Emisji

Data Wczeniejszego Wykupu

Doradca Finansowy

Dyrektywa Prospektowa

Dzien Roboczy

Dzien Wykupu
EURO, EUR

Europa Srodkowa i Wschodnia

Globalny Koordynator
Grupa

Inwestor

Inwestor Indywidualny

Wszystkie  aktywa  wskazane w  zwykle publikowanym
Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym, p&@zone o
Ukryte Rezerwy. X wartos¢ aktywéw wskazanych w zwykle
publikowanym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym jest
wyznaczana zgodnie z MetplVartaici Godziwej, warté¢ aktywow

nie kedzie powekszana o Ukryte Rezerwy.

PLN 1 000 za obligagj

data, w ktorej Obligacje zostaly zarejestrowane przePWIxgodnie
z art. 5a pkt 2 Ustawy o Obligacjach, w sposob #liwijacy
identyfikacg Obligatariuszy zgodnie z pkt. 3.1 Warunkéw Emisji.

zdefiniowane w pkt. 7.3. Warunkéw Emisiji.

Q-Advisers GmbH, ktéry dziatat jako doradca finansowy wazwi

z Ofert i nie jest w inny sposOb zaangavany w dystrybug
Obligacji, z wyatkiem roli podmiotu wspétdziatagego z Globalnym
Koordynatorem. Q-Advisers GmbH jest agentem zalen spotki Q
Investment Management & Advisory Ltd, REG. NO. HE 281096,
spotki utworzonej i istniecej na podstawie przepisow prawa
Republiki Cypru i podlegagej nadzorowi cypryjskiej Komisji
Papierow Wartéciowych o numerze licencji 146/11.

Dyrektywa 2003/71/EC Parlamentu Europejskiego i Rady Unii
Europejskiej z 4 palziernika 2003 roku, w sprawie prospektu
emisyjnego publikowanego w zwiku z publicza ofera lub
dopuszczeniem do obrotu papieréw wéetowych i zmieniggca
dyrektywe 2001/34/WE ze zmianami.

oznacza kady dzien od poniedziatku do pitku (z wyjatkiem dni
ustawowo wolnych w Polsce i Austrii)

31 marca 2016 .
oznacza walgtobowizujaca w strefie Euro.

Wegry, Polska, Rumunia, Czechy, Estonia, Grecja, Litwa, faptw
Stowacja, Stowenia, Chorwacja, 8ta i Hercegowina, Butgaria,
Serbia, Czarnogéra, Macedonia, Albania, Ukraina, Biajdrurcja.

WOOD & Company Financial Services a.s.
Spotka hcznie z jej spotkami zak@ymi.

oznacza zaréwno Inwestora Indywidualnego jak i Inwestora
Instytucjonalnego

osoba fizyczna maga peta zdolnag¢ do czynnéci prawnych, ktére
sktadaj Oferte Nabycia Obligaciji
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Inwestor Instytucjonalny

KDPW

KNF
Kodeks Cywilny

Kwota Wykupu

Mar za Odsetkowa

Memorandum Ofertowe

Obligacje

Obligatariusz

Oferta

Oferty Nabycia

Oferuj acy

Okres Odsetkowy
PLN

Potwierdzenie przydziatu

osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposieal@sobowéci
prawnej skladajca Ofere Nabycia Obligacji za pwednictwem
Oferujcego

Krajowy Depozyt Papierow Warociowych S.A. z siedzip w
Warszawie.

Komisja Nadzoru Finansowego

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny (Dziennik
Ustaw 1964, nr 16, poz. 93, ze zm.)

oznacza kwat rown wartaici nominalnej jednej Obligacii.

oznacza mar odsetkow, ktérej wysokéé zostanie podana do
wiadomdci Inwestoréw, na rzecz ktérych zostanie dokonany
przydziat Obligacji zgodnie z Memorandum Ofertowym.

oznacza niniejsze memorandum spdeone przez Spd&k na
potrzeby Oferty. Memorandym Ofertowe nie stanowi prospekie
zostato oraz nie zostanie zatwierdzone przez organ reguwaoy
jakiejkolwiek jurysdykciji.

oznacza do 80000 niezabezpieczonych, zdematerializowanych
obligacji na okaziciela serii C o waft nominalnej 1 000 PLN
kazda, ktorych 4czna warté¢ nominalna mge osiagna¢ 80 000 000
PLN.

oznacza o0sah na ktérej rachunku papieréw wadtoowych
prowadzonym przez Uczestnika Depozytu lub KDPW zapisana jest
co najmniej jedna Obligacja.

oznacza ofeet publiczra Obligacji, przeprowadzanwytacznie na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, skierowado Inwestorow, z
ktérych kady maze naby Obligacje o wartéci rownej co najmniej
220 000 PLN (tj. o wartei nie nizszej, w dniu poprzedzgjym dat
Memorandum Ofertowegogtacym dniem ustalenia ceny emisyjne;j
Obligacji niz rownowarté¢ 50 000 euro wyrmna w ztotych
polskich) i w zwiazku z tym zwolnione z wymogu prospektowego
zgodnie z art. 7 ust. 3 pkt 2 Ustawy o Ofercie Pubkgg

pisemne éwiadczenie Inwestora wskazag liczly Obligacji, ktére
Inwestor skladacy Ofert Nabycia zobowizuje s& naby,
zawierajce informacje wskazane w: (i) Aakniku 2 Czs¢ | do
niniejszego Memorandum Ofertowego dla Inwestorow
Instytucjonalnych, lub (ii) Zakzniku 2 Czs¢ 1l Ai B do niniejszego
Memorandum Ofertowego dla Inwestoréw Indywidualnych

WOOD & Company Financial Services a.s. oraz Dom Inwgghy
Investors S.A.

zdefiniowany w pkt 1.1.21 w Warunkéw Emisji

polski ztoty, prawny sérodek platniczy obowgzujacy w
Rzeczypospolitej Polskie;.

Potwierdzenie przydziatu Obligacji zgodne z aahikiem 3 do
niniejszego Memorandum Ofertowego.
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Przypadki Naruszenia

Put Period

Q-Advisers
Rada Nadzorcza

Regulamin KDPW

Skonsolidowane Sprawozdanie
Finansowe

Spotka, Emitent, Warimpex

Spotki Zalezne lub Jednostki
Zalezine

Szczegotowe Zasady

usbD

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie Instrumentami
Finansowymi

Ustawa o Ofercie Publicznej

Walne Zgromadzenie

Warunki Emisji

zdefiniowane w Art. 7.1 Warunkéw Emisiji.

oznacza okres 45 dni od dnia wysienia Przypadku Naruszenia, lecz
nie diuzszy niz do dnia, w ktorym taki Przypadek Naruszenia ijie

wystepuje
Q-Advisers GmbH, Doradca Finansowy.
Rada Nadzorcza Spoiki

oznacza regulamin KDPW uchwalany przezeraddzorcg KDPW
zgodnie z art. 50 Ustawy o Obrocie Instrumentami Fioaysi lub
na innej podstawie prawnej, ktora zgét powyzsza podstaw
prawry, obowizujacy w danym czasie.

odpowiednio, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Emitenta za rok obrotowy Ilub niezbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za po6t roku obrotowego, ktére zostato
opublikowane przez Emitenta zgodnie z odpowiednimi praefis

Warimpex  Finanz- und  Beteiligungs  Aktiengesellschaft,
zarejestrowany w pod adresem Floridsdorfer Hauptstrgs&el210,
Wieder. Z numerem rejestracyjnym Austriackich Spotek, FN
78485w.

Oznacza spotki zalme lub stowarzyszone Emitenta zgodnie z
Migdzynarodowym Standardem Rachunkéeio 24 Ujawnianie
informacji na temat podmiotéw payzianych).

oznacza Szczeg6towe Zasady Dziatania KDPW ze zmianami.

dolar amerykaski, prawny srodek pfatniczy obowizujacy w
Stanach Zjednoczonych Ameryki.

ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekstojigtn
Dziennik Ustaw 2001, nr 120, poz. 1300, ze zm.)

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity, Dziennik Ustaw z 2010 r. nr 211, poz.
1338, ze zm.)

ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
system obrotu oraz o spotkach publicznych (t.j.: Dz.220@9 roku,

Nr 185, poz. 1439, ze zmianami).

walne zgromadzenie Spotki.

Warunki Emisji Obligacji opisane w Zgzniku nr 1 Memorandum
Informacyjnego.
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Istotna Spoétka Zalezna oznacza spotkzalezna:

(@) ktoéra posiada nieruchorfm o wartdgci przekraczaicej
20 000000 EUR (ustalanej pro rata bior pod uwag
udziat Emitenta),

(b)  ktorej aktywa stanowy nie mniej nk  10%
skonsolidowanych aktywéw Emitenta,

w kazdym przypadku zgodnie z ustaleniami dokonanymi na pods
najnowszego w danej dacie opublikowanego Skonsolidow:
Sprawozdania Finansowego.

Wczesniejszy Wykup zdefiniowane w pkt. 7.2. Warunkéw Emisiji.

Wspétmenederowie Oferty WOOD & Company Financial Services a.s. oraz Dom Ilyosgny
Investors S.A.

Zarzad Zarzd Spotki
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ZAt ACZNIK 1
WARUNKI

WARUNKI EMISJI

Niniejszy dokument (Warunki Emisji) oldla warunki emisji niezabezpieczonych, zdematerializowh
obligacji serii C, o wartzi nominalnej 1 000 PLN kala (,Obligacje”), emitowanych prze2aWarimpex
Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaftspétke prawa austriackiego, z siedzilv Wiedniu (A-1210),
Floridsdorfer Hauptstrasse 1, wpigsatho rejestru przedabdiorcow pod numerem FN 78485w Hinitent”).
Obligacje emitowaneaszgodnie z Ustawo Obligacjach, na podstawie: (i) uchwaly zalz Emitenta z dnia 16
listopada 2010 roku (ii) uchwaly zadu Emitenta z dnia 14 lutego 2013 roku, zatwiergtagjWarunki Emisji
oraz Memorandum Ofertowe oraz uchwaty z dnia 4 mag&EB roku zatwierdzagej emis¢ Obligacji, a take
uchwat Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 14 lutego 2013 rokz Ddnia 4 marca 2013 roku, zatwierdeggh
uchwaty Zarzdu Emitenta w przedmiocie emisji Obligacji (zob. Rozdziatajszego Memorandum).

1 DEFINICJE

1.1 Terminy pisane wielkk litera, ktére nie zostaty zdefiniowane w innym miejscu, posidagaczenia
przypisane im pougj.

1.1.1 “Agent” oznacza Dom Inwestycyjny Investors S.A.

1.1.2 “Aktywa’ Wszystkie aktywa wskazane w zwykle publikowanym
Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym, p&azone o
Ukryte Rezerwy. X wartos¢ aktywow wskazanych w zwykle
publikowanym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym jest
wyznaczana zgodnie z MetpdWartdgsici Godziwej, warté¢
aktywow nie lgdzie powekszana o Ukryte Rezerwy.

1.1.3 “Dzien Przydziatu” oznacza dzigé, w ktéorym Emitent dokona przydziatu Obligacji na
rzecz Inwestoréw zgodnie z Memorandum Ofertowym.

1.1.4 “Mar za Odsetkowa” oznacza Marg Odsetkow, ktorej wysoké¢ zostanie ustalona w
Dniu Przydziatu i podana do wiadokod Inwestoréw, na rzecz
ktorych zostanie dokonany przydziat Obligacii.

115  “Obligatariusz” oznacza osafj na ktorej rachunku papierow waitiowych
prowadzonym przez Uczestnika KDPW albo KDPW zapisana{es
najmniej jedna Obligacja.

1.1.6 “Obligacje” oznacza niezabezpieczone, zdematerializowane obligacie na
okaziciela serii C o warfsi nominalnej 1000 PLN kala,
wyemitowane przez Emitenta, ®©bligacja” oznacza jeds sztul
takich Obligaciji.

117  “Ustawa o Obligacjach oznacza ustag z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst
jednolity: Dz.U. z 2001 r., nr 120, poz. 1300, ze zm.) kipaawny,
ktory zasgpi ta ustave.

1.1.8 “Dzien roboczy’ oznacza kady dzien od poniedziatku do piku (z wyjatkiem dni
ustawowo wolnych od pracy w Polsce i w Austrii).

1.1.9 “Skonsolidowane Zbadane skonsolidowane sprawozdani finansowe Emitenta za rok
Sprawozdanie Finansowe”  obrotowy lub niezbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za pot roku obrotowego, ktére zostato opublikowane przez
Emitenta zgodnie z odpowiednimi przepisami.

1.1.10 “Depozyt oznacza ewidengj w rozumieniu art. 5a wust.2 Ustawy o
Obligacjach, prowadzan przez KDPW, w ktorej dokonuje esi
zapisdw pozwalapych ustak Obligatariuszy, stanowta depozyt
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1111

1.1.12

1.1.13

1.1.14

1.1.15

1.1.16

1.1.17

1.1.18

1.1.19

1.1.20

11.21

1.1.22

1.1.23

1.1.24

1.1.25

1.1.26

“Uczestnik Depozytu”

“Szczegolowe Zasady

“Wczesniejszy Wykup”

“Kwota Przedterminowego
Wykupu” lub “Kwota
Weczesniejszego Wykupu”

“Dzien Wcze&sniejszego
Wykupu”

“EUR”

“Przypadki Naruszenid’

“Grupa”

“Kwota Odsetek” lub
“Odsetki”

“Dzien Ptatno$ci Odsetek

“Okres Odsetkowy

“Stopa Procentowd

“Dzien Ustalenia Stopy
Procentowe]

“Inwestor”

“Dzien Emisji”

“Emitent”

papieréw wartéciowych w rozumieniu Ustawy o Obroc

oznacza firm inwestycyjra lub bank posiadagy status uczestnika
depozytu w rozumieniu Regulaminu KDPW.

oznacza Szczeg6towe Zasady Dziatania KDPW.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w Art. 7.2ejsizych
Warunkéw Emisji.

oznacza kwat rowrg iloczynowi liczby Obligaciji podlegagych
Przedterminowemu (Wcgriejszemu) Wykupowi i Kwoty Wykupu,
powiekszory o Odsetki naliczone za okres od dnia rozpoczy®eagjo
Okres Odsetkowy, w ktorym napi Dzien Przedterminowego
(Wczesniejszego)  Wykupu, do Dnia  Przedterminowego
(Wczesniejszego) Wykupu (z wytzeniem tego dnia).

posiada znaczenie nadane temu terminowi w Art. 7.3 Warunkéw
Emisiji.
oznacza walut obowizujaca w strefie Euro.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w Art. 7.1 Wanun
Emisji.
oznacza Spokktacznie z jej Spotkami Zaigymi.

oznacza kwat odsetek brutto natea z tytutu oprocentowania
Obligacji w Dniu Platnéci Odsetek.

oznacza dzig: (i) w ktorym Odsetki $ nalezne i wymagalne
zgodnie z Art. 4.4 Warunkéw Emisji; lub (i) ktory jestn2m
Wczeniejszego Wykupu.

oznacza: (i) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego — okres
rozpoczynacy sk w Dniu Emisji i kaiczacy sie w pierwszym Dniu
Ptatngci Odsetek lub w Dniu Przedterminowego Wykupu (Dniu
Weczesniejszego Wykupu), w zateosci od przypadku oraz (i) w
przypadku kolejnych Okreséw Odsetkowych — okres rozpoczgyaj

sic w Dniu Ptatnéci Odsetek za poprzedni Okres Odsetkowy i
konczacy sk, odpowiednio, w Dniu Pfatsoi Odsetek za bigcy
Okres Odsetkowy lub w Dniu Przedterminowego Wykupu (Dniu
Wczeniejszego Wykupu) albo, w odniesieniu do ostatniego Okresu
Odsetkowego, w dniu poprzedaeym Dzien Wykupu.

oznacza StopBazowy powigkszory 0 Marze Odsetkowy.
oznacza dzie przypadaicy na trzy Dni Robocze przed pierwszym

dniem danego Okresu Odsetkowego, w ktorym ma cdmymiac
okreslona Stopa Procentowa.

oznacza
Obligaciji.

inwestora, ktéry ztgt Emitentowi Ofer¢ Nabycia

oznacza dzigé dokonania zapisu Obligacji w Depozycie, zgodnie z
Art. 3.1 Warunkoéw Emisiji.

oznacza Warimpex Finanz und Beteiligungs Aktiengeselfscha
siedzila w Wiedniu (A-1210) przy Floridsdorfer Hauptstrasse 1,
wpisar do rejestru przedsbiorcow pod numerem FN 78485w.
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1.1.27

1.1.28

1.1.29

1.1.30

1131

1.1.32

1.1.33

1.1.34

1.1.35

1.1.36

1.1.37

1.1.38

“KDPW”

JIstotna Spoétka Zalezna”

“Dzien Przekazania
Informaciji ”

“Oferta”

“Memorandum Ofertowe”

“Kwota do Zaptaty”

“Dzien Ptatno$ci”

“PLN” lub “ztoty”

“Ustawa o Ofercie
Publicznej”’

“Oferta Nabycia’

“Okres Zadania
Weczesniejszego wykupu

“Dzien Ustalenia
Uprawnionych”

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Watmwych S.A. z siedzip
w Warszawie.

oznacza Spotkzalezna:

(@ ktora posiada nieruchoréa o] wartaci
przekraczajcej 20 000 000 EUR (ustalanej pro rata
biorac pod uwag udziat Emitenta),

(b)  ktorej aktywa stanowi nie mniej ni 10%
skonsolidowanych aktywéw Emitenta,

w kazdym przypadku zgodnie z ustaleniami dokonanymi na
podstawie najnowszego w danej dacie opublikowanego
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

oznacza Dzig Roboczy przypadagy pig¢ Dni Roboczych przed
danym Dniem Ustalenia Uprawnionych lub odpowiednio w innym
terminie, w przypadku zmiany Szczego6towych Zasad powodjlj
zmiarg regulacji dotyczcych terminu Dnia Przekazania Informaciji.

oznacza ofert publiczry Obligacji, przeprowadzanwytacznie na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, skierowaso Inwestoréw, z
ktérych kady maze naby Obligacje o wartéci rownej co najmniej
220 000 PLN (tj. o wartei przekraczajcej rownowarté¢ 50 000
EUR, zgodnie z art. 7 ust. 3 pkt 2 Ustawy o Ofercie Prbé).

oznacza memorandum ofertowe spolzone przez Spokk na
potrzeby Oferty.

oznacza Kwat Odsetek, Kwat Przedterminowego Wykupu, Kwpot
Wykupu lub Kwot Wczeniejszego Wykupu, w zateosci od
przypadku.

oznacza Dzié Platngci Odsetek, Dzig Przedterminowego
Wykupu, Dzieh Wykupu lub Dziéd Wczeniejszego Wykupu, w
zaleznoéci od przypadku.

oznacza prawnyrodek pfatniczy obowizujacy w Rzeczypospolitej
Polskie;.

oznacza ustagv o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. (tgksin.
Dz.U. z 2009 r., nr 185, poz. 1439, ze zm.), lub aktvpsg ktory
zastpi te ustave.

oznacza pisemne swiadczenie Inwestora, do ktérego zostato
skierowane Memorandum Ofertowe, ostiezgodnej ze wzorem
stanowicym Zahcznik 2 do Memorandum Ofertowego, oiegace
liczbe Obligacji, jak Inwestor je sktadagy zobowazuje st naby.

oznacza okres 45 dni od dnia wysenia Przypadku Naruszenia,
jednake nie dtdej niz do dnia, w ktérym Przypadek Naruszenia

ustpit.

oznacza: (i) w stosunku do Dni PlatnbOdsetek, o ktérych mowa

w punkcie (i) definicji ,Dnia Platng&i Odsetek” powyej, kazdy
dzien wskazany w kolumnie ,Dzie Ustalenia Uprawnionych” w
Art. 4.4 Warunkow Emisji lub (i) w stosunku do innych Dni
Ptatndci, Dzien Roboczy przypadagy sz&¢ Dni Roboczych przed
danym Dniem Ptatri@i lub, odpowiednio, w innym dniu w
przypadku zmiany Szczegétowych Zasad w zakresie wymogow
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1.1.39

1.1.40

1.1.41

1.1.42

1.1.43

1.1.44

1.1.45

1.1.46

2.2

majcych zastosowanie do Dnia Ustalenia Uprawnior

“Kwota Wykupu” oznacza kwat réwn wartaici nominalnej jednej Obligacii.
“Dzien Wykupu” 31 marca 2016 r.
“Banki Referencyjne’ oznacza PowszechrKas: Oszczdndici Bank Polski S.A., Bank

Polska Kasa Opieki S.A. oraz ING Baglkski S.A.

“Stopa Bazowd oznacza stop procentow dla depozytdw szeiomiestcznych
publikowarn na ekranie Reuters Monitor Screen, pochoglzz
fixingu okoto godz. 11 czasu warszawskiego w danym Dniu
Ustalenia Stopy Procentowej. Dla celéw niniejsze] deffinekran
Reuters Monitor Screen oznacza ekran WIBO dla ustugi Reute
Monitor Service lub jakikolwiek inny ekran, ktory kiedykokk
zastpi tak ekran WIBO, zawieragy informacje o stopach
procentowych oferowanych w rannym czasie dla depozytow
denominowanych w ziotych. ZJeli Stopa Bazowa duzie
niedostpna, Emitent zaada od Bankéw Referencyjnych oklenia
stopy procentowej oferowanej przez nie wiogm bankom na
warszawskim rynku mdzybankowym. W takim przypadku stopa
bazowa zostanie okilena jako s$rednia arytmetyczna stép
referencyjnych podanych przez Banki Referencyjne, oblezonez
Emitenta i zaokiglona, jeeli bedzie to konieczne, do ¢iu miejsc
po przecinku (przy czym liczb(0,000005 zaokgla st w gor).
Jezeli ustalenie Stopy Bazowej zgodnie z postanowieniami pejvy
bedzie niemaliwe, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako réwna
stopie obowizujacej w ostatnim poprzednim Dniu Ustalenia Stopy
Procentowe;j.

“Regulamin KDPW" oznacza regulamin KDPW uchwalany przezeraadzorcz KDPW
zgodnie z art. 50 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finagso lub
na innej podstawie prawnej, ktéra zgst powyzsz podstaw
prawry, obowkzujacy w danym czasie.

“Spotka Zalezna” oznacza podmiot, nad ktérym Emitent posiada b&zaump lub
paosredni kontrok lub posiada ponad 50% udziatéw lub akcij
takiego podmiotu, a ,kontrola” oznacza zddl@odo kierowania
polityka finansows i operacyjma takiego podmiotu, poprzez wiasio
kapitatu uprawniajcego do wykonywania prawa gtosu, poprzez
umowk lub w inny sposob.

“Warunki Emisji ” oznacza niniejsze warunki emisji Obligacji.

“Ustawa o Obrocie oznacza ustagvz dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
Instrumentami finansowymi (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. nr 211, poz. 128&m.),
Finansowym’ lub inny akt prawny, ktory zagti ta ustave.

FORMA OBLIGACJI | SPOSOB PROWADZENIA DEPOZYTU

Obligacje g papierami wartéciowymi emitowanym w serii zgodnie z Ustaw Obligacjach, zgodnie z
ktora Emitent dwiadcza,  jest dhznikiem Obligatariuszy i zobowzuje st dokon& zaptaty Kwoty
Wykupu oraz Odsetek na warunkach i w czasie &dmgm w niniejszych Warunkach Emisiji.
Obligacje emitowane as w Rzeczpospolitej Polskiej, jako obligacje na okaziciela s
zdematerializowane.

Prawa wynikajce z Obligacji powstaj z dniem ich zapisania w Depozycie. Pierwszy zapis w
Depozycie zostanie dokonany w Dniu Emisji. Prawa z Oblidgagla przystugiwa& osobie, na ktorej

rachunku papieréw wartoiowych prowadzonym przez Uczestnika Depozytu lub KDRpisana jest
co najmniej jedna Obligacja.
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2.3

2.4

3.2

4.2

4.3

4.4

Zasady przenoszenia Obligacji w obrocie wtérnym dkree s w Regulaminie KDPW i
Szczegdbtowych Zasadach.

Emitent rozwaa podgcie dziatséh mapcych na celu wprowadzenie Obligacji na alternatywny rynek
obrotu Catalyst w agu 60 dni od Dnia Emisiji.

STATUS OBLIGACJI

Dniem emisji Obligacji jest dzie w ktorym zostanie dokonany w Depozycie zapis Obligacji
przydzielonych Inwestorom, ktérzy w odpowiedzi na skierowanenidh Memorandum Ofertowe
ztozyli Oferte Nabycia Obligacji (Dzien Emisji”). Szczeg6towe zasady dokonywania przydziatu
Obligacji zawiera Memorandum Ofertowe.

Obligacje stanowi bezwarunkowe, bezpeednie, niepodporrikowane i niezabezpieczone
zobowhzanie Emitenta déwiadczer okreslonych w Warunkach Emisji, wykonywalne zgodnie z ich
trescia. Obligacje lgda jednoczénie i w takim samym stopniu sptacane orazaméyvne pierwszestwo

z przysztymi niezabezpieczonymi i niepodpaizowanymi zobowizaniami Emitenta, z zastrzniem
zobownzan, ktore na podstawie bezwedhie obowazujacych przepisow prawa podlegaj
wczesniejszemu zaspokojeniu.

OPROCENTOWANIE

Obligacje lrda oprocentowane pogwszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
wedtug Stopy Bazowej ustalanej wzklym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej pekgzonej o Maire
Odsetkowy, corocznie, z zastrzeniem postanowie pkt. 4.6 poniej (,Stopa Procentowd). Dla
potrzeb obliczé przyjmuje s, iz rok ma 365 dni.

Odsetki przypadage na jeda Obligacg beda naliczane wedtug nagiujacej formuty:
N*O* L
K= 36%
Gdzie:
K oznacza Kwat Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
N oznacza wartg nominalry jednej Obligacii,
O oznacza StapProcentow, oraz
L oznacza liczbdni w tym Okresie Odsetkowym.

Najp&niej w kazdym Dniu Przekazania Informacji (wyizapc pierwszy Dzié@ Przekazania
Informacji) Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zapfaty eialej z tytutu Obligacji w najbfiszym

Dniu Ptatndci zgodnie z 8§ 117 ust. 1 pkt 1 Szczeg6towych Zasad orazadami KDPW o
najblizszym Dniu Ustalenia Uprawnionych, Dniu Ptatciooraz o Kwocie do Zaptaty przypadegj do

zaptaty w najbliszym Dniu Ptatnéci, zgodnie z § 117 ust. 1 Szczeg6towych Zasad.

Z zastrzeeniem postanowie Art. 4.6 ponkej oraz w przypadku ptatdoi Odsetek w Dniu
Weczesniejszego Wykupu, Odsetki ptatng w PLN zgodnie z postanowieniami Regulaminu KDPW, w
Dniach Platnéci Odsetek wskazanych w tabeli pisit

Rok Okres Dzien Ustalenia Uprawnionych Dzien Platnosci Odsetek
Odsetkowy
1. pierwszy 20 wrzénia 2013 r. 30 wrzmia 2013 r.
drugi 21 marca 2014 r 31 marca 2014 r.
2. trzeci 22 wrzaénia 2014 r. 30 wrzmia 2014 r.
czwarty 23 marca 2014 | 31 marca 2015 r.
3. piaty 22 wrzénia 2015 . 30 wrzmia 2015 .
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4.5

4.6

4.7

5.2

5.3

54

55

5.6

Rok Okres Dzien Ustalenia Uprawnionych Dzien Platnosci Odsetek
Odsetkowy
sz6sty 22 marca 2016 31 marca 2016

Naliczanie Odsetek od Obligacji, ktére nie zostaty woiEg wykupione zgodnie z postanowieniami
Warunkéw Emisji, ustanie w Dniu Wykupu, chyba Emitent w spos6b nieuzasadniony odmoéwi lub
wstrzyma wyptat Kwoty Wykupu.

Jezeli Dzien Platndci swiadczeh pienkznych z tytutu Obligacji bdzie przypadana dzié nielgdacy
Dniem Roboczym, Obligatariusz otrzyméwiadczenie pierizne pierwszego Dnia Roboczego
przypadajcego po Dniu Platrigi, bez prawazadania odsetek za opdienie ani innych nafsmosci z
tytutu takiej odroczonej ptatroi.

Wszelkie ptatnéci Kwot do Zaptaty hda dokonywane zgodnie z Regulaminem KDPW i
Szczego6towymi Zasadami.

OPODATKOWANIE

Wszystkie kwoty ptatne z tytutu Obligacji wyptacangdp bez jakichkolwiek potcen lub odliczeér z
tytutu lub na rzecz jakichkolwiek, majych zastosowanie obecnie lub w przysetopodatkéw, opfat
lub nalenasci publicznoprawnych jakiegokolwiek rodzaju, chyba potgcenie lub odliczenie takich
podatkow, optat lub nak@osci publicznoprawnych wymagane jest z mocy prawa.

Jezeli konieczne jest dokonanie odliczenia lub pognia jakiegokolwiek podatku, a Obligatariusz nie
przekee we widciwym terminie Uczestnikowi Depozytu prowademu rachunek papierow
wartasciowych danego Obligatariusza informacji i dokumentow, zaklym certyfikatem rezydenciji
podatkowej wacznie, niezhdnych dla zastosowania podatku wedle obnej lub zerowej stawki
podatkowej, podatek zostanie pobrany w pelnej wystkoa Emitent nie dokonazadnego
ubruttowienia ptatnéci w celu zrekompensowania odliczonego lub gminego podatku.

Na podstawie informacji uzyskanych od Uczestnika Depozytu gulmeego rachunek papierow
wartdgsciowych danego Obligatariusza zgodnie z § 117 Szczeg6towgsadZ Emitent obliczy, pafi i
wptaci podatek dochodowy naley z tytutu jakiejkolwiek Kwoty do Zaptaty zaptaconej naaze
Obligatariusza, chybae bezwzgidnie obowizujace przepisy prawa i Szczeg6towe Zasady stampowi
inaczej.

Kazdy Obligatariusz poinformuje odpowiedniego Uczestnika Defpozyrowadacego rachunek
papieréw wartéciowych danego Obligatariusza w terminach ualimdajacych temu ostatniemu
przedstawienie informacji wymaganych zgodnie z 8§ 117 &gilowych Zasad w zakresie tego, czy
Obligatariusz jest zobowzany do zapfaty jakiegokolwiek podatku z tytutu Obligacji. Wzegolndci,
Obligatariusz bdacy nierezydentem w rozumieniu polskiego prawa podatkowegageswizany do
dostarczenia Uczestnikowi Depozytu prowsgmEmu rachunek papierow wastiowych danego
Obligatariusza, w celu przekazania Emitentowi, informaejiktorych mowa w § 117 ust. 1 pkt 7
Szczegdtowych Zasad w celu dalszego przekazania ich deifienit

Niezalenie od postanowie Art. 5.4 powyej, Emitent mae za&ada od kazdego Obligatariusza
informaciji lub dokumentéw dotygzych statusu podatkowego takiego Obligatariusza, jakiearhgg
wymagane zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa.

Kazdy Obligatariusz niedmlacy polskim rezydentem w rozumieniu przepisOw prawa podatjowe
zobowhzuje sk, niezwtocznie po nabyciu Obligacji, przekazaczestnikowi Depozytu prowagzemu
rachunek papieréw warciowych danego Obligatariusza certyfikat rezydencji podagfow celu
dalszego przekazania go do Emitenta.

WYKUP OBLIGACJI

Obligacje, ktére nie zostaly przedterminowo wykupione zgodmestanowieniami Warunkéw Emisji,
zostam wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu. Wykup Obligacji mgispoprzez zaptatKwoty
Wykupu.
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6.2 Kwoty Wykupu Obligacji zostan zaptacone przez Emitenta w Dniu Wykupu na rzecz podmiotow
bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Uprawnionych przggeym bezpérednio przed Dniem
Wykupu.

7 PRZYPADKI NARUSZENIA

7.1 Nastpujace okolicznéci, chyba ze ustan, uznaje si za przypadki naruszenia uprawnizg

Obligatariuszy do zleniazadania Wczeéniejszego Wykupu, o ktorym mowa w Art. 7.2P¢zypadki
Naruszenid):

7.1.1 Niedokonanie ptatndgci z tytulu Obligacji — Emitent nie dokona platéa jakiegokolwiek
swiadczenia pieriznego z tytutu Obligacji w pierwotnie ustalonym terminietipéaci i ptatna¢ taka
nie zostanie uzupetniona w terminie 14 dni od pierwotnie ustatoreminu ptatnéci,

7.1.2 Wykluczenie z obrotu akcji Emitenta- akcji Emitenta zostanwykluczone z obrotu na rynku
regulowanym Gieldy Papieréw Wagtiowych w Wiedniu lub Gietldy Papieréw Wagtiowych w
Warszawie.

7.1.3 Brak sptaty zobowigzain- Emitent nie sptaci wymagalnych i niespornych zokaai w kwocie nie
nizszej ng 20 000 000 EUR w terminie 30 dni od dnia wymagédno

7.1.4 Niewyplacalnas¢ — Emitent ldz Istotna Spétka zakma stanie si niewyptacalna, co dla celow
niniejszego Memorandum oznacza:

(@) sytuacg w ktorej likwidator, syndyk masy upadibowej, administrator 40z podobny urzdnik
powotuje st na trudm sytuacg Emitenta (z wytczeniem sytuacji, gdy ktérakolwiek z tych oséb
jest zwolniona w eigu czterdziestu pciu (45) dni od powotania); lub

(b) zawarcie przez Emitenta lub IstatrSpétke Zalezna uktadu lub porozumienia z ogo6tem
wierzycieli lub na ich rzecz; lub

(c)  dokonanie przez Emitentady Istotne Spotki Zalene jakiejkolwiek reorganizaciiaolz zawarcie
porozumienia wymagagych zgody wierzycieli, lub

(d)  podgcie uchwaly o likwidacji Emitenta lub Istotnej Spoiki IZznej, chybaze aktywa
likwidowanego podmiotu zostamrzegte przez wyptacalny podmiot natey do Grupy; lub

(e) Emitent lub Istotna Spétka Zadea stanie si niezdolny, lub przyzna sido niemanaosci sptaty
swoich dtugéw w rozumieniu odpowiednich przepiséw prawa ugeidivego hdz wartas¢ jej
aktywow kedzie mniejsza od kwoty zobogzan, lub Emitent lub jego Spoiki Zatee
wstrzymaj dokonywanie platriei (kapitatu, premii, (o ile taka wygtuje) lub odsetek) wobec
swoich wierzycieli

7.1.5 Zaprzestanie dziatalidoi lub zmiana profile dziataloi- zarzucenie gtéwnej dziataléa przez Grup.

7.1.6 Wyptata zbyt wysokiej dywidendy - Emitent wyptaci w danyoku obrotowym dywidergdw kwocie
przekraczajcej 50% zysku netto wykazanego w Skonsolidowanym Spraward@nansowym za
ostatni rok obrotowy.

7.2 W przypadku wysipienia ktéregokolwiek z Przypadkéw Naruszeniazdya z Obligatariuszy jest
uprawiony dozadania na @imie, w trakcie trwania Okresiadania Wczéniejszego Wykupu,
wczesniejszego wykupu Obligacji posiadanych przez takiego Obligetza (Wczesniejszy Wykup”).
W  zZadaniu Wczéniejszego Wykupu Obligatariusz powinien wskazgodstaw zadania
Weczeniejszego Wykupu oraz licgb Obligacji przedstawianych do Wdczeejszego Wykupu,
przedkiadajc swiadectwo depozytowe wystawione przez Uczestnika Dgppobejmujce Obligacje
objete zadaniem Wczéniejszego Wykupu i z terminem waosci do Dnia Wczéniejszego Wykupu.

7.3 W przypadku wysipienia przypadkéw naruszenia, o ktérych mowa w Art. 7.1 WarunEdnisji,
Weczeniejszy Wykup Obligacji Obligatariuszy, ktoérzy wykonali uprdaenie do zadania
Weczeniejszego Wykupu nagti w pierwszym Dniu Roboczym po uptywie okresu trzech ragssod
dnia zgtoszeniazadania Wczeniejszego Wykupu przez ObligatariuszaDgjen Wcze&niejszego
Wykupu”).
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7.4 Weczeniejszy Wykup nagpi poprzez zaptatKwoty Wczeniejszego Wykupu w Dniu Wczeiejszego
Wykupu.

ZAWIADOMIENIA

8.1 Zawiadomienia i ogtoszenia Emitenta skierowane do Obligestay kxda uznane za waie dokonane
po uptywie 10 (dziegtiu) Dni Roboczych od dnia umieszczenia zawiadomieniadgioszenia w
jezyku angielskim na stronie internetowej Emitenta pod adresem.wanimpex.com.

8.2 Zawiadomienia do Emitenta powinnydlierowane na nagbujacy adres:

Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft
Floridsdorfer Hauptstrasse 1

A-1210 Vienna, Austria

Do wiadomdci: Zarad

9 STATUS AGENTA

Emitent powierzyl Agentowi realizagjokreslonych czynnéci zwiagzanych z emigj Obligacji na warunkach
okreslonych w umowie zawartej pogdzy Emitentem a Agentem. Agent ponosi odpowiedzigle stosunku
do Obligatariuszy wyicznie w zakresie odpowiednich czydoioprzewidzianych do wykonania przez Agenta.
Agent nie ponosi wobec Obligatariuszy odpowiedzigthoza wykonanie przez Emitenta zobamnan
wynikajacych z Obligacji. W przypadku rozgdania umowy pongidzy Emitentem a Agentem, Emitent zapewni
wykonanie czynng@i Agenta przewidzianych w Warunkach Emisji przez inny piotnuprawniony do
wykonywania takich czynrigi.

10 ZMIANY

Zmiany niniejszych Warunkéw Emisji wymagajzgody wyrdonej przez wiksza¢ Obligatariuszy
posiadaicych co najmniej 66% Obligaciji.

11 PRAWO WtA SCIWE | JURYSDYKCJA

11.1  Prawo wiasciwe

Obligacje g emitowane zgodnie z prawem polskim i temu praeda podlega.
11.2  Jurysdykcja

Wszelkie spory zwizane z Obligacjami dola podlegé rozstrzygniciu przez sd powszechny wixiwy dla
dzielnicy Srodmieicie m.st. Warszawy.

12 ROZNE
12.1  Nabywanie obligacji przez Emitenta

Obligacje mog by¢ nabywane przez Emitenta wgknie w celu umorzenia zaréwno w transakcji
prywatnej, ofercie publicznej jak i w inny sposéb.
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ZAL ACZNIK 2 CZESC |
FORMULARZ OFERTY NABYCIA OBLIGACJI — INWESOTRZY INST  YTUCJONALNI

OFERTA NABYCIA NIEZABEZPIECZONYCH, ZDEMATERIALIZOWA  NYCH OBLIGACJI NA
OKAZICIELA SERII C, O WARTO SCI NOMINALNEJ 1 000 ZLOTYCH KA ZDA

Zgodnie z Memorandum Ofertowym spaizonym przez spotk Warimpex Finanz- und Beteiligungs
Aktiengesellschaft (,Spoétka’) w zwiazku z emisj do 80 000 niezabezpieczonych, zdematerializowanych
obligacji na okaziciela serii C o waktt nominalnej 1 000 PLN kala i o hcznej wartéci nominalnej do 80 000
000 PLN ('Obligacje”) (“Memorandum Ofertowe”), zlozone oferty nabycia Obligacji Qferta Nabycia
Obligacji”) beda stanowity podstaw podicia decyzji dotycgcej Marzy Odsetkowej i wyboru Inwestorow,
ktorzy otrzymaj Potwierdzenie Przydziatu. Obligacje zostaprzydzielone w liczbie wskazanej w
Potwierdzeniu Przydziatu (nie ghiszej ni liczba Obligacii, ktérych nabycie zaoferowat Inwestorziezonej
Ofercie Nabycia Obligacji), pod warunkiem ich nafeego optacenia.

Marza Odsetkowa winna wynd@sod 5,5% do 6% (\lar za Odsetkowd)

Kazdy Inwestor Instytucjonalny uprawniony jest do ziazenia wylacznie Oferty Nabycia Obligacii
obejmujacej nie mniej niz 220 Obligacji o hcznej wartosci nominalnej nie nizszej 220 000 PLN.
Oferta Nabycia Obligacji powinna zoétatozona na adres:

WOOD & Company a.s.

Skylight 9. Pigtro, ul. Ztota 59, 00-125 Warszawa
Email: grzegorz.skowronski@wood.com

Nr faksu: +48 22 222 15 56

Nr telefonu: +48 22 222 16 21

lub

Dom Inwestycyjny Investors S.A.

Zebra Tower, 16. P¢tro, ul. Mokotowska 1, 00-640 Warszawa
Email: sebastian.siejko@investors.pl

Nr faksu: +48 22 378 91 91

Nr telefonu: +48 22 378 91 96

Oferty Nabycie Obligacji &da przyjmowane do godziny 16:00 (czasu warszawskiego) w dmiarta 2013 r.

Informacje na temat Inwestora Instytucjonalnego:

Nazwa (firma) osoby prawnej lub jednostki organizacyimeposiadajcej osobowéci prawnej:

Siedziba i adres osoby prawnej lub jednostki organizacyjnppsiadaicej osobowéci prawnej:

Numer faksu lub adres email, na jaki nglevysta Potwierdzenie Przydziatu:

Uczestnik KDPW prowadgy rachunek papierow wasgiowych na rzecz Inwestora:

Numer rachunku papieréw wastiowych prowadzonego przez Uczestnika KDPW:
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UWAGA: Odpowiedzialng za prawidtowsé powyszych danych, a w szczegdlecimumeru faksu i adres
poczty elektronicznej, na ktéry powinna byystane Potwierdzenie Przydziatu ponosi Inwestor Instytuajgnal

Maksymalna liczba Obligacji przy maksymalnej MaiOdsetkowej wskazanej paej, w stosunku do ktérych
Inwestor Instytucjonalny sktada niniejgs@ferte Nabycia Obligaciji:

Liczba Mar za Odsetkowa t aczna wartos¢ nominalna
Obligacji Obligaciji

UWAGA: W przypadku okestenia wieccej ni jednej Magy Odsetkowej, oferowane liczby Obligacji dla
poszczegolnych May Odsetkowych traktowanedsy odrebnie.

OSWIADCZENIE INWESTORA SKEADAJ ACEGO OFERTE NABYCIA OBLIGACJI
Ja/My, niej podpisany/ni, dziatag w imieniu Inwestoradwiadczam/myze Inwestor:

1 akceptuje, Ofeet Nabycia Obligacji jako zteona na mocy przepisdw prawa polskiego dopuszezah
przeprowadzenie Oferty bez obawku sporzadzenia/zatwierdzania i udesghiania do publicznej
wiadomdci prospektu emisyjnego lub memorandum informacyjnego ragozl przepisami Ustawy o
Ofercie Publicznej oraz bez obawku skierowania przez Emitenta do inwestorow propozycji ciaby
w rozumieniu art. 10 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

2 posiada wiedgz i doswiadczenie w kwestiach finansowych i gospodarczych, pozyealaju na oces
zasadnéci oraz ryzyk zwazanych z nabyciem Obligacji oraz inwestowaniem w Ciuljig, a take, ze
jest zdolny do poniesienia ryzyka gospodarczegazaviego z inwestowaniem w Obligacje,

3 nie dziatat na podstawieadnego przyrzeczeniaswiadczenia lub zapewnienia ani nie zostat zaohy
do zlazenia niniejszej Oferty Nabycia Obligacjtadnym przyrzeczeniem, $wiadczeniem lub
zapewnieniem, zaréwno wyranym jak i dorozumianym, dotygezym przesziéci lub przyszigci,

4 akceptuje i przyjmuje do wiador, ze dostarczone mu Memorandum Ofertowe nie stanowi
prospektu emisyjnego ani memorandum informacyjnego sgoenego zgodnie z przepisami Ustawy o
Ofercie Publicznej,

5 zapoznat & z trescia Memorandum Ofertowego i Warunkami Emisji oraz akceptujd, fak
Memorandum Ofertowe wraz z zeknikami stanowi cakg informacji dotycacych Oferty, a zigenie
Oferty Nabycia Obligacji &dzie réwnoznaczne z potwierdzeniem zapoznangazsinformacjami
zawartymi w Memorandum Ofertowym oraz akceptd@prunkéw Oferty.

Terminy pisane w niniejszej Ofercie Nabycia Obligatiélka litera posiadaty bda znaczenia przypisane im w
Memorandum Ofertowym, chyb@ postanowiono inaczej.

(piecz¢ i podpis Inwestora albo o0so6b
dziatapcych w jego imieniu)
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ZAL ACZNIK 2 CZESC Il A
FORMULARZ OFERTY NABYCIA OBLIGACJI — INWESOTRZY INDY  WIDUALNI
EN

PURCHASE OFFER FOR SERIES C UNSECURED, DEMATERIALIZ ED, BEARER BONDS OF
WARIMPEX FINANZ- UND BETEILIGUNGS AKTIENGESELLSCHAF T, WITH A NOMINAL
VALUE OF PLN 1,000 PER BOND

In accordance with the offering memorandum drawn up by ingmx Finanz- und Beteiligungs
Aktiengesellschaft (the Company”) in connection with the issuance of up to 80,000 series @cunsd,
dematerialized, bearer bonds with a nominal value of PLN Ip@0®ond and the total nominal value of up to
PLN 80,000,000 (theBonds') (the “Offering Memorandum?), the submitted purchase offers for the Bonds
(the “Purchase Offer’) will form the basis for the selection of the Individualvestors who will receive the
allotment confirmation of the Bonds. The Bonds shall bettelll in the number specified in the allotment
confirmation (which will not exceed the number of the Bondstti@individual Investor has offered to purchase
in the submitted Purchase Offer). The Bonds will be aticét® indicated therein provided that they are duly paid
for.

The Base Margin will be determined by the Company, inutatson with the Offering Agents, within the range
between 5,5% and 6%.

Each Individual Investor may only subscribe for no lesghan 220 Bonds of total nominal value no less
than PLN 220,000.

The Purchase Offers may be submitted in the manner adcaptlient service points of the Retail Syndicate
Banks: Biuro Maklerskie Alior Bank S.A., Dom Inwestymy BRE Banku S.A., KBC Securities N.V. (Spétka
Akcyjna) Oddziat w Polsce.

The Purchase Offers must be submitted by 4 pm (Warsaw éimg&)f March 2013.

By submitting the Purchase Offer, the Individual Investotrircss the Retail Syndicate Bank to issue the
settlement instruction.

Information about the Individual Investor:

Surname and name, PESEL:

NOTE: The Individual Investor takes responsibility for the aacy of the above information, in particular
email address or fax number to which the Allotment Confirmatimuld be sent.
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The maximum number of the Bonds indicated below for whichlndesidual Investor submits this Purchase

Offer:

Number of Total value of Bonds
Bonds

REPRESENTATION OF THE INVESTOR SUBMITTING THE PURCH ASE OFFER
| hereby represent that I:

1

accept the Purchase Offer as being submitted under Polishwlaich allows for conducting the
Offering without the obligation to prepare an issue prosgeor an information memorandum, in
accordance with the Public Offering Act, as well as waiththe Issuer being required to address a
purchase proposal to the Investors within the meaning afl&0.1 of the Bonds Act;

have the knowledge and experience regarding financial ambdo matters enabling myself to assess
the suitability of, and risks related to, investing in antcpasing the Bonds, and | am capable of taking
the economic risk related to investing in the Bonds;

have not acted under any commitment, representation orntiamad have not been encouraged to
submit this Purchase Offer by any expressed or implied conentt representation or warranty
regarding the past or the future;

accept that the provided Offering Memorandum is not an issuspgectus or an information
memorandum prepared in accordance with the Public Offeritig Ac

have read the Offering Memorandum and the Terms and @orslénd accept its content and that the
Offering Memorandum and the schedules thereto constituteenttiee information regarding the
Offering and that submitting the Purchase Offer will bended as the confirmation of having become
acquainted with the information contained in the Offering Memdum and of having accepted the
Terms and Conditions.

Capitalized terms used herein have the meanings ascribéteto in the Offering Memorandum unless
stipulated otherwise herein.

Signature of the Individual Investor or person acting on his behalf
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ZAL ACZNIK 2 CZESC II B
FORMULARZ OFERTY NABYCIA OBLIGACJI — INWESOTRZY INDY  WIDUALNI
PL

OFERTA NABYCIA NIEZABEZPIECZONYCH, ZDEMATERIALIZOWA ~ NYCH OBLIGACJI NA
OKAZICIELA SERII C, O WARTO SCI NOMINALNEJ 1.000 ZLOTYCH KA ZDA

Zgodnie z memorandum ofertowym spgizonym przez spok Warimpex Finanz- und Beteiligungs
Aktiengesellschaft (,Spotka’) w zwiazku z emisi do 80 000 niezabezpieczonych, zdematerializowanych
obligacji na okaziciela serii C o waktt nominalnej 1 000 PLN kala i 0 hcznej wartéci nominalnej do 80 000
000 PLN ('Obligacje”) (“Memorandum Ofertowe”), ztozone oferty nabycia Obligacji Qferta Nabycia
Obligacji”) beda stanowity podstaw podgcia decyzji dotyczcej wyboru Inwestoréw Indywidualnych, ktérzy
otrzymaj potwierdzenie przydziatlu Obligacji. Obligacje zostaprzydzielone w liczbie wskazanej w
potwierdzeniu przydziatu (nie wkszej ni liczba Obligaciji, ktérych nabycie zaoferowat Inwestorywaiualny

w ztozonej Ofercie Nabycia Obligacji), pod warunkiem ich agtego optacenia.

Marza Odsetkowa zostanie oklena przez Spéik po konsultacji z Oferapymi, i bedzie migci¢ sie w
przedziale od 5,5% do 6%Nar za Odsetkowd)

Kazdy Inwestor Indywidualny jest uprawniony do ziozenia Oferty Nabycia Obligacji obejmujacej nie
mniej niz 220 Obligacji o hcznej wartosci nominalnej nie nizszej 220 000 PLN.

Oferta Nabycia Obligacji powinna zoétatozona w sposob akceptowalny przez punkty obstugi klienta
Cztonkoéw Konsorcjum Detalicznego: Biuro Maklerskie AlBank S.A., Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A.,
KBC Securities N.V. (Spétka Akcyjna) Oddziat w Polsce.

Oferty Nabycia Obligacji &da przyjmowane do godziny 16:00 (czasu warszawskiego) w dmiarta 2013 r.

Poprzez zleenie Oferty Nabycia Obligacji, Inwestor Indywidualnyowsznia danego Cztonka Konsorcjum
Detalicznego do wydania odpowiednich instrukcji rozliczenidwyc

Informacje na temat Inwestora:

Imie i nazwisko, PESEL:

Adres zamieszkania:

Numer faksu lub adres email, na jaki nglevysta Potwierdzenie Przydziatu:

Nazwa Uczestnika KDPW prowagtzgo rachunek papieréw wastowych Inwestora Indywidualnego:

Numer rachunku papieréw wastdowych Inwestora Indywidualnego prowadzonego przez UcikesKkDPW:

UWAGA: Odpowiedzialn&’ za prawidtowe¢ powyszych danych, a w szczeg@kiomumeru faksu i adresu
poczty elektronicznej, na ktére powinn@ lyystane Potwierdzenie Przydziatu ponosi Inwestor Indywidualny.

Maksymalna liczba Obligacji, w stosunku do ktérych Inweskdada niniejsz Oferte Nabycia Obligaciji:
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Liczba £ aczna wartos¢ nominalna
Obligaciji Obligacji

OSWIADCZENIE INWESTORA SKLADAJ ACEGO OFERTE NABYCIA OBLIGACJI
Ja, nkej podpisany gwiadczamze:

1

akceptug Oferte Nabycia Obligacji jako ztmna na mocy przepisow prawa polskiego dopuszezah
przeprowadzenie Oferty bez obawku sporadzenia/zatwierdzania i udgghiania do publicznej
wiadomdci prospektu emisyjnego lub memorandum informacyjnego ragod przepisami Ustawy o
Ofercie Publicznej oraz bez obawku skierowania przez Emitenta do inwestoréw propozycji ciaby
w rozumieniu art. 10 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

posiadam wiedgi doswiadczenie w kwestiach finansowych i gospodarczychypéaaca mi na ocen
zasadngci dokonania inwestycji oraz ryzyk zazianych z nabyciem Obligacji oraz inwestowaniem w
Obligacje, a take, ze jestem zdolny do poniesienia ryzyka gospodarczegoazameégo 2z
inwestowaniem w Obligacje,

nie dziatam na podstawigadnego przyrzeczeniaswiadczenia lub zapewnienia ani nie zostatem
zaclkecony do ziaenia niniejszej Oferty Nabycia Obliga¢adnym przyrzeczeniemgwiadczeniem lub
zapewnieniem, zaréwno wyranym jak i dorozumianym, dotygezym przesziéci lub przyszigci,

akceptug i przyjmug do wiadoméci, ze dostarczone mi Memorandum Ofertowe nie stanowi prospektu
emisyjnego ani memorandum informacyjnego sgadzanego zgodnie z przepisami Ustawy o Ofercie
Publicznej,

zapoznatem giz trescia sporadzonych w ¢zyku angielskim Memorandum Ofertowego i Warunkami
Emisji, zrozumiatem je oraz akceptujakt, ze Memorandum Ofertowe wraz z gegnikami stanowi
calas¢ informacji dotycacych Oferty, a ztgenie Oferty Nabycia Obligacjieblzie réwnoznaczne z
potwierdzeniem zapoznania s informacjami zawartymi w Memorandum Ofertowym oskzeptacj
Warunkéw Emisji.

Terminy pisane w niniejszej Ofercie Nabycia Obligagjielka litera, ktére nie zostaly w niej ognie
zdefiniowane posiadatyelda znaczenia przypisane im w Memorandum Ofertowym.

(pieczt

i podpis Inwestora albo o0s6b

dziatapcych w jego imieniu)
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ZAt ACZNIK 3
FORMULARZ POTWIERDZENIA PRZYDZIALU

Warszawa, , 2013

Do:

[Nazwa i forma prawria
[Adreg

(,, Inwestor”)

Do wiadomdci: [Imi¢ i nazwisko, funkcja

POTWIERDZENIE PRZYDZIALU

Niniejsze Potwierdzenie Przydziatu zostaje dokonane zgadniemorandum ofertowym spadzonym przez
spotke Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellscha®p@tka’) w zwiazku z emisj do 80 000 sztuk
niezabezpieczonych, zdematerializowanych, obligacji reziolela serii C o wartei nominalnej 1 000 PLN
kazda i o hcznej wartéci nominalnej do 80 000 000 PLN@bligacje”) (“ Memorandum Ofertowe”) oraz w

zwiazku ze zlagonym przez Inwestora Formularzem Oferty Nabycia Objigac

Nizej podpisany/podpisani, dziadajw imieniu Oferujcego, niniejszym informgjemy Inwestoraze Mara
Odsetkowa wynosid], a Inwestorowi zostato przydzielonyc#][Obligacji.

Whptata na Obligacje w kwociee] PLN powinna by dokonana zgodnie z zasadami @&lapymi w
Memorandum Ofertowym.

Jezeli Spoétka nie uzgodnita innego sposobu rozliczenia transateghunek prowadzony przez Uczestnika
Depozytu powinien byyuznany kwaof wymagam na potrzeby rozliczenia Oferty zgodnie z 811 Szczegoétowych
Zasad nie pgniej niz 0 godzinie 10:00 w Dniu Emisji.

Terminy pisane w niniejszym Potwierdzeniu Przydzialu widilera posiadaty bda znaczenia przypisane im w
Memorandum Ofertowym, chyb@ postanowiono inaczej.

W imieniu Oferugcego
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ZAr ACZNIK 4
WYCI AG Z UCHWAL
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warimpex

BESCHLUSS

HX.

des Vorstands der
WARIMPEX Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft (die ,Gesellschaft")
FN 78485 w

am 16. November 2010

Wir, der Vorstand der Gesellschaft, beschlieBen ein Emissionsprogramm fiir Obligationen in Héhe von bis
zu PLN 300.000.000 (ca. Euro 75.000.000). Das Emissionsprogramm, welches polnischem Recht unterliegt,
wird aus einzelnen, noch zu beschlieBenden Tranchen, begeben von November 2010 bis Ende Oktober 2013,
bestchen. Es steflt Teil des langfristigen Finanzierungsplans der Gesellschaft dar. Die Tranchen werden
ausschiieBlich am polnischen Kapitalmarkt und ohne das Erfordernis eines Emissionsprospekts entweder als
ifentliche Emissionen oder als Privatplatzierungen aufgelegt. Die Informationen iiber die einzelnen

Tranchen werden zum Zeitpunkt deren Begebung versffentlicht werden.

Die Bedingungen jeder Tranche sowie deren Volumina und Begebungszeitpunkt werden in Abhiingigkeit
von den Finanzierungserfordernissen der Gesellschaft, den Marktbedingungen sowie der Nachfrage seitens
der Investoren vereinbart werden. Die Gesellschaft beabsichtigt, Tranchen aus dem Emissionsprogramm im

Laufe des vereinbarten Zeitraums und im Einklang mit seiner konservativen Finanzierungspolitik

aufzulegen,

\gb/\

Dr. Franz Jurkowitsch Dkfm. Georg Folian

4 c///,’/ /AN

\ /
Mag. dhristiah Fojt! Dr. Alexander Jurkowitsch
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RATIHIBIERUNGSURKUNDE

Der Vorstand der WARIMPEX Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft, FN.
78485 w, hat am 16,”November 2010 den dieser Urkunde beigeschlossenen
Beschluss betreffend ein Emissionsprogramm fir Obligationen in Héhe von bis zu
PLN 300.000.000 (ca. Euro 75.000.000) beschlossen. Die entsprechenden

Beschlussdetails kénnen dem beigeschlossenen Beschluss enthommen werden.

Das Original des Beschlusses wurde bei den zusténdigen polnischen Behdrden

eingereicht, ist jedoch im Original nicht mehr auffindbar.

Dementsprechend bekraftigt der Vorstand der WARIMPEX Finanz- und Beteiligungs
Aktiengesellschaft den damals am 16. November 2010 gefassten Beschiuss mit dem
identen Inhalt nochmals, um eine entsprechende weitere Vorlage bei den polnischen
Behdrden méglich zu machen.

Wien, am 29. Mai 2012

Dr. Franz Jurkowitsch ~Mag. el{istian Fojti
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BEGLAUBIGTE UBERSETZUNG AUS DEM DEUTSCHEN
CERTIFIED TRANSLATION FROM GERMAN

((Letterhead of Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft))
i

RESOLUTION

H,
"

of the Management Board of
WARIMPEX Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft (the "Company")
FN 78485 w

on 16 November 2010

We, the Management Board of the Company, hereby pass a resolution with regard to a notes program
relating to bonds in an amount of up to PLN 300,000,000 (approximately EUR 75,000,000). The
notes program shall consist of several tranches, which shall be executed by means of several
resolutions, to be issued from November 2010 until the end of October 2013 and to be governed by
Polish law. The notes program is part of the Company's long-term financing plan. The tranches shall
be exclusively offered on the Polish capital markets either in the course of public offerings or of
private placements and without the necessity of a prospectus filing. Information with regard to certain

tranches shall be made public in the point in time of the issue.

The conditions relating to each tranche as well as the nominal value and the point in time of the issue
shall be set-out with respect to the financing needs of the Company, the market conditions as well as
the investors' demand. The Company shall strive to execute the issuances of certain tranches in the

course of the issue period in accordance with its reasonable financing scheme.

(illegible signature)}
Dr. Franz Jurkowitsch Dkfm. Georg Folian
(illegible signature) (illegible signature)

Mag. Christian Fojtl Dr. Alexander Jurkowitsch
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BEGLAUBIGTE UBERSETZUNG AUS DEM DEUTSCHEN
CERTIFIED TRANSLATION FROM GERMAN

DEED OF RESTATEMENT

On 16 November 201:05 the management board of WARIMPEX Finanz- und
Beteiligungs Aktiengesellschaft, FN. 78485 w, has passed the resolution as attached
to this deed with regard to a notes program relating to bonds in the nominal value of
up to PLN 300,000,000 (approx. EUR 75,000,000). The respective details of the
resolution are included in the attached resolution.

An original of the resolution has been filed with the competent Polish authorities, but
is no longer available as original.

For this reason the management board of WARIMPEX Finanz- und Beteiligungs
Aktiengesellschaft restates the resolution as passed on 16 November 2010 with the
identical contents, in order to enable the respective refiling with the Polish
authorities.

Vienna, on 29 May 2012

(illegible signature) (illegible signature)

Dr. Franz Jurkowitsch Mag. Christian Foijtl




2.1

RESOLUTION
of the Management Board of
Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft

(incorporated and registered in Vienna, Austria
with company registration number 78485 w)

(the "Company")

Grounds of the Resolution

On 16 November 2010 the management board of the Company (the "Management Board")
passed a resolution with regard to a notes issue program relating to bonds in a nominal
amount of up to PLN 300,000,000 (approximately EUR 75,000,000 (the ""Framework Reso-
lution™). The notes issue program should thereby consist of several tranches (series), which
should be executed by means of several resolutions, to be issued from November 2010 until
the end of October 2013 and to be governed by Polish law. The notes issue program is part of
the Company's long-term financing plan. The tranches should be exclusively offered on the
Polish capital markets either in the course of public offerings or of private placements and
without the necessity of a prospectus filing. Information with regard to certain tranches

should be made public in the point in time of the issue.

The conditions relating to each tranche as well as the nominal value and the point in time ofa
specific issue should be determined with respect to the financing needs of the Company, the
market conditions as well as the investors' demand. The Company should strive to execute the
issuances of certain tranches in the course of the issue period in accordance with its reasona-

ble financing scheme.

Resolution

On the basis of the Framework Resolution, the Management Board passes the following
Resolution:

whereby the Management Board shall prepare and undertake a possible issue of up to 100,000
unsecured, dematerialised, bearer bonds with a nominal value of PLN 1,000 (approximately

EUR 239) per bond and the total nominal value of up to PLN 100,000,000 (approximately



EUR 23,929,463) (the "Bonds') by means of a public offering in Poland, to be conducted in
the first quarter of 2013, however, where no investor shall be allowed to subscribe for bonds
in a nominal amount of less than PLN 22, =< (j.e. an amount exceeding the equivalent of

EUR 50,000) in order to avoid the requirement of a prospectus; and

22 whereby the Management Board approves the draft of the Offering Memorandum of the
Bonds pursuant to which the public offering of the Bonds shall be conducted, as attached as
Schedule 2.2 (a) to these minutes (the "Offering Memorandum'), and in particular, ap-
proves the terms and conditions of the Bonds attached as schedule | to the Offering Memo-

randum and specifically as attached as Schedule 2.2 (b) to these minutes.

Vienna, 74 @2, 13}

\ 5 (_/\

v

Dr. Franz Jurkowitsch

Chairman of the Management Board

/\ /\\ f/_\
PR \:’

Dr. Alexander Jurkowitsch

Member of the Management Board

Schedule:
Schedule 2.2 (a) draft of the Offering Memorandum
Schedule 2.2 (b) Terms and Conditions



1.2

RESOLUTION
of the Supervisory Board of
Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft

(incorporated and registered in Vienna, Austria
with company registration number 78485 w)

(the "Company")

Grounds of the Resolution

Framework Resolution of the Management Board

On 16 November 2010 the management board of the Company (the "Management Board"™)
passed a resolution with regard to a notes issue program relating to bonds in a nominal amount
of up to PLN 300,000,000 (approximately EUR 75,000,000) (the "Framework Resolution").
‘The notes issue program should thereby consist of several tranches (series), which should be
executed by means of several resolutions, to be issued from November 2010 until the end of
October 2013 and to be governed by Polish law. The notes issue program is part of the Com-
pany's long-term financing plan. The tranches should be exclusively offered on the Polish cap-
ital markets either in the course of public offerings or of private placements and without the
necessity of a prospectus filing. Information with regard to certain tranches should be made

public in the point in time of the issue.

The conditions relating to each tranche as well as the nominal value and the point in time of a
speeific issue should be determined with respect to the financing needs of the Company, the
market conditions as well as the investors' demand. The Company should strive to execute the
issuances of certain tranches in the course of the issue period in accordance with its reasonable

financing scheme.
Management Board Resolution of 14 February 2013

On the basis of the Framework Resolution the Management Board passed a general resolution
on 14 February 2013 (the "Management Board Resolution') to prepare and undertake a
possible issue of up to 100,000 unsecured, dematerialised, bearer bonds with a nominal value
of PLN 1,000 (approximately EUR 239) per bond and the total nomina! value of up to
PLN 100,000,000 (approximately EUR 23,929,463) (the "Bonds") by means of a public of-
fering in Poland, to be conducted in the first quarter of 2013, however, where no investor shall

be allowed to subscribe for bonds in a nominal amount of less than PLN 220,000 (i.e. an

1
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3.2

3.3

amount exceeding the equivalent of EUR 50,000) in order to avoid the requirement of a pro-

spectus.

Furthermore the Managemeni Board approved the draft of the offering memorandum of the
Bonds pursuant to which a public offering of the Bonds will be conducted, as attached as
Schedule 2.2 (a) to the Management Board Resolution, and in particular, approved to the
terms and conditions of the Bonds, as attached as Schedule 2.2 (b) to the Management Board

Resolution.
Supervisory Board Resolution of 14 February 2013

The supervisory board of the Company (the “Supervisory Board") fully approves the Man-

agement Board Resolution as passed on 14 F ebruary 2013 and as specified in item 1.2 above.

Establishment of an Ad-hoc Committee of the Supervisory Board and Powers of such
Committee

T'stablishment of the Ad-hoc Committee

The supervisory board establishes with immediate effect an ad-hoc committee of the supervi-
sory board pursuant to point 11.3 of the articles of association, respectively § 4 (6) of the rules
of procedure of the supervisory board. The members of the ad-hoc committee are: Mr Giinter

Korp, Mr Thomas Aistleitner and Mr Harald Wengust.
Election of the Members of the Ad-hoc Cominittee

The supervisory board appoints, pursuant (o § 4 (2) of the rules of procedure of the superviso-
ry board, Mr Ginter Korp as chairman of the ad-hoc committee and Mr Thomas Aistleitner as

deputy chairman of the ad-hoc committee.
Powers of the Ad-Hoc Committee

The ad-hoc committee, represented by Mr Giinter Korp as chairman, shall be authorised, to
pass any resolutions in connection with the issue of the Bonds, to grant approvals and to make

declarations.

By means of an execution resolution the management board shall, after elapse of the offering
period and with the approval of the ad-hoc committee, resolve on the final total nominal value,
the interest rate, the tenor, the issue price and the maturity date, where the maximum interest
rate shall not exceed 11.00% (eleven per cent.) p.a. (at the time of the pricing, irrespective
whether the interest rate will be a fixed interest rate or a floating interest corresponding to the

above mentioned maximum interest rate of 1 1.00% (eleven per cent.)).




Vienna, 14 February 2013

Schedule:

Schedule 1.2 Management Board Resolution

The members of the Supervisory Board pass the following votes to this resolution :

Dkim. Gunter Korp

1, Lagree to pass this resolution in writing:
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2./Hagree to the above resolution described in clauses 2. and 3.
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Dr. Thomas Aistleitner
l/‘ﬁ‘aFree to pass this resolution in writing:
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Z/I"a,gree to the above resolution described in clauses 2. and 3.
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Dr. THomgs Aistleitner (Signature)
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Harald Wengust

1. T agree to pass this resolution in writing:
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2, [ agree to me)bo've resolution described in clauses 2. and 3,

lllzs [P I NO

Harald Wengust (Signature)

Ing. Mag. Hannes Palfinger
1. I agree to pass this resolution in writing:
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2. [ agree to the above resofution described in clauses 2. and 3.

[YES |No

Ing. Mag. Hannes Palfinger (Signature)

William Henry Marle de Gelsey
1.1 agree to pass this resolution in writing:
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}l_ g;-cc to the above resolution described in clauses 2. and 3.
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William Henry Marie de Gelsey (’Signalum)



