MEMORANDUM INFORMACYJNE

QUANTUM PARK tODZ SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

sporzqdzone w zwiqgzku z Ofertq Publiczng do 5.000 sztuk Obligacji na okaziciela Serii B
o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda i cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej
wynoszgcej 1.000,00 ztotych na podstawie art. 37b Ustawy o Ofercie
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Wstep

Niniejsze Memorandum Informacyjne zostato przygotowane w zwigzku z Ofertg Publiczng do 5.000
(stownie: pieciu tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela Serii B o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (stownie:
jeden tysigc ztotych) kazda spotki Quantum Park todz sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ktorych taczna
warto$¢ nominalna i tgczna wartosé liczona wedtug ceny emisyjnej wyniesie do 5.000.000,00 (stownie:
pieciu milionéw) ztotych.

Oferowanie Obligacji Serii B odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w niniejszym Memorandum. Niniejsze Memorandum jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem
zawierajgcym informacje o Obligacjach Serii B, ich Ofercie i Emitencie.

1. EMITENT

Firma petna: Quantum Park todzZ spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Firma skrécona:
Forma prawna:
Kraj siedziby:
Siedziba:
Adres:

Telefon:

Poczta elektroniczna:

Strona internetowa:
Numer KRS:
REGON:

NIP:

Sad Rejestrowy:

Quantum Park todZ sp. z 0.0.

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Polska

Warszawa

ul. Wspodlna 62, 00-864 Warszawa

+48 534 548 983

info@guantumpark.pl

www.quantumpark.pl

0000971120
521990278
5223225371
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

2. NAZWA (FIRMA) I SIEDZIBA LUB IMIE I NAZWISKO ORAZ SIEDZIBA (MIEJSCE
ZAMIESZKANIA) OFERUJACEGO

Nie dotyczy - nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia Prospektowego.

3. INFORMACJA O TYM, CZY DANE O WYEMITOWANYCH PRZEZ EMITENTA
OBLIGACJACH, WYSOKOSCI ZOBOWIAZAN EMITENTA Z TYTULU TYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ STOPNIU ICH REALIZACJI ZOSTALY
UDOSTEPNIONE DO PUBLICZNEJ WIADOMOSCI PRZEZ KRAJOWY DEPOZYT
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH S.A.

Emitent prawidtowo dokonat zgtoszenia do Rejestru zobowigzan emitentéw prowadzonego przez KDPW
wysokosci zobowigzan wynikajacych z obligacji juz wyemitowanych.

4. LiCczBA, RODZAJ, JEDNOSTKOWA WARTOSC NOMINALNA I OZNACZENIE EMISJI
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH OFEROWANYCH W TRYBIE OFERTY PUBLICZNEJ

Na podstawie niniejszego Memorandum oferuje sie do 5.000 (stownie: pieciu tysiecy) Obligacji na
okaziciela Serii B o wartosci nominalnej 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych kazda.

5. PODMIOT UDZIELAJACY ZABEZPIECZENIA (GWARANTUJ ACY), ZE WSKAZANIEM
ZABEZPIECZENIA

Obligacje wyemitowane zgodnie z Uchwatg Emisyjng, Uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikdw, Warunkami Emisji oraz Ustawg o obligacjach bedg miaty status Obligacji zabezpieczonych.
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Na Dzien Przydziatu Obligacje Serii B bedg niezabezpieczone. Zabezpieczenia Obligacji zostang
ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji,
z zastrzezeniem obowigzku wystawienia przez Emitenta Weksla najpdzniej do Dnia Przydziatu. Powyzsze
oznacza, ze Obligacje serii B zostang wydane przed datg ustanowienia wszystkich z zabezpieczen.

Obligacje zabezpieczone zostang poprzez ustanowienie zabezpieczen przez Emitenta.
W ramach emisji Obligacji Emitent bedzie podmiotem udzielajgcym zabezpieczenn w postaci Weksla
wtasnego i Umowy wekslowej oraz oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta, na zasadach
i w terminach wskazanych ponizej. Zabezpieczenia bedg zabezpiecza¢ wszystkie Wierzytelnosci
Zabezpieczone.

Ponadto, w ramach emisji Obligacji podmiotem udzielajgcym (gwarantujgcym) zabezpieczenie w postaci
poreczenia za zaptate (1) wierzytelnosci z tytutu odsetek od Obligacji Serii B za Ill - VI Okresy Odsetkowe
w kwocie nominalnej oraz (2) kosztéw ustanowienia, utrzymania, realizacji i zniesienia Zabezpieczen w
tym wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, do kwoty 150.000,00 (sto pieédziesiat tysiecy 00/100)
zt bedzie Pani Sylwia Bezmienow (Prezes Zarzgdu Emitenta), ktéra ztozy takze oSwiadczenie o poddaniu
sie egzekucji (co do udzielonego poreczenia).

Dodatkowo, Obligacje zabezpieczone zostang poprzez:

1. ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego w postaci hipoteki tgcznej na prawie
uzytkowania nieruchomosci potozong w todzi przy ul. Gojawiczynskiej, sktadajacy sie z dziatek
ewidencyjnych o numerach 160/113, 160/114, 160/124, 160/125 i 160/143, o tgcznej powierzchni
wynoszacej 1,5721 ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiescia w todzi, XVI Wydziat Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW LD1M/00025102/0 (,,Nieruchomos¢ 1”)
oraz na nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Gojawiczynskiej, stanowigcej dziatke ewidencyjng
o numerze 160/132, o powierzchni wynoszacej 0,0807 ha, dla ktdrej Sad Rejonowy dla todzi -
Srédmiescia w todzi, XVI Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW
LD1M/00166640/3 (, Nieruchomo$¢ 2”), przy czym Emitent zobowigzuje sie do ztozenia
o$wiadczenia w formie aktu notarialnego, w rozumieniu art. 31 ust. 1 Ustawy o obligacjach, o
ustanowieniu hipoteki na rzecz Administratora Hipoteki na ww. nieruchomosciach; oraz

2. ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego w postaci zastawu rejestrowego na 100 (stu)
udziatach w spoétce Emitenta o wartosci nominalnej 50,00 (piecdziesigt 00/100) zt kazdy oraz o
tacznej wartosci nominalnej w wysokos$ci 5.000,00 (pie¢ tysiecy 00/100) zt i nalezgcych na dzien
publikacji Memorandum do Sylwii Bezmienow, tj. ,,Wspdlnika”, przy czym Wspdlnik, po zawarciu
umowy zastawu rejestrowego, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczern osSwiadczenie o
poddaniu sie egzekucji co do obowigzku zaptaty jako zastawca.

Szczegétowe informacje dotyczace zabezpieczern Obligacji, warunkéw ich ustanawiania oraz
zaspokojenia roszczent Obligatariuszy z przedmiotu tych zabezpieczenn okresla punkt 4 Rozdziatu IV
niniejszego Memorandum Informacyjnego.

6. CENA EMISYJINA (SPRZEDAZY) OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
ALBO SPOSOB JEJ USTALENIA ORAZ TRYB I TERMIN UDOSTEPNIENIA CENY DO
PUBLICZNEJ WIADOMOSCI

Cena emisyjna jednej Obligacji Serii B jest réwna wartosci nominalnej i wynosi 1.000,00 (stownie: jeden
tysigc) ztotych.
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7. INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY | MEMORANDUM

Oferowanie Obligacji odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum Informacyjnym, ktére jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym
informacje o Obligacjach ich Ofercie Publicznej i Emitencie.

8. PRZEPIS USTAWY, ZGODNIE Z KTORYM OFERTA PUBLICZNA MOZE BYC
PROWADZONA NA PODSTAWIE MEMORANDUM

Obligacje oferowane na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego sy oferowane na
podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d
Rozporzadzenia Prospektowego oraz w oparciu o art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, udostepnienia do publicznej wiadomosci
prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga
oferta publiczna papierow wartosciowych, w wyniku ktorej zaktadane wptywy brutto emitenta na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej stanowig nie mniej niz 1.000.000 euro i
mniej niz 2.500.000 euro, i wraz z wptywami, ktdére emitent zamierzat uzyskaé z tytutu takich ofert
publicznych takich papierdw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg
mniejsze niz 1.000.000 euro i bedg mniejsze niz 2.500.000 euro.

W okresie poprzednich 12 miesiecy Emitent przeprowadzit oferte publiczng do 6.000 (szesciu tysiecy)
sztuk Obligacji na okaziciela Serii A o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda i cenie emisyjnej
rownej wartosci nominalnej wynoszgcej 1.000,00 ztotych na podstawie art. 37b Ustawy o Ofercie. Dnia
30 maja 2022 roku Emitent na mocy uchwaty nr 2 dokonat przydziatu 6.000 (szesciu tysiecy) sztuk
Obligacji o tacznej wartosci nominalnej w wysokosci 6.000.000,00 (szeSciu miliondéw) ztotych,
oprocentowanych 9,25% w skali roku. Tym samym wptywy brutto Emitenta z przeprowadzonych
dotychczas emisji na terytorium Unii Europejskiej byty mniejsze niz 2.500.000 euro.

Memorandum Informacyjne nie byto weryfikowane ani zatwierdzane przez Komisje Nadzoru

Finansowego.

9. WSKAZANIE NAZWY (FIRMY) I SIEDZIBY PODMIOTU POSREDNICZACEGO W
OFERCIE PUBLICZNEJ ORAZ GWARANTOW EMISJI

Firma inwestycyjna posredniczgca w Ofercie Publicznej:

Nazwa (firma): Prosper Capital Dom Maklerski Spdtka Akcyjna
Siedziba: Warszawa, Polska

Adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa
Telefon: (+48 22) 201 11 30

Fax: (+48 22) 201 11 29

Adres poczty elektronicznej: biuro@pcdm.pl

Adres strony internetowe;j: www.pcdm.pl

Na dzien publikacji niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia
umowy o gwarancje emisji.

10. DATA WAZNOSCI MEMORANDUM ORAZ DATA, DO KTOREJ INFORMACJE
AKTUALIZUJACE MEMORANDUM ZOSTALY UWZGLEDNIONE W JEGO TRESCI

Niniejsze Memorandum zostato opublikowane w dniu 7 czerwca 2022 roku. Termin waznosci

niniejszego Memorandum rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i konczy sie: (i) z uptywem Dnia

Przydziatu Obligacji, lub (ii) z podaniem do publicznej wiadomosci przez Emitenta informacji o odwotaniu
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Oferty Publicznej Obligacji Serii B przeprowadzanej na podstawie niniejszego Memorandum. Informacje
aktualizujgce zostaty uwzglednione w jego tresci do chwili publikacji niniejszego Memorandum w dniu
7 czerwca 2022 roku.

11. TRYB W JAKIM INFORMACJE O ZMIANIE DANYCH ZAWARTYCH W
MEMORANDUM, W OKRESIE JEGO WAZNOSCI BEDA PODAWANE DO PUBLICZNEJ
WIADOMOSCI

Zgodnie z art. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie Publicznej kazdy:
- nowy znaczacy czynnik,
- istotny bfad,
- istotna niedokfadnosc

odnoszgace sie do informacji zawartych w Memorandum Informacyjnym, ktére mogg wptynac na ocene
papieréw wartosciowych i ktére wystgpity lub zostaty zauwazone w okresie miedzy udostepnieniem
Memorandum Informacyjnego a zakoniczeniem okresu oferowania Obligacji, nalezy wskazaé, bez
zbednej zwtoki, w Suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Emitent jest obowigzany
niezwtocznie udostepni¢ Suplement do Memorandum Informacyjnego osobom, do ktérych skierowana
jest Oferta Publiczna, w taki sam sposdb, w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne,
a wiec na stronach internetowych Emitenta: www.quantumpark.pl oraz PCDM: www.pcdm.pl.

Na mocy art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie Publicznej Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode na nabycie lub
subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem Suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody,
z ktérego mogg skorzysta¢ w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych po udostepnieniu Suplementu do
Memorandum Informacyjnego, pod warunkiem ze nowy znaczgcy czynnik, istotny btad lub istotna
niedoktadnos¢, o ktorych mowa w art. 37b ust. 6, wystgpity lub zostaty zauwazone przed zakoriczeniem
okresu oferowania lub dostarczeniem papieréow wartosciowych, w zaleznosci od tego, ktére z tych
zdarzen nastgpi wczesniej. Termin ten moze zosta¢ przedtuzony przez Emitenta. Ostateczny termin
wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla sie w Suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za
zgodg wszystkich osdb, ktdére juz ztozyty zapisy, termin ten moze ulec skroceniu. Wycofanie zgody
nastepuje przez o$wiadczenie na piSmie ztozone w miejscu ztozenia zapisu na Obligacje. W mysl art. 37b
ust. 8 Ustawy o Ofercie Publicznej Emitent moze dokona¢ przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po
uptywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji.

Informacje powodujgcg zmiane tresci udostepnionego do publicznej wiadomosci Memorandum
Informacyjnego lub Suplementéw, w zakresie organizacji, prowadzenia lub terminu subskrypcji
Obligacji, niewymagajgcy udostepnienia Suplementu do Memorandum Informacyjnego, Emitent moze
udostepni¢ do publicznej wiadomosci bez stosowania przywotanych powyzej rygoréw zwigzanych
z publikacjg Suplementu, w formie Komunikatu Aktualizujgcego, w sposdb, w jaki zostato udostepnione
Memorandum, a wiec na stronach internetowych Emitenta: www.quantumpark.pl oraz PCDM:

www.pcdm.pl.

W przypadku odwotania przez Emitenta Oferty Publicznej Obligacji waznos¢ Memorandum konczy sie z
dniem podania do publicznej wiadomosci informacji o tym fakcie w sposéb okreslony w art. 37b ust. 5
Ustawy o Ofercie.
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Spis tresci

I 11 11T | ST PO TSP TSP TP RPTPRPPTRIR 2
2. Nazwa (firma) i siedziba lub imi¢ i nazwisko oraz siedziba (miejsce zamieszkania) oferujacego ............ 2

3. Informacja o tym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci zobowiazan
emitenta z tytulu tych papieréw warto$ciowych oraz stopniu ich realizacji zostaly udostgpnione do publicznej

wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papierow WartoSciowych S.A. ....c.oooviiiiiiiiiiee e 2
4. Liczba, rodzaj, jednostkowa warto§¢ nominalna i oznaczenie emisji papieréw wartoSciowych
oferowanych w trybie Oferty PUDIICZNE] .........ccooiiiiiiiiiiie e 2
5. Podmiot udzielajacy zabezpieczenia (gwarantujacy), ze wskazaniem zabezpieczenia.........c.ccoveeeveerueenne. 2
6. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papieréw wartoSciowych albo sposob jej ustalenia oraz tryb i
termin udostepnienia ceny do publicznej WiadOmOSCI.......viviriiieiiiiicii s 3
7.  Informacje dotyczace Oferty 1 MemOTandUIm ........cccvveiiriirieiie e 4

8.  Przepis ustawy, zgodnie z ktérym oferta publiczna moze by¢ prowadzona na podstawie Memorandum . 4
9. Wskazanie nazwy (firmy) i siedziby podmiotu posredniczacego w ofercie publicznej oraz gwarantow

BIMHIS]H ettt ettt h e bR b bR R b £ R R R R SRR R e SRR e R e R e bR e R bbb e bt bttt b e bt re s 4
10. Data waznosci Memorandum oraz data, do ktorej informacje aktualizujagce Memorandum zostaty
UWZEZIEANIONE W JEZO tISCI. .vvvieveinriiesti sttt bttt r b e bbbt e e e e nn e r b en s 4
11. Tryb w jakim informacje o zmianie danych zawartych w memorandum, w okresie jego waznos$ci beda
podawane do publicZNe] WIAAOMOSCI ......eveiririeiiieiiiiiie ittt sr e 5
| R 094 N N 1 I 227 2 ¢ PSPPI 10
1.  Czynnikiryzyka zwigzane z sytuacja finansowg, dzialalnoscig Emitenta oraz z otoczeniem gospodarczym,
prawnym oraz finanSoOWYm EMItENTA ..o 10
2.  Czynniki ryzyka zwiazane z rynkiem KapitalOWym..........ccoooeviiiiiiiiiiieiicceee e 23
Il. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W MEMORANDUM ......ccccvvveeiiivreeesinnneen, 32
O O 1 T Ta 673 ¥ (S 200 U711 L - F USRS 32
2. OSWIAACZENIE PCDM ....ciiiiiiiiiiiieeie ittt st sttt ettt eb e sb e e bt e be e s be s s e e sbeesbeenbeebeeneesneennee e 33
V. D N = @ 1 = 1 N SRS 34

1.  Szczegoétowe okreslenie rodzajow, liczby oraz tacznej wartosci emitowanych papierow warto§ciowych z
wyszczegblnieniem rodzajow uprzywilejowania, wszelkich ograniczen co do przenoszenia praw z papierow

warto§ciowych oraz zabezpieczen lub swiadczen dodatkOWyCh .........ccoviiiiiiiiiiiii e,

2. Okreslenie podstawy prawnej emisji papierOW WartOSCIOWYCH .......c.ovvirierieriniienie e
2.1. Organ lub osoby uprawnione do podjecia decyzji o emisji obligacji

2.2. Daty i formy podjecia decyzji o emisji obligacji, z przytoczeniem jej treSCi.......ouuvvrvriverrerereneresennean. 35
3. Wskazanie wszelkich praw i obowiazkéw z oferowanych papieréw warto$Ciowych.........ceeveevvrnennenne. 35
3. 37

3.1, WYSOKOSE OPIOCENTOWAIIA ....evivvirititeiiitisteieete sttt ettt bbb bbbttt b et b et 37
3.2. Terminy, od ktorych nalezy Sig¢ OPrOCENIOWANIC. .........eiuverirrirertistesie et 37
3.3. Terminy ustalania praw do OProCENTOWENIA ........cvevveiieiieiieesie e ere st et ste e te e ee s e sreesreesreeeeeneeeree s 38
3.4. Terminy Wyplaty OPIrOCENIOWAINIA. ... .eiuviruietietieiestiesieestee bt e et e r et e st e e bt et e e besseesbeesbeesbeenneanreennensee e 38
3.5. Terminy i zasady wykupu papierOw wWartoSCIOWYCH ........ccoiviiiiirieiieieee e 38
3.6. Zasady i sposob realizacji praw z papierow wartoSciowych, w tym wyplaty §wiadczen pieni¢znych przez
EMMUEENTA. ... Rt 39
3.7. Podmioty uczestniczace w realizacji praw z papierow wartoSciowych oraz zakres ich odpowiedzialnosci
wobec nabywcow i Emitenta oraz wskazanie waluty, w jakiej Swiadczenia te beda wyplacane...........c.......... 39
4.  Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen ...........cecverviriiiiiiiiniiieicee s 40

5. Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papierow wartosciowych ... 45
6. Informacje o podmiocie udzielajagcym zabezpieCZenia .........covverviirireeieiieieie st 45

6.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Poreczyciela wraz z numerami
telekomunikacyjnymi (telefon), adresem gldwnej strony internetowej i adresem poczty elektroniczne;j,
identyfikatorem wedtug wilasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numerem wedtug wiasciwej identyfikacji

POUAEKOWE]. ...ttt bbbt b et b bt e e bt bt e e bkt s b e st e bt s e e s e e bt sb e st ekt s b e s e et e nb et ebenbe e ebeneas 46
6.2. Wskazanie czasu trwania POTr€CZyCiela..........ccoooiiiiiiiiiiic e 46
6.3. Przepisy prawa, na podstawie ktorych zostal utworzony Porgezyciel ..........ccocoviviniiiiiiiiiiinicie 46
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6.4. Sad, ktory wydal postanowienie 0 wpisic do WIa§CIWEZO TE€JESIU .....vvruviriiriiieiiieierie e 46
6.5. Krotki opis hiStorii POI€CZYCICLA. .......ccviiiiiiieitieiese e 46
6.6. Okreslenie rodzajow 1 warto$ci kapitalow (funduszy) wlasnych Poreczyciela oraz zasad ich tworzenia . 47
6.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zakladoWego .......evevirviriciiiiiiiiiic 47
6.8. Wskazanie, na jakich rynkach papierow wartosciowych sg lub byly notowane papiery wartoSciowe
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Il.  CZYNNIKI RYZYKA

Niniejszy rozdziat zawiera informacje na temat czynnikdw powodujgcych ryzyko dla nabywcy
instrumentow finansowych objetych niniejszym Memorandum Informacyjnym, a w szczegdlnosci
czynnikéw zwigzanych z sytuacjg gospodarcza, majatkowa i finansowg Spotki. Ponizszy spis nie ma
charakteru zamknietego, obejmujgc najwazniejsze czynniki, ktore wedtug najlepszej wiedzy Spotki
nalezy uwzgledni¢ przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej.

Opisane ryzyka, wraz zpozostatymi czynnikami, ktére ze wzgledu na znacznie mniejsze
prawdopodobieistwo oraz ztozonos¢ dziatalnosci gospodarczej Spoétki nie zostaty w niniejszym
Memorandum Informacyjnym opisane, mogg w skrajnych sytuacjach skutkowaé niezrealizowaniem
zatozonych przez Inwestora celéw inwestycyjnych lub nawet utratg czesci zainwestowanego kapitatu.
Inwestor powinien by¢ Swiadomy ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe,
w tym takie, ktore nie bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne
powinny by¢ poprzedzone wtasciwg analiza.

Zwraca sie uwage Inwestordw, ze pojecia uzyte w ramach niniejszego rozdziatu zdefiniowane zostaty w
Zatgczniku 10 do niniejszego Memorandum.

1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z SYTUACJA FINANSOWA, DZIALALNOSCIA
EMITENTA ORAZ Z OTOCZENIEM GOSPODARCZYM, PRAWNYM ORAZ
FINANSOWYM EMITENTA

Ryzyko zwigzane z koniunkturg gospodarczg w Polsce

Sytuacja gospodarcza panujgca w kraju ma znaczgcy wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Spotke.
Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktadéw na konsumpcje lub
naktadéw inwestycyjnych oraz innych wskaznikéw o analogicznym charakterze moze niekorzystnie
wptynaé na sytuacje finansowg Spodtki. W celu ograniczenia tego ryzyka Zarzad Spoétki na biezgco
monitoruje sytuacje gospodarczg w Polsce z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujgc strategie
Spotki do wystepujgcych zmian.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Polski system prawny, w tym prawo podatkowe, cechuje sie wysokg czestotliwoscig zmian, co moze
mie¢ wptyw na prowadzong przez Emitenta dziatalno$¢. Zmiany obecnie obowigzujgcych przepiséw lub
wprowadzanie nowych regulacji moze skutkowac btedng ich interpretacjg lub powodowac¢ problemy z
odpowiednim stosowaniem przepiséw krajowych jezeli nie sg spdjne z regulacjami Unii Europejskie;.
Istotne zmiany przepisow prawnych mogg zmusi¢ Emitenta do modyfikacji swojej oferty w celu
dopasowania jej do otoczenia prawnego, co moze przetozy¢ sie na zwiekszenie wydatkéw Emitenta.

Jedng z najbardziej niestabilnych gatezi prawa jest system podatkowy. Duzy ktopot przy interpretacji
przepisdw stanowi brak ich spdjnej wyktadni. Moga pojawic sie regulacje zwiekszajace obcigzenia
podatkowe natozone na Spodtke, a takze kolizje miedzy interpretacjg przyjetg przez Emitenta, a
interpretacjg wskazang przez organy administracji skarbowej.

Ewentualne wystgpienie powyzej wskazanych sytuacji moze spowodowac zmniejszenie dochodow
Spotki lub np. konieczno$¢ zaptaty kar natozonych przez organy administracji skarbowej. W celu
minimalizacji przedmiotowego ryzyka Emitent na biezgco stara sie monitorowaé zmiany przepiséw
prawnych, ktére dotyczg prowadzonej przez niego dziatalnosci. Dodatkowo w zakresie zmiany rezimu
prawnego Spodtka scisle sledzi zmiany dotyczgce tego obszaru.

Ryzyko zwiqzane z politykq gospodarczq w Polsce i na swiecie
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Realizacja przez Spodtke celdw strategicznych, w tym zrealizowanie zaktadanych wynikéw finansowych,
bedzie uwarunkowane do pewnego stopnia czynnikami makroekonomicznymi, niezaleznymi od dziatan
Spoétki w tym m.in. polityka rzadu i decyzjami podejmowanymi przez Narodowy Bank Polski oraz Rade
Polityki Pienieznej, ktére wptywajg na poziom inflacji; wielkos¢ deficytu budzetowego i zadtuzenia
zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochoddéw ludnosci, poziom oszczednosci i wydatkdw
gospodarstw domowych, zachowania konsumentéw itd.

Ryzyko zwigzane z kolejnymi emisjami obligacji i pozyskiwaniem srodkow finansowych

Emitent zaktada, ze srodki pozyskane w drodze emisji Obligacji Serii B umozliwig mu m. in. sfinansowanie
czesci ceny zakupu prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2 (tgcznie zwane
jako:,,Nieruchomosci”) i Dziatki Drogowej oraz dokapitalizowanie biezgcej dziatalnosci, w tym wydatkow
na poczet wynagrodzenia naleznego PCDM.

Czesc srodkéw na poczet nabycia Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej Emitent pozyskat w ramach
emisji Obligacji Serii A. Srodki te - w kwocie 5.369.250,00 (pie¢ miliondw trzysta szesé¢dziesiat dziewied
tysiecy dwiescie piecdziesiat) zt przechowywane sg aktualnie na rachunku PCDM celem ich wptaty przez
wskazany podmiot do depozytu notarialnego z przeznaczeniem na poczet zaptaty ceny za
Nieruchomosci oraz Dziatke drogowa.

Pozostatg czes$¢ ceny zakupu Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej Emitent zamierza pokryc¢ ze Srodkéw
pozyskanych przez Spétke z emisji Obligacji Serii B oraz kolejnych emisji obligacji realizowanych za
posrednictwem PCDM.

Zgodnie z celami emisji Obligacji Serii B Emitent na poczet pokrycia ceny zakupu Nieruchomosci oraz
Dziatki Drogowej ze srodkéw pozyskanych z emisji Obligacji Serii B zamierza przeznaczy¢ nie mnigj niz
4.400.000,00 (cztery miliony czterysta tysiecy) zt, tj. przy zatozeniu pozyskania 5.000.000,00 (pieciu
milionéw) zt w ramach emisji Obligacji Serii B.

Cena zakupu Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej na podstawie umoéw zawartych ze sprzedajgcymi
wynosi tgcznie 10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw) zt netto, transakcja nabycia nieruchomosci
opodatkowana bedzie podatkiem VAT.

Na dzien publikacji niniejszego Memorandum Spétka nie zawarta ani umoéw warunkowych zakupu prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci i Dziatki drogowej oraz wtasnosci budynku posadowionego na
Nieruchomosci 1, ani tez umdw przenoszgcych Nieruchomosci i Dziatke drogowa.

Dotychczas na poczet ceny nabycia Nieruchomosci uiszczony zostat zadatek w wysokosci 246.000,00
(stownie: dwiescie czterdziesci szes¢ tysiecy) zt brutto. Dodatkowo, w zwigzku z koniecznoscig zawarcia
wyzej opisanych umow w formie aktdow notarialnych Spétka poniesie kolejne wydatki. Emitent
zobowigzany jest do wptacenia ceny brutto za Nieruchomosci do depozytu notarialnego prowadzonego
przez notariusza w Warszawie Pawta Sawickiego najpdzniej na dzien przed umodwiong datg zawarcia
umow warunkowych. Termin zawarcia umow warunkowych ustalony zostat przez strony na dziert 30
lipca 2022 roku.

W przypadku niepozyskania wystarczajgcych srodkédw na nabycie prawa uzytkowania wieczystego
Nieruchomodsci i Dziatki drogowej Wspdlnik Spotki zamierza dokapitalizowaé Spétke poprzez udzielenie
pozyczki na poziomie niezbednym dla pokrycia brakujgcych srodkéw do uiszczenia catej, ustalonej przez
strony ceny zakupu.

Emitenta celem zakupu Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej zamierza za posrednictwem PCDM
wyemitowacé kolejne serie obligacji. Wobec powyzszego zachodzi ryzyko, ze warto$¢ przedmiotu
zabezpieczenia udzielonego dla wszystkich wyemitowanych obligacji okaze sie niewystarczajgca dla
spetnienia roszczen z Obligacji Serii B, Obligacji Serii A, jak i innych serii obligacji (co zostato szerzej
opisane w ramach ryzyka: Ryzyko zwigzane z réwnorzednym zabezpieczeniem kolejnych serii obligacji).
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Wystgpienie ryzyka przeprowadzenia kolejnych emisji Obligacji za posrednictwem PCDM o tgcznej
wartos¢ nominalnej wszystkich takich emisji (facznie z emisjg Obligacji Serii B) do kwoty 13.500.000,00
(trzynastu miliondw pieciuset tysiecy 00/100) zt nie sposdb wykluczyd.
Ryzyko zwigzane z niepozyskaniem przez Emitenta wystarczajgcych Srodkéw na realizacje
Inwestycji.

Spodtka po nabyciu Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej zamierza podjg¢ czynnosci zmierzajace do
przygotowania Nieruchomosci do realizacji:

1. Inwestycji stanowigcej centrum handlowe (park handlowy) sktadajgce sie z Budynku A o powierzchni
okoto 5.270,00 m? (opisanego w ramach definicji ,,Inwestycji” zawartej w Zatgczniku 10), ktére zgodnie
z zatozeniami Emitenta ma zosta¢ wybudowane w todzi na dziatkach nr 160/113, 160/114, 160/124,
160/125, 160/143 objetych KW nr LD1M/00025102/0 prowadzong przez Sad Rejonowy dla todzi -
Srédmiescia w todzi oraz na dziatce nr 160/132 objeta KW nr LD1M/00166640/3 prowadzong przez Sad
Rejonowy dla todzi - Srédmiescia w todzi,

albo

2. Inwestycji Alternatywnej stanowigcej centrum handlowe (park handlowy) sktadajace sie z Budynku A
o powierzchni okoto 5.270,00 m? oraz Budynku B o powierzchni okoto 1278 m? (opisanego w ramach
definicji ,,Inwestycji Alternatywnej” zawartej w Zatgczniku 10), ktére zgodnie z zatozeniami Emitenta —
w przypadku wydania przez wtasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w oparciu o wniosek ztozony
dnia 12 kwietnia 2022 roku - moze, zamiast Inwestycji, zosta¢ wybudowane w todzi na dziatkach nr
160/113, 160/114, 160/124, 160/125, 160/143 objetych KW nr LD1M/00025102/0 prowadzong przez
Sad Rejonowy dla todzi - Srédmieécia w todzi oraz na dziatce nr 160/132 objeta KW nr
LD1M/00166640/3 prowadzong przez Sad Rejonowy dla todzi - Srédmieécia w todzi.

Wspdlnik Spoétki zamierza po zawarciu umow warunkowych oraz przenoszgcych Nieruchomosci i Dziatke
drogowa rozpoczgé czynnosci zmierzajgce do: (i) otrzymania Pozwolenia na budowe 1 niezbednego dla
realizacji Inwestycji albo Pozwolenia na budowe 2 niezbednego dla realizacji Inwestycji Alternatywnej
na Nieruchomosciach, (i) zawarcia umdéw najmu na 90% powierzchni Inwestycji (albo Budynku A
Inwestycji Alternatywnej), (iii) rozpoczecia prac przygotowawczych na terenie Inwestycji i prac
zwigzanych z budowg zjazdu.

Koszty Emitenta wynikajgce z ceny nabycia Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej, pozyskania decyzji
administracyjnej — pozwolenie na budowe oraz wykonania prac przygotowawczych na terenie
Nieruchomosci i wybudowania zjazdu z Nieruchomosci Emitent zamierza pokry¢ ze srodkéw
zgromadzonych w ramach emisji obligacji realizowanych za posrednictwem PCDM oraz pozyczek od
Wspdlnika oraz Srodkéw wtasnych spotki (w tym srodkdw uzyskanych ze zwrotu podatku VAT). Jednakze,
nie mozna wykluczy¢, ze dla realizacji wyzej opisanych zamierzen $rodki z ww. Zrodet okaza sie
niewystarczajace.

Nastepnie, po wykonaniu czynnosci wskazanych w poprzednim akapicie, Wspdlnik Spotki zamierza
sprzedac Nieruchomosci lub udziaty w Emitencie i dokona¢ wykupu Obligacji Serii A oraz Obligacji Serii
B. Jednakze Emitent nie wyklucza, ze sprzedaz Nieruchomosci albo udziatéw w Emitencie zostanie
przeprowadzona przed wykonaniem wszystkich z planowanych czynnosci. Przy czym zgodnie z
zatozeniami Emitenta sprzedaz projektu Parku Handlowego po rozpoczeciu czynnosci, o ktorych mowa
powyzej, w tym pozyskania pozwolenia na budowe, pozwala na uzyskanie najatrakcyjniejszej ceny.

Przy czym, nie sposdb wykluczyé, ze Wspdlnikowi Spotki nie uda sie znalez¢ inwestora zainteresowanego
nabyciem Nieruchomosci lub udziatdw w Emitencie w terminie poprzedzajgcym Dzierh Wykupu albo
w ogdle. Wowczas Spdtka zamierza samodzielnie rozpoczac budowe Parku Handlowego.
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Ewentualna koniecznos¢ samodzielnej budowy Parku Handlowego przez Spétke bedzie wigzata sie z
koniecznoscig pozyskania w przysztosci dodatkowego finansowania, gdyz Spétka nie posiada srodkow
wiasnych niezbednych dla pokrycia kosztéw budowy. Co wiecej mato prawdopodobne jest
dokapitalizowanie przez Wspdlnika Emitenta catosci kosztéw budowy Inwestycji albo Inwestycji
Alternatywne;.

Tym samym w przysztosci moze sie okazaé, ze Emitent — oprocz wyemitowania obligacji celem
pozyskania srodkéw na zakup Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej i pokrycia czesci pozostatych
planowanych wydatkéw — bedzie zmuszony do pozyskania kolejnego finansowania zewnetrznego,
na przyktad w formie kredytu lub pozyczki. Jednoczes$nie Emitent nie wyklucza przeprowadzenie
kolejnych (poza aktualnie planowanymi) emisji obligacji na ten cel.

Nie mozna rowniez wykluczy¢, ze w przypadku zmaterializowania sie ryzyka zwigzanego ze wzrostem
kosztéw dziatalnosci nawet pozyskanie przez Spétke sSrodkéw w zaktadanej na dzien dzisiejszy wysokosci
okaze sie niewystarczajgce dla zrealizowania planowanych czynnosci.

Powyzsze ryzyko minimalizowane jest przez podejmowaniem przez Zarzad czynnosci umozliwiajgcych
stosunkowo szybkie odsprzedanie projektu Parku Handlowego, tj. np. poprzez podejmowanie czynnosci
zmierzajgcych do pozyskania zezwolen administracyjnych i zawarcia uméw najmu na cze$¢ powierzchni
w Parku Handlowym.

Ryzyko krotkiego czasu prowadzenia dziatalnosci

Emitent rozpoczat prowadzenie dziatalnosci w maju 2022 roku. Z uwagi na bardzo wczesny etap rozwoju
dziatalno$¢ gospodarczej Spoétki jest ona obarczona ryzykiem w postaci niedostosowania dziatalnosci do
wymogow rynku oraz uzyskania wynikéw gorszych od planowanych, a wskutek powyzszego niemoznos¢
realizacji planowanej Inwestycji w catosci lub czesci.

Krétki okres prowadzenia dziatalnosci (Emitent zostat zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sgdowym
dnia 11 maja 2022 roku) sprawia, ze niemozliwe jest dokonanie przez Inwestoréw oceny przebiegu
dotychczas prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci oraz sytuacji finansowej Emitenta, gdyz pierwszy
rok obrotowy Emitenta kornczy sie dnia 31 grudnia 2022 roku, a dopiero sprawozdanie roczne zostanie
poddane badaniu przez biegtego rewidenta.

Ponadto, wskutek nieposiadania przez Emitenta historii niemozliwa jest ani ocena dziatan
podejmowanych przez Zarzad, ani ocena rentownosci Emitenta w ujeciu historycznym.

Reasumujac, Inwestorzy muszg mie¢ na uwadze, ze podejmujgc decyzje o nabyciu Obligacji Serii B bedg
podejmowali decyzje inwestycyjng o nabyciu Obligacji podmiotu dopiero rozpoczynajgcego dziatalnosé,
ktérego nie sposéb zweryfikowac przez pryzmat jego historii operacyjnej oraz finansowe;.

Wystgpienie powyzszego ryzyka minimalizowane jest poprzez to, ze 1) Spoétka jest spotkg zawigzang
przez osobe posiadajgcg doswiadczenie w realizacji projektéw o zblizonym charakterze (tj.
przygotowywaniu gruntéw inwestycyjnych celem ich dalszego odsprzedania) oraz poprzez to, ze 2)
osoba bedgca dyrektorem generalnym projektu (wspdtpracujgca ze Spdtka), tj. Pan Witold Ryszard
Bezmienow, posiada wieloletnie dosSwiadczenie w zarzadzaniu i sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych oraz w realizacji projektow parkéw handlowych.

Ryzyka zwiqzane z transakcjg nabycia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci

Ryzyko to jest zwigzane zaréwno z kwestiami formalnymi, prawnymi (ustawowym prawem pierwokupu),
jak i faktycznymi koniecznymi do przejscia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci.
Nieprawidtowosci w zakresie zgodnosci z prawem, stanem faktycznym lub wolg stron, czy tez
nieprawidtowe lub nieprecyzyjne zapisy w umowach mogg utrudnic¢, a nawet uniemozliwi¢ przejscie
prawa uzytkowania wieczystego.
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Powyzsze — w zaleznosci od okolicznosci — moze przyczynié sie réwniez do niemoznosci nabycia prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci po cenie ustalonej przez strony w ramach umodw
przedwstepnych czy tez do opdZnienia przejscia prawa uzytkowania wieczystego.

Emitent dopiero zamierza zawrze¢ umowy warunkowe sprzedazy Nieruchomosci oraz Dziatki drogowe;.
Nadmienienia wymaga, ze w terminie 30 dni od dnia ich zawarcia Prezydentowi miasta todzi przystuguje
uprawnienie do wykonania prawa pierwokupu Nieruchomosci 1 lub Nieruchomosci 2 lub Dziatki
drogowej. Umowy przenoszgce mogg zosta¢ zawarte dopiero po dacie ztozenia oswiadczenia przez
Prezydenta miasta todzi o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu co do prawa uzytkowania wieczystego,
wzglednie w terminie 14 (czternastu) dni od uptywu ustawowego terminu do wykonania prawa
pierwokupu przez Prezydenta miasta todzi (w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzen nastgpi
wczesniej).

Przy tym nie mozna wykluczyé, ze wskutek niepowodzenia emisji Obligacji Serii B lub z przyczyn
niezaleznych od Emitenta nie dojdzie do zawarcia umdw warunkowych oraz przenoszgcych prawo
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej. Nie mozna réwniez wykluczyé, ze
popetnione zostaty btedy w toku czynnosci due diligence, ktére mogg negatywnie wptyngc na mozliwosé
przejscia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej na Emitenta.

Zgodnie z aktem notarialnym Rep. A nr 5690/2022 z dnia 14 kwietnia 2022 roku, stanowigcym zmiane
umow przedwstepnych sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci, ostateczny termin
na zawarcie warunkowych umoéw sprzedazy ustalony zostat na dzien 30 lipca 2022 roku.

Natomiast dla zawarcia umow przenoszgcych — na mocy umow przedwstepnych sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci objetych aktem notarialnym o Rep. A 16632/2021 z dn. 23
listopada 2021 roku — ustalone zostato, ze zostang one zawarte w terminie 14 (czternastu) dni po
otrzymaniu zawiadomienia Prezydenta miasta todzi o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu co do prawa
uzytkowania wieczystego, wzglednie w terminie 14 (czternastu) dni od uptywu ustawowego terminu do
wykonania prawa pierwokupu przez Prezydenta miasta todzi (w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzen
nastgpi wczesniej). Prawa i roszczenia z przedmiotowych uméw przedwstepnych sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej wraz z umowg przejecia dtugu
wynikajgcego z umowy przedwstepnej zostaty na mocy umowy zawartej dnia 13 maja 2022 roku w
formie aktu notarialnego (rep. A 8134/2022) przeniesione na Emitenta.

Na mocy umow przedwstepnych sprzedazy Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej zastrzezony zostat
obowigzek zawarcia w tresci uméw warunkowych prawa odstgpienia na rzecz Kupujacego (Emitenta)
oraz sprzedajacego. Zgodnie z powyzszym:

1. w umowie warunkowej Nieruchomosci 2 zastrzezone zostanie prawo odstgpienia, na
podstawie ktérego Kupujacy oraz sprzedajgcy bedag uprawnieni do odstgpienia od
umowy warunkowej w przypadku wykonania prawa pierwokupu co do udziatu w prawie
uzytkowania wieczystego Dziatki drogowej,

2. w umowie warunkowej Dziatki drogowej zastrzezone zostanie prawo odstgpienia, na
podstawie ktérego Kupujgcy oraz sprzedajgcy bedg uprawnieni do odstgpienia od
umowy warunkowej w przypadku wykonania prawa pierwokupu co do prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 2.

Ponadto, umowa warunkowa sprzedazy Nieruchomosci 1 zostanie zawarta pod warunkiem
rozwigzujgcym wykonania przez miasto £6dz prawa pierwokupu do prawa uzytkowania Nieruchomosci
2 lub udziatu w prawie uzytkowania wieczystego Dziatki Drogowe].

Na mocy przedwstepnych uméw sprzedazy Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej strona sprzedajgca
zobowigzana jest wspodtdziata¢ z Emitentem np. poprzez niepodejmowanie zadnych dziatan, ktére

str. 14



PROSPER CAPITAL*

Memorandum Informacyjne Quantum Park £6dz sp. z o.0. '

statyby w sprzecznosci z postanowieniami zawartej umowy, nieobcigzanie Nieruchomosci lub
jakichkolwiek jej czesci ograniczonymi prawami rzeczowymi, niezawieranie umow zobowigzujgcych do
zbycia lub obcigzenia Nieruchomosci, umozliwianie swobodnego dostepu do Nieruchomosci osobom
upowaznionym przez Emitenta celem dokonania wszelkich badan, testéw i analiz. Ponadto przez
sprzedajgcego wyrazona zostata zgoda na dysponowanie Nieruchomosciami przez architekta
wspotpracujgcego z Emitentem.

By ograniczy¢ przedmiotowe ryzyko Emitent doktada nalezytej starannosci w procesie przygotowania
transakcji, zwtaszcza w zakresie pozyskiwania wymaganych zgdd oraz decyzji administracyjnych i
podczas sporzadzania umow zawieranych celem przeniesienia wifasnosci, jednakze catkowite
wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe. Nadto, nie sposdb wykluczy¢ ryzyka wykonania prawa
pierwokupu przez gmine.

Ryzyko niepozyskania pozwolenia na budowe przez Emitenta

Na dzien publikacji niniejszego Memorandum dla Nieruchomosci nie zostato wydane pozwolenie na
budowe. Wniosek o wydanie pozwolenia na budowe w stosunku do Nieruchomosci na dzien publikacji
Memorandum nie zostat ztozony.

Na mocy Warunkéw Emisji Emitent zobowigzany jest do ztozenia kompletnego wniosku o wydanie
decyzji Pozwolenia na budowe 1 dot. Nieruchomosci do dnia 30 listopada 2022 roku lub do ztozenia
kompletnego wniosku o wydanie decyzji Pozwolenia na budowe 2 dot. Nieruchomosci do dnia 31
stycznia 2023 roku.

Ponadto, na mocy Warunkdéw Emisji Emitent zobowigzany jest do pozyskania Pozwolenia na budowe 1
w stosunku Nieruchomosci do dnia 30 czerwca 2023 roku lub do pozyskania Pozwolenia na budowe 2
w stosunku Nieruchomosci do dnia 31 sierpnia 2023 roku.

Pdziniejszy termin ztozenia, jak i pozyskania Pozwolenia na budowe 2 dot. realizacji Inwestycji
Alternatywnej, uzasadniony jest tym, ze Emitent aktualnie proceduje wniosek o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy, na mocy ktérych mozliwa bedzie realizacja Inwestycji Alternatywnej. Wniosek w
tym przedmiocie ztozony zostat dnia 22 kwietnia 2022 roku. Zgodnie z Zawiadomieniem Prezydenta
miasta todzi z dnia 16 maja 2022 roku, w $lad za ztozonym wnioskiem, wszczete zostato postepowanie
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla Inwestycji Alternatywnej (tj. pozwalajacej rowniez na
budowe Budynku B o powierzchni 1278 m?).

W przypadku niepozyskania pozwolenia na budowe dla Nieruchomosci sprzedaz projektu Parku
Handlowego na rzecz inwestora moze okaza¢ sie niemozliwa lub zostanie dokonana za cene
niepozwalajgca na pokrycie naleznosci z Obligacji Serii B oraz Obligacji Serii A. Ponadto, niepozyskanie
pozwolenia na budowe uniemozliwi Emitentowi takze samodzielng budowe Parku Handlowego,
niezaleznie od pozyskania/posiadania srodkdow na ten cel. Co wiecej niepozyskanie pozwolenia na
budowe w estymowanych przez Spétke terminach moze wigzaé sie z wypowiedzeniem aktualnie
zawartych umow najmu na powierzchnie w Inwestycji.

Powyzsze moze przyczynic sie do utraty ptynnosci przez Emitenta oraz bezposrednio przetozy¢ sie na
mozliwos¢ zrealizowania zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, gdyz — jak nalezy mieé na wzgledzie —
Spotka nie posiada zdywersyfikowanych Zzrédet dochodow.

Nadto, nie mozna wykluczy¢, ze Emitentowi nigdy nie uda sie pozyskac¢ ani Pozwolenia na budowe 1, ani
Pozwolenia na budowe 2 z uwagi na uznanie przez wtasciwy urzad, ze projektu parku handlowego jest
niezgodny z ustalonymi warunkami zabudowy. Zaistnienie powyzszego wigzatoby sie z koniecznoscig
przygotowania zupetnie nowego projektu i koniecznoscig poniesienia przez Emitenta dodatkowych
kosztéw oraz doprowadzitoby do nieosiggniecia przychoddéw w zatozonych terminach. Skutkiem
powyzszego Spoétka nie bedzie w stanie sptacié cigzgcych na niej zobowigzan, w tym naleznosci z Obligacji
Serii B.
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Niniejsze ryzyko minimalizowane jest poprzez biezgcg kontrole Zarzadu Emitenta czynnosci
podejmowanych przez urzad w przedmiocie warunkéw zabudowy, podejmowanie prac celem
przygotowania wniosku o wydanie pozwolenia na budowe oraz wykonanie badania prawnego samej
Nieruchomosci, jak i mozliwosci pozyskania pozwolenia na budowe (ktére to zostato wykonane w
ramach czynnosci due diligence). Nadto, zgodnie z wiedzg Spétki - na dzien sporzadzenia Memorandum
- nie wystepujg okolicznosci, ktorych skutkiem mogtoby by¢ niepozyskanie pozwolenia na budowe w
planowanym ksztafcie.

Ryzyko spadku cen najmu oraz utraty najemcow

Wptyw na mozliwosc¢ atrakcyjnej sprzedazy projektu Parku Handlowego w przysztosci oraz rentownos¢
Parku Handlowego majg mozliwe do osiggniecia przychody z najmu przewidzianych w projekcie
powierzchni sprzedazowych. Ceny, za ktdére mozliwe jest wynajecie powierzchni sklepowych przez
Emitenta zalezne sg m.in. od:

e sytuacji makroekonomicznej;

e popytu na oferowane przez Emitenta powierzchnie oraz podazy zblizonych nieruchomosci w todzi;
e sytuacji epidemiologicznej;

e inflacji;

e kosztéw najmu powierzchni w Parku Handlowym na tle najmu w innych, podobnych obiektach;

¢ oczekiwan najemcow co do standardu, lokalizacji i wyposazenia;

e przewidywan potencjalnych najemcéw co do ksztattowania sie cen najmu w niedalekiej przysztosci.

Znaczacy spadek cen stawek najmu powierzchni handlowych przy niezmienionych istotnie pozostatych
sktadnikach rentownosci moze spowodowaé, ze zyski mozliwe do osiggniecia z najmu powierzchni w
Parku Handlowym okazg sie nieatrakcyjne, co negatywnie wptynie na mozliwos¢ sprzedazy przez
Emitenta projektu Parku Handlowego.

Istotne dla rentownosci Parku Handlowego i mozliwosci jego odsprzedazy jest rowniez utrzymanie przez
Emitenta dotychczas zawartych uméw najmu. Rozwigzanie umdw najmu przez cze$¢ najemcdw moze w
przysztosci negatywnie wptynac na zainteresowanie potencjalnych inwestoréw zakupem udziatéw w
Emitencie lub Nieruchomosci.

Zgodnie z umowami najmu podmiot, ktéry bedzie realizowat budowe Parku Handlowego zobowigzany
jest do wydania wiekszosci z powierzchni najemcom w III/IV kwartale 2023 roku. Emitent uwaza, ze
prawdopodobnie uda mu sie pozyskaé¢ pozwolenie na budowe we wskazanym terminie. Jednakze w
przypadku opdznien konieczne bedzie zawarcie aneksdéw do zawartych umdw najmu. Nadto, niewydanie
powierzchni handlowych na rzecz najemcdéw w umowionych terminach moze skutkowad
wypowiedzeniem umow przez ww. podmioty.

Powyzsze — w przypadku niemoznosci znalezienia innych podmiotéw zainteresowanych powierzchnig
handlowg w Parku Handlowym - moze mie¢ wptyw na sytuacje finansowg Emitenta, a tym samym
negatywnie wptyngé na mozliwos¢ realizacji naleznosci z Obligacji Serii B. Niewykluczone rowniez, ze
potencjalne problemy z najemcami negatywnie wptyng na postrzeganie Parku Handlowego przez innych
kontrahentéw, co w konsekwencji moze przyczyni¢ sie do niemoznosci zawarcia umow najmu na
planowanych przez Emitenta warunkach finansowych.

W celu minimalizacji tego ryzyka Emitent posiada juz zawarte umowy na cze$¢ powierzchni
sprzedazowej oraz podejmuje czynnosci uprawdopodabniajgce sprzedaz udziatdw w Emitencie lub
Nieruchomosci przed Dniem Wykupu Obligacji.
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Jednakze zmaterializowania sie opisanego ryzyka nie sposdb wykluczy¢ i moze mie¢ ono wptyw na
sytuacje finansowg Spotki (w tym uniemozliwi¢ sprzedaz udziatéw w Emitencie lub Nieruchomosci na
rzecz Inwestora), co moze uniemozliwic sptate naleznosci z Obligacji Serii B.

Ryzyko zwigzane z miejscem prowadzenia dziatalnosci (koncentracjq dziatalnosci)

Emitent jest spotka projektowg powotang celem realizacji jednego, okreslonego projektu. Tym samym
cata dziatalnos$¢ Emitenta skoncentrowana jest wytgcznie na rynku lokalnym, tj. na terenie todzi.

W zwigzku z tym przychody z dziatalnosci bedg uzaleznione od koniunktury na rynku parkéw handlowych
na terenie todzi. Wobec czego wszelkie wahania oraz zmiany koniunktury i cen na tym rynku mogg mie¢
bezposrednie przetozenie na sytuacje Spotki, co wiecej nie mozna wykluczyé pogorszenia koniunktury
na rynku parkéw handlowych.

Skutkiem powyzszego Spoétka moze nie by¢ w stanie odsprzeda¢ udziatow w Emitencie lub
Nieruchomosci i sptaci¢ cigzacych na niej zobowigzan, w tym naleznosci z Obligacji Serii B. Zarzad
Emitenta celem zmitygowania niniejszego ryzyka aktywnie monitoruje zainteresowanie projektem oraz
aktualne trendy i sytuacje na rynku lokalnym.

Ryzyko zwiqzane z transakcjami zawieranymi z podmiotami powigzanymi

Emitent zawierat i zamierza zawierac transakcje z podmiotami powigzanymi.

W ocenie zarzadu Spétki transakcje takie bedg zawierane na warunkach rynkowych. Nie mozna jednak
wykluczy¢, iz transakcje, ktdre zostang zawarte pomiedzy Spétka, a podmiotami powigzanym, moga
zosta¢ uznane przez organy podatkowe jako zawarte na warunkach odbiegajgcych od warunkéw
rynkowych, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do koniecznos$ci uregulowania wykazanych naleznosci
podatkowych. Powyzsze okoliczno$ci mogg mie¢ wptyw na osiggane wyniki i sytuacje finansowg Spotki.
W dotychczasowe]j dziatalnosci Emitenta nie wystgpit przypadek uznania przez organy podatkowe
transakcji zawieranych przez zarzgdzane spotki z podmiotami powigzanymi za transakcje zawierane na
warunkach odbiegajgcych od warunkéw rynkowych. Przy czym dokonujgc oceny niewystgpienia w
przesztosci niniejszego ryzyka nalezy mie¢ na wzgledzie krotki czas istnienia Spotki.
Majac na uwadze dotychczasowg strukture finansowania Emitenta oraz koncentracje transakcji
pomiedzy Emitentem a jedynym wspdlnikiem Emitenta to wykluczenie zmaterializowania sie niniejszego
ryzyka w przysztosci jest niemozliwe.

Ryzyko zwiqgzane ze strukturq zarzqdu oraz zmianq skfadu zarzqdu i utratq kluczowych

wspotpracownikow

Sukces Emitenta jest zalezny od dziatan Prezesa Zarzagdu w osobie Pani Sylwii Bezmienow oraz dyrektora
generalnego projektu w osobie Pana Witolda Ryszarda Bezmienow. Osoby te odznaczajg sie wysoka
znajomoscig branzy oraz niezbedng wiedzg merytoryczng i operacyjng. Ponadto posiadajg
doswiadczenie w zblizonych projektach, w tym w odsprzedazy na rzecz inwestoréw nieruchomosci
inwestycyjnych przygotowanych pod realizacje parkéw handlowych. Rezygnacja aktualnego zarzadu
Emitenta lub zaprzestanie wspdtpracy przez Emitenta z Panem Witoldem Bezmienow moze przyczynié
sie do wystgpienia przejsciowych lub statych trudnosci operacyjnych.

Wskazania wymaga, ze w przypadku zmian w strukturze wtascicielskiej Emitenta moze nastgpic réwniez
zmiana w skfadzie jego zarzadu oraz moze to doprowadzi¢ do zakonczenia wspdtpracy z aktualnym
dyrektorem generalnym projektu. Zarowno nowi cztonkowie zarzadu, jak i wspdtpracownicy Emitenta
mogg nie dysponowac rozlegtg wiedzg na temat dziatalnosci Emitenta, co wydtuzy czas potrzebny do
osiggniecia podobnej efektywnosci pracy w porownaniu do obecnego sktadu zarzadu i moze
uniemozliwic¢ realizacje aktualnych zamierzert Emitenta.

Niniejsze ryzyko minimalizowanie jest poprzez to, ze zgodnie z Warunkami Emisji mozliwos¢ sprzedazy
udziatow (bez uprzednio wyrazonej na pismie zgody Administratora Zabezpieczen) zostata wytgczona.
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Ponadto, w przypadku sprzedazy projektu Parku Handlowego poprzez sprzedaz udziatéw w Emitencie
Spétka planuje dokonac jednoczesnego z zawarciem niniejszej transakcji wykup Obligacji.

Ryzyko ogfoszenia upadtosci przez Emitenta

Ryzyko upadtosci dotyczy wszystkich podmiotdw prowadzgcych dziatalnosé gospodarczg i podlegajacych
przepisom ustawy prawo upadtosciowe i naprawcze. Statystycznie, mniejsze lub mtodsze spétki cechuja
sie wiekszym prawdopodobieistwem ogtoszenia upadtosci niz wieksze lub dtuzej dziatajgce na tym
rynku podmioty gospodarcze. Dodatkowo, przy innych czynnikach statych, spétki majgce wiekszy poziom
zadtuzenia sg ryzykowniejsze pod wzgledem mozliwosci upadtosci.

Zarzad Spotki w celu zmitygowania niniejszego ryzyka doktada wszelkich staran, aby zobowigzania Spoétki
byty regulowane na biezgco i na dzien publikacji Memorandum, w opinii Zarzadu Spoéfki nie wystepuje
przedmiotowe ryzyko.

Ryzyka zwigzane ze strukturq wiascicielskg Emitenta oraz zacigganiem zobowigzan od Wspdlnika

Jedynym wspdlnikiem Emitenta jest Pani Sylwia Bezmienow, bedgaca jednoczesnie Prezesem Zarzadu
Spotki.
Skuteczna realizacja strategii inwestycyjnej Emitenta (tj. odsprzedanie projektu Parku Handlowego
wskutek sprzedazy udziatéw w Emitencie lub prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci na rzecz
inwestora po mozliwie atrakcyjnej cenie), a tym samym zyski Wspdlnika Spétki, zalezg od skutecznosci
podejmowanych przez Spoétke dziatan oraz skutecznej adaptacji do zmiennych warunkdéw otoczenia
gospodarczego.
Niemniej, kazda strategia inwestycyjna jest obcigzona ryzykiem jej niepowodzenia. Przy ocenie szansy
realizacji przez Wspdlnika oraz Spotke celéw strategicznych nie jest mozliwe wykluczenie ryzyka
popetnienia bteddw przez osoby zarzadzajgce i wspdtpracownikdw oraz wystgpienia zmian w otoczeniu
gospodarczym i prawnym na tyle dolegliwych, ze wskutek ich wystgpienia konieczna okaze sie zmiana
przyjetej strategii. Moze sie rowniez okazaé, ze Nieruchomosci lub projektowany Park Handlowy
obarczone sg wadami, ktére uniemozliwig przeprowadzenie transakcji zgodnie z zatozeniami Emitenta.
Wdwczas nie mozna rowniez wykluczy¢ tego, ze w takich okolicznosciach Wspélnik odstgpi od dalszego
dokapitalizowywania Emitenta.
Nie sposéb réwniez wykluczyé, ze wskutek problemdw ptynnosciowych Wspdlnik bedzie dgzyt do zbycia
udziatow w spodfce Emitenta niezaleznie od oferowanej przez inwestora ceny. Powyzsze moze chociazby
przyczynic sie do zmian w strukturze zarzadu (niniejsze ryzyko zostato opisane szerzej w ramach Ryzyka
zwigzanego ze strukturq zarzqdu oraz zmiang sktadu zarzgdu i utratg kluczowych wspdtoracownikéw)
oraz doprowadzi¢ do tego, ze Emitent nie pozyska z przedmiotowej sprzedazy udziatoéw ceny, ktéra
pozwoli na pokrycie zobowigzan z Obligaciji.
Powyzsze ryzyko mitygowane jest koniecznoscig uzyskania zgody Administratora Zabezpieczen na zbycie
udziatow w spdtce Emitenta. Jednakze zmaterializowania sie niniejszego ryzyka nie mozna wykluczy¢,
a jego wystgpienie moze miec znaczacy wptyw na sytuacje Spoétki i realizacje zobowigzan z Obligacji.
Ryzyko zwigzane z koniecznoscig samodzielnej budowy Parku Handlowego przez Emitenta

Emitent docelowo nie zamierza samodzielnie budowaé Parku Handlowego i dazy do odsprzedania
projektu Parku Handlowego (i tym samym wykupu Obligacji) na rzecz zewnetrznego inwestora przed
datg rozpoczecia prac zwigzanych z budowg budynkéw, ktére majg sktadac sie na Park Handlowy.
Niemniej, w przypadku braku zainteresowania odkupieniem prawa uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci lub udziatéw w Emitencie nie mozna wykluczy¢ koniecznosci samodzielnej budowy Parku
Handlowego przez Emitenta.

Zmaterializowanie sie powyzszego ryzyka bedzie wigzato sie z ekspozycjg Emitenta na szereg czynnikow
(i wynikajgcych z nich ryzyk) zwigzanych z realizacjg przedsiewzie¢ deweloperskich, takich jak:
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e koniecznos$¢ posiadania odpowiednich zgdd i decyzji budowlanych,

e dostepnosé, jakosc i cena materiatdw wytwodrcezych,

e odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi,

e mozliwos¢ wystgpienia zjawisk atmosferycznych uniemozliwiajgcych kontynuacje prac zgodnie

z przyjetym harmonogramem,

e nieterminowos¢ lub nierzetelnos¢ podwykonawcéw,

e koniecznos¢ pozyskania dodatkowego finansowania na budowe Parku Handlowego.
Wystgpienia wyzej wymienionych czynnikdw, a tym samym materializacji opisanego ryzyka nie mozna
wykluczy¢, niemniej Emitent szacuje jego wystgpienie jako mato prawdopodobne.

Jednakze jego zmaterializowanie sie jest tym bardziej dolegliwe, ze moze przyczynic sie do koniecznosci
zwiekszenia naktaddw na poczet realizowanego przedsiewziecia i tym samym zaciggniecia kolejnych,
znaczgcych zobowigzan a takze uniemozliwic realizacje projektu.

Emitent dokfada wszelkich staran aby zminimalizowaé wystgpienie niniejszego ryzyka do minimum
poprzez podejmowanie czynnosci umozliwiajgcych sprzedaz projektu Parku Handlowego w zatozonym
przez Emitenta terminie (tj. na przetomie Ill i IV kwartatu 2023 roku, najpdzniej w IV kwartale 2023 r.).

Ryzyko zwiqzane z kredytem bankowym

Wspdlnik Spotki po zakupie przez Emitenta prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci i Dziatki
drogowej, otrzymaniu Pozwolenia na budowe 1 (albo Pozwolenia na budowe 2) w stos. do
Nieruchomosci, zawarciu umow najmu na 90% powierzchni Inwestycji (albo budynku A Inwestycji
Alternatywnej) oraz po rozpoczeciu prac przygotowawczych na terenie Inwestycji i prac zwigzanych z
budowa zjazdu zamierza sprzeda¢ Nieruchomosci lub udziaty w Emitencie i dokona¢ wykupu Obligacji.

Niemniej, jak wskazane zostato m. in. w opisie do Ryzyka zwigzanego z koniecznosciq samodzielnej
budowy Parku Handlowego przez Emitenta moze okazac sie, ze Spotce nie uda sie znalezé inwestora
zainteresowanego nabyciem projektu Parku Handlowego i wowczas Spotka zmuszona bedzie poniesc
koszty budowy parku handlowego. Wowczas konieczne bedzie pozyskanie przez Emitenta dodatkowego
finansowania np. w postaci pozyczki bad?Z kredytu.

Zarzad Emitenta dazy do zmitygowania niniejszego ryzyka poprzez podejmowanie czynnosci
uprawdopodabniajgcych zbycie Nieruchomosci lub udziatéw w Emitencie bez koniecznosci ponoszenia
przez Emitenta kosztow budowy. Powyzsze ryzyko minimalizowane jest rowniez przez fakt, ze osoba
wchodzgca w sktad zarzgdu Emitenta w dotychczas prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej uprzednio
kilkukrotnie skutecznie odsprzedata projekty o zblizonym charakterze do aktualnie realizowanego
projektu Parku Handlowego.

Jednakze nalezy zauwazy¢, ze w przypadku sytuacji, w ktérej Spdtce nie uda sie zby¢ prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci lub udziatéw w Emitencie wystgpi konieczno$¢ realizacji budowy przez
Emitenta. Wowczas niepozyskanie przez Spotke finansowania od banku moze doprowadzié¢ do sytuacji,
w ktdérej Emitent nie bedzie w stanie w terminie lub w catosci spetni¢ zobowigzan z Obligac;ji.

Ryzyko zwiqzane z wycenq nieruchomosci

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci jest ryzyko
wyceny, ktéra bedgc podstawg do okreslenia ceny transakcyjnej nieruchomosci z zatozenia powinna
okreslac jej wartos¢ rynkowg w sposéb rzetelny. Praktyka pokazuje jednak sytuacje, w ktérych cena ta
znaczgco odbiega od wartosci rynkowej. Powyzsze ryzyko moze zmaterializowaé sie zaréwno poprzez
uiszczenie przez Emitenta nieadekwatnie wysokiej ceny za prawo uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci, jak i wskutek niemoznosci osiggniecia planowanych zyskéw ze sprzedazy Nieruchomosci
na rzecz inwestora.
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Wskutek powyzszego osiggniete zyski bedg znaczaco nizsze od planowanych, co zas§ moze przyczynic sie
do niktej rentownosci przedsiewziecia Emitenta. Celem ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent
przeprowadzit badanie due diligence Nieruchomosci. Ponadto, operat szacunkowy sporzadzony w zw. z
emisjg Obligacji (wycigg stanowi zatgcznik nr 1 do Warunkdw Emisji) wykazat, ze warto$¢ Nieruchomosci
jest wyzsza od ceny ustalonej pomiedzy Emitentem i zbywca prawa uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci. Zgodnie ze sporzadzong wyceng wartos¢ Nieruchomosci w podejsciu poréwnawczym
ustalona zostata na kwote 11.385.000,00 (jedenascie milionow trzysta osiemdziesigt piec tysiecy)
ztotych, natomiast na mocy zawartych umdéw cena za Nieruchomos$¢ 1 ustalona zostata na kwote
7.950.000,00 (siedem milionéw dziewieéset piecdziesigt tysiecy) zt, zas cena za Nieruchomos¢ 2
ustalona zostata na kwote 600.000,00 (sze$¢éset tysiecy) zt.

Nie mozna jednak wykluczyé, ze cena uiszczona przez Emitenta za prawo uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci okaze sie nieadekwatna w stosunku do planowanych zyskéw z przedsiewziecia Emitenta
lub niewystarczajgca dla pokrycia naleznosci wynikajgcych z Obligacji Serii B.

Ryzyko wad fizycznych nieruchomosci

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci jest ryzyko
wystgpienia wad fizycznych nieruchomosci po dacie zakupu. Z uwagi na ograniczong mozliwos¢ analizy
wszelkich fizycznych cech nabywane]j nieruchomosci przed zawarciem umowy sprzedazy to zachodzi
ryzyko, ze w toku realizacji inwestycji deweloperskiej wystgpig uprzednio niestwierdzone wady fizyczne
nieruchomosci, utrudniajgce lub uniemozliwiajgce realizacje budowy zgodnie z przyjetym projektem.
Opisane wady fizyczne mogg przyktadowo stanowi¢ m. in. niestabilnos¢ gruntéw przektadajgca sie na
ich nosnos¢ lub niski poziom waod gruntowych.

Wystgpienie wad fizycznych moze istotnie wptyngé na mozliwosé realizacji budowy zgodnej z projektem.
Celem ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent przeprowadzit analize Nieruchomosci.

Jednakze catkowite wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe, a wady fizyczne mogg uwidoczni¢ sie
dopiero w toku realizacji prac budowlanych. Przy czym podkreslenia wymaga, ze Emitent na dzien
sporzadzenia niniejszego Memorandum nie nabyt prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci, tym
samym nie zostaty rozpoczete jakiekolwiek prace techniczne, w toku ktérych mogtyby ujawnic¢ sie
potencjalne wady fizyczne Nieruchomosci.

Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci jest ryzyko wad prawnych nieruchomosci.
Istnieje ryzyko, ze Nieruchomosci, ktére zamierza naby¢ Emitent okazg sie obarczone wadami prawnymi,
takimi jak np. wadliwy tytut prawny do nieruchomosci. Ujawnienie sie tego rodzaju wad prawnych po
nabyciu prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci moze skutkowaé istotnym spadkiem ich
wartosci, przyczynic sie do koniecznosci poniesienia wysokich kosztow obstugi prawnej oraz kosztow
procesowych, a nawet moze prowadzi¢ do utraty prawa uzytkowania wieczystego, a tym samym
uniemozliwic¢ realizacje na niej Parku Handlowego lub jego sprzedaz na rzecz inwestora.

Celem ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent przeprowadzit analize stanu prawnego Nieruchomosci,
a w zawieranych umowach zobowigzat zbywcéw do ztozenia stosownych o$wiadczen w przedmiocie
stanu prawnego nieruchomosci.

Emitenta przeprowadzit doktadne badanie stanu prawnego Nieruchomosci. Jednakze catkowite
wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe
Ryzyko wzrostu stop procentowych

Spétka docelowo nie zamierza finansowac swojej dziatalnosci przy pomocy dtugoterminowych kredytow
i obligacji o zmiennej stopie procentowej. Niemniej, powyzsze - w przypadku konieczno$ci samodzielnej
budowy Parku Handlowego przez Emitenta - moze ulec zmianie. Z tego wzgledu Spdtka moze zostad
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wyeksponowana na ryzyko wzrostu, jak i spadku stép procentowych w zaleznosci od specyfikacji
instrumentéw finansowych lub zawartych uméw kredytowych.

Nie mozna réwniez wykluczyé, ze potencjalni inwestorzy zainteresowani odkupieniem od Emitenta
projektu Parku Handlowego poprzez nabycie prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci lub
udziatdw w Emitencie bedg chcieli sfinansowac powyzsze przy pomocy dtugoterminowych kredytéw i
obligacji o zmiennej stopie procentowej, co moze przyczynic sie do opdznienia transakcji.

Nalezy wyjasni¢, ze dotychczasowemu wzrostowi sprzedazy nieruchomosci sprzyjat przede wszystkim
najnizszy w historii poziom stép procentowych w Polsce, dotychczasowe oprocentowanie kredytu
hipotecznego byto obecnie jednym z najnizszych w historii, a w takim otoczeniu Srodki pieniezne
transferowane byty z lokat na inwestycyjny zakup nieruchomosci. Powyzsze sytuacja w ostatnich
miesigcach ulegta diametralnej zmianie.

Podkreslenia wymaga, ze Rada Polityki Pienieznej w ciggu ostatnich kilku miesiecy zdecydowata sie
kilkukrotnie podnies¢ stopy procentowe. Ostatnia podwyzka zostata dokonana na mocy decyzji Rady
Polityki Pienieznej z dnia 5 maja 2022 r. Wskutek niniejszej decyzji wszystkie stopy procentowe zostaty
podniesione 0 0,75 pkt proc (75 punktéw bazowych), a stopa referencyjna wzrosta do 5,25 pkt proc.

Obserwowany istotny wzrost stop procentowych moze — w wyzej opisanych okolicznosciach - miec
negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowag, wyniki oraz realizacje strategii Spotki.

Spétka celem zmniejszenia mozliwosci wystgpienia niniejszego ryzyka na biezgco monitoruje dalsze
zmiany stop procentowych oraz podejmuje czynnosci uprawdopodabniajgce zbycie Nieruchomosci lub
udziatéw w Emitencie i dokonanie wykupu Obligacji Serii B z pominieciem samodzielnej budowy Parku
Handlowego.

Ryzyko spadku cen nieruchomosci oraz popytu na parki handlowe

Wptyw na rentownos¢ planowanego przez Spdtke przedsiewziecia bedzie miat przyszty poziom cen
nieruchomosci inwestycyjnych, jak i zainteresowanie nabywaniem ich przez potencjalnych inwestoréw.
Ceny, za ktére beda zbywane nieruchomosci przeznaczone pod budynki stanowigce powierzchnie
handlowe uzaleznione sg m.in. od:

. sytuacji makroekonomicznej;

. popytu na nieruchomosci stanowigce parki handlowe;

. poziomu inflacji;

. popytu na powierzchnie handlowe w parkach oraz centrach handlowych;

. zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych nieruchomosci;

. dostepnosci finansowania dla potencjalnego inwestora (nabywcy Parku Handlowego).

Znaczacy spadek cen nieruchomosci przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach rentownosci
moze spowodowac, ze Emitentowi nie uda sie zrealizowa¢ planowanego przedsiewziecia, a tym samym
osiggnac¢ zatozonego zysku, co przetozy sie na sytuacje finansowg Spétki, a tym samym na mozliwosc¢
zrealizowania wykupu Obligacji serii B.

W celu minimalizacji tego ryzyka Spotka dazy do jasnego okresélania harmonogramu podejmowanych
przez nig dziatan oraz do jego utrzymania (zarzadzajgc tym samym ryzykiem przekroczenia terminéw
realizacji) by skutecznie zby¢ prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci lub udziaty w Emitencie w
mozliwie szybkim terminie.

Ryzyko zwigzane z oddziatywaniem pandemii na gospodarke

Sytuacja zwigzana z wystgpieniem pandemii COVID-19 wptywa posrednio lub bezposrednio na obraz
sytuacji gospodarczej. Spadek zachorowan w | kwartale 2022 roku nie wyklucza ponownego wystgpienia
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pandemii. Nadto, nie mozna wykluczy¢ wystgpienia nowego wariantu wirusa, a tym samym ponownego
wprowadzenia obostrzen, wzrostu zachorowan oraz $miertelnosci.

Powyzsze moze skutkowac¢ miedzy innymi zwiekszeniem poziom bezrobocia, zmniejszeniem poziom
konsumpcji lub ograniczeniami w zakresie mozliwosci swobodnego prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej (w tym prowadzenia sprzedazy na duzych powierzchniach handlowych), zwiekszajgc tym
samym ryzyko utraty ptynnosci przedsiebiorcow. Istnieje ryzyko, ze wprowadzenie obostrzen oraz
wystgpienie wyzej wymienionych ograniczen i ich negatywnych skutkow przetozy sie na wieksze
prawdopodobieistwo materializacji niektdrych z wymienionych uprzednio czynnikow ryzyka.

Z uwagi na to, ze na Nieruchomosciach, zgodnie z warunkami zabudowy, planowana jest realizacja Parku
Handlowego to w przypadku ponownego wprowadzenia obostrzenn w handlu stacjonarnym moze
rowniez dojs¢ do wypowiedzenia aktualnie zawartych umoéw najmu. Dodatkowo wprowadzenie
obostrzen moze przyczynic sie do niemoznosci pozyskania innych najemcow.

Powyisze, w konsekwencji, moze mie¢ wptyw na zainteresowanie inwestoréw nabywaniem
nieruchomosci stanowigcych powierzchnie handlowe, a tym samym na zdolno$¢ Emitenta do obstugi
zadtuzenia.

W celu ograniczenia tego ryzyka Spdétka na biezgco monitoruje sytuacje gospodarczg w Polsce z
odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujgc harmonogram strategii Spotki do wystepujgcych zmian.
Przy tym w przypadku identyfikacji wzrostu prawdopodobienstwa wystgpienia niniejszego ryzyka Spotka
nie wyklucza odsprzedania projektu Parku Handlowego przed wykonaniem wszystkich z planowanych
przez Emitenta czynnosci (tj. tych, o ktérych szerzej byta mowa w opisie do Ryzyka zwigzanego z
niepozyskaniem przez Emitenta wystarczajgcych srodkow na realizacje Inwestycji). Wystgpienie
niniejszego ryzyka jest poza kontrolg Emitenta oraz jest niezalezne od jego starannosci.

Ryzyko zwigzane z poziomem zadtuzenia

W ramach prowadzonej dziatalnos$ci Spotka korzysta z réznych typdw finansowania. Na dziert publikacji
niniejszego Memorandum Spodtka posiada zobowigzania z tytutu pozyczek od Wspdlnika oraz z tytutu
przydzielonych Obligacji Serii A (o ktérych szerzej jest mowa w pkt 12 Rozdziatu V Memorandum) oraz
w zatgczonym sprawozdaniu finansowym za okres od dnia 11 maja 2022 roku do dnia 7 czerwca 2022
roku.

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 5.000,00 (piec tysiecy) zt, ponadto na dzier publikacji niniejszego
Memorandum Spétka posiada zobowigzania na poziomie 6.705.000,00 (szesciu miliondw siedmiuset
pieciu tysiecy) zt. Co wiecej Spdtka wg stanu na dzien publikacji Memorandum nie prowadzi dziatalnosci
operacyjnej, z ktdérej zyski pozwolityby na sptate wyzej wskazanych zobowigzan.

Wskutek niekorzystnych okolicznosci Spétka moze utraci¢ zdolnos$é terminowego regulowania odsetek
od Obligacji Serii A i Obligacji Serii B lub innych naleznosci, np. z tyt. pozyczek (w tym z tyt. ,,Umowy
Finansowania”). Powyisze moze przyczyni¢ sie do utraty zdolnosci terminowego regulowania
zobowigzan przez Emitenta.

Zaistnienie niekorzystnych okoliczno$ci moze wigzac sie z koniecznoscig zawarcia niekorzystnych umow
refinansujgcych lub sprzedazy aktywoéw przez Spétke. W przypadku, gdy Spétka nie bedzie w stanie
pozyska¢ dodatkowego finansowania, a naleznosci postawione zostang w stan natychmiastowe]
wymagalnosci, moze dojs¢ do sytuacji, w ktérej Spdtka okaze sie niewyptacalna.

Zarowno zbycie aktywow, jak i utrata ptynnosci przez Spotke w sposéb istotny moze wptyngé na
mozliwo$¢ zaspokojenia naleznosci z Obligacji Serii B. Nadmienienia przy tym wymaga, ze jedynie
naleznosci z tyt. lll - VI Okreséw Odsetkowych zabezpieczone zostaty poreczeniem Wspdlnika.

W $lad za powyzszym Spodtka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty
zdolnosci do regulowania zobowigzan w okreslonych terminach. Celem zmniejszenia niniejszego ryzyka
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Spoétka na biezgco monitoruje dostepnosé Srodkdw pienieznych oraz istniejgce oraz planowane
zobowigzania, ktére wymagaé bedg uregulowania w okreslonych terminach. Dodatkowo Spdtka
zamierza minimalizowac powyzsze ryzyko poprzez dazenie do zaciggania zobowigzan, ktérych termin
pfatnosci ustalony bedzie po Dacie Wykupu Obligacji Serii B.

Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

W zwigzku z wybuchem wojny i natozonymi sankcjami doszto do znaczacych zmian w gospodarce
Swiatowej. Trwajgcy aktualnie konflikt na terenie Ukrainy i zwigzana z nim wysoka niepewnos$¢ bez
watpienia moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje gospodarczag w Polsce. W zwigzku z natozonymi
sankcjami na Rosje doszto do zmian na rynkach surowcowych, m. in. ceny ropy i gazu osiggajg rekordowe
notowania. Powyzsze m. in. przetozy sie na wzrost kosztow prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, jak
i kosztéw zycia. Napieta sytuacja geopolityczna i ryzyko coraz wyzszej inflacji mogg przetozy¢ sie na
spadek popytu m. in. na nieruchomosci inwestycyjne oraz wywotac¢ negatywne nastroje inwestycyjne.
Ponadto, z uwagi na sgsiedztwo Ukrainy Polska narazona jest na kryzys migracyjny w zwigzku z
opuszczaniem przez ludno$é Ukrainska terendw objetych dziataniami wojennymi.

Wyzej wskazane okolicznosci mogg przetozy¢ sie na znaczacy spadek popytu na rynku nieruchomosci
komercyjnych oraz zwiekszy¢ obawy inwestoréow co do zaciggania zobowigzan. Niemniej, z uwagi na
niedawny wybuch konfliktu, jak i niepewnosé co do jego rozwoju nie sposéb jest oszacowac petnego
wptywu ww. na sytuacje gospodarczg w Polsce.

Ryzyko zdarzen katastroficznych, ryzyka wyjgtkowe
Charakter prowadzonej dziatalnosci oraz dotychczasowe doswiadczenie wskazujg na niewielka

mozliwos¢ wptywu czynnikdw nadzwyczajnych na aktywnos¢ biznesowa Spétki. Nie mozna jednak
wykluczy¢, ze ewentualne:

(i) dziatania wojenne,

(ii) dziatania o charakterze terrorystycznym,

(iii) zjawiska epidemiologiczne oraz

(iv) czynniki przyrodnicze i inne zdarzenia katastroficzne mogg dtugotrwale wptyng¢ na zachowania
klientdw lub mozliwos¢ realizacji projektow deweloperskich.

Efekty tych zjawisk mogg wptynac zaréwno na mozliwos¢ realizacji strategii Emitenta, jak i uregulowanie
przez Emitenta naleznosci z Obligacji.

2. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z RYNKIEM KAPITALOWYM
Adekwatnos¢ inwestycji w Obligacje komercyjne wobec potrzeb i wiedzy Inwestora

Kazdy Inwestor rozwazajacy inwestycje w Obligacje powinien oszacowaé, czy jest ona dla niego
w danych okolicznosciach odpowiednia. W szczegdlnosci, kazdy Inwestor powinien:

- posiadac wystarczajgcg wiedze i doSwiadczenie do dokonania wtasciwej oceny Obligacji oraz
korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

- posiada¢ dostep do, oraz znajomos¢ odpowiednich narzedzi analitycznych umozliwiajgcych
dokonanie oceny, w kontekscie jego szczegdlnej sytuacji finansowej, inwestycji w Obligacje oraz
wptywu inwestycji w Obligacje na jego ogdlny portfel inwestycyjny;

- posiadac wystarczajgce zasoby finansowe oraz ptynnos¢ dla poniesienia wszelkich rodzajow
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

- w petni rozumie¢ Warunki Emisji Obligacji oraz posiadac znajomos¢ rynkéw finansowych; oraz

- posiada¢ umiejetnos¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)
ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stép procentowych i inflacji oraz
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innych czynnikéw, ktére mogg wptyngé na inwestycje oraz zdolnos¢ do ponoszenia réznego
rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalnos¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktére potencjalnie dokonajg inwestyc;ji
w Obligacje, podlega przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo regulacjom przyjetym przez
okreslone organy. Kazda osoba rozwazajgca inwestycje w Obligacje powinna skonsultowac sie ze swoimi
doradcami prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie:

- Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem;
- Obligacje mogg by¢ wykorzystywane jako zabezpieczenie réznego rodzaju zadtuzenia; oraz
- obowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez takg osobe.

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie s3 objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw.
Kazdy Obligatariusz jest narazony na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych
z warunkéw Obligacji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty Odsetek oraz do zwrotu wartosci
nominalnej Obligacji w dniu wykupu.

Ryzyko naruszenia przepisow w zwigzku z ofertq publiczng, skutkujgce zastosowaniem przez KNF
sankcji

W przypadku naruszenia przepiséw prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedazg,
dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przez emitenta,
oferujgcego lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na
zlecenie emitenta lub oferujgcego lub uzasadnionego podejrzenia takiego naruszenia albo
uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, albo w przypadku niewykonania
zalecen, o ktérych mowa w art. 16 ust. 2 Ustawy o Ofercie, Komisja moze:

(i) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo
przerwanie jej przebiegu, na okres nie dfuzszy niz 10 dni roboczych, lub

(ii) zakaza¢ rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej
prowadzenia, lub

(i) opublikowa¢, na koszt emitenta lub oferujgcego informacje o niezgodnym z prawem
dziataniu w zwigzku z ofertg publiczna, subskrypcja lub sprzedaza.

W przypadku gdy waga naruszenia przepiséw prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcjg lub
sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
emitenta, oferujgcego lub inne podmioty uczestniczgce w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy
w imieniu lub na zlecenie emitenta lub oferujgcego jest niewielka, Komisja moze wydac zalecenie
zaprzestania naruszania tych przepiséw. Po wydaniu zalecenia emitent lub oferujgcy powstrzymuje sie
od rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerywa jej przebieg, do czasu
usuniecia wskazanych w zaleceniu naruszen, jezeli jest to konieczne do usuniecia tych naruszen.

W zwigzku z dang ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedazg, Komisja moze wielokrotnie zastosowac
$rodki opisane powyzej.
Komisja moze zastosowacé srodki, o ktérych mowa wyzej w wyszczegdlnieniach (i) — (iii), takze
w przypadku gdy:
(i) oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papieréow wartosciowych, dokonywane na
podstawie tej oferty w znaczacy sposob naruszatyby interesy Inwestoréw,

(i) istniejg przestanki, ktore w swietle przepisdéw prawa mogg prowadzi¢ do ustania bytu
prawnego emitenta,
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(iii) dziatalnos¢ emitenta byta lub jest prowadzona z razgcym naruszeniem przepiséw prawa,
ktore to naruszenie moze miec istotny wptyw na ocene papieréw wartosciowych emitenta
lub tez w Swietle przepiséw prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego lub upadtosci
emitenta, lub

(iv) status prawny papierow wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w Swietle tych
przepisow istnieje ryzyko uznania tych papierdow wartosciowych za nieistniejgce lub
obarczone wadg prawng majaca istotny wptyw na ich ocene,

i ich stosowanie przez Komisje moze by¢ wielkokrotne.

W Rozdziale 7 Ustawy o Ofercie przewidziany jest szereg sankcji stosowanych w przypadku naruszenia
przepisdw Ustawy regulujgcych zasady przeprowadzenia oferty publicznej.

Ryzyko zwigzane z zawieszeniem lub odstgpieniem od przeprowadzania Oferty Publicznej

Zarzad Emitenta moze podjgé uchwate o zawieszeniu Oferty Publicznej Obligacji albo odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty Publicznej Obligacji w kazdym czasie, jesli w ocenie Zarzadu wystgpi taka
potrzeba.

W przypadku ewentualnego zawieszenia Oferty Publicznej Obligacji stosowna informacja zostanie
podana do publicznej wiadomosci poprzez udostepnienie Suplementu do Memorandum w sposob,
w jaki zostato opublikowane Memorandum. Jesli decyzja o zawieszeniu zostanie podjeta w trakcie
trwania subskrypcji, ztozone zapisy oraz dokonane wptaty uwazane sg nadal za wazine, jednakze
Inwestorowi bedzie wowczas stuzyto uprawnienie do ztozenia o$wiadczenia o wycofaniu zgody na
nabycie Obligacji, w terminie 2 (dwodch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia Suplementu do
Memorandum. Zawieszenie Oferty Publicznej Obligacji spowoduje przesuniecie terminéw Oferty
Publicznej Obligacji, w tym terminu przydziatu Obligacji.

W przypadku zawieszenia Oferty Publicznej, Inwestorom, ktdrzy wyrazili zgode i opfacili zapisy,
a nastepnie ztozyli oswiadczenie o odstgpieniu od zapisu, zostanie dokonany zwrot wpfaconych przez
nich $srodkéw na rachunki bankowe wskazane przez Inwestoréw w Formularzach Zapisu, w terminie 7
(siedmiu) Dni Roboczych od dnia decyzji Emitenta o zawieszeniu Oferty Obligacji. Zwrot powyzszych
kwot zostanie dokonany bez odsetek i odszkodowan.

W przypadku ewentualnego odstgpienia od Oferty Publicznej Obligacji Emitent poinformuje o tym fakcie
poprzez zamieszczenie informacji o odstgpieniu od Oferty Publicznej w sposdb, w jaki zostato
udostepnione do publicznej wiadomosci Memorandum Informacyjne. W przypadku odstgpienia od
Oferty Publicznej Obligacji w trakcie jej trwania Inwestorom, ktdérzy ztozyli i optacili zapisy, zostanie
dokonany zwrot wptaconych przez nich srodkéow w sposéb okreslony przez Inwestora w zapisie,
w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia ogtoszenia przez Emitenta decyzji o odstgpieniu od Oferty
Publicznej Obligacji. Zwrot powyzszych kwot na rzecz Inwestoréw zostanie dokonany bez odsetek
i odszkodowan.

Ryzyko zwigzane z niewfasciwym wypefnieniem oraz nieopfaceniem zapisu na Obligacje

Emitent pragnie podkredlic, ze wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia
Formularza Zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis pomijajacy jakikolwiek z wymaganych elementéw
moze zosta¢ uznany za niewaziny. Brak wptaty srodkéw na Obligacje w terminie okreslonym
w Memorandum bedzie powodowac niewaznos¢ zapisu. Dokonanie w terminie wptaty na mniejszg
liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie nie oznacza niewaznosci zapisu, a powoduje, ze bedzie on
traktowany jak ztozony na liczbe Obligacji majgcg pokrycie we wptaconej kwocie (z uwzglednieniem
zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji).

Ryzyko zwigzane z przydzieleniem Obligacji w mniejszej liczbie
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Jezelitgczna liczba Obligacji objetych ztozonymi Zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu zgodnie
z przyjetymi zasadami wyniesie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, Obligacje Serii B zostang
przydzielone po dokonaniu na zasadach opisanych w tresci Memorandum. Tym samym zapisy ztozone i
optacone w okresie od Dnia Przekroczenia Zapisow (wtgcznie) do korica nastepnego dnia roboczego (ale
nie pdzniej niz do konca okresu przyjmowania zapiséw) zostang proporcjonalnie zredukowane.
Powyzsze nie uprawnia Inwestora, ktéremu przydzielono Obligacje w mniejszej liczbie niz wynikato ze
ztozonego Zapisu, do wysuwania wzgledem Emitenta jakichkolwiek roszczen.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Zgodnie z Ustawg o obligacjach w razie likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy ustawy z dniem otwarcia likwidacji. W przypadku potgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy ustawy, o ktérej mowa powyzej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o obligacjach, nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Weczesniejszy wykup, niezaleznie od uprawnienia Inwestoréw do zgdania wczesniejszego wykupu
w przypadkach okreslonych w Ustawie o obligacjach oraz w Warunkach Emisji, ma miejsce w przypadku
wydania przez sad postanowienia o rozwigzaniu Emitenta albo podjecia uchwaty walnego zgromadzenia
Emitenta o rozwigzaniu Emitenta — z dniem wydania postanowienia o rozwigzaniu Emitenta lub podjecia
uchwaty walnego zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta.

Ponadto, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji w sposéb
szczegdtowo opisane w Warunkach Emisji. W przypadku skorzystania przez Emitenta z ww. uprawnienia
Obligacje w zakresie, w jakim zostang wykupione, ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie
bedg przystugiwaty prawa wynikajace z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej wykupione (w tym prawo
do wyptaty Odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty wyemitowane.

Podkreslenia wymaga, ze wystgpienia niniejszego ryzyka nie sposdb wykluczyé z uwagi na charakter
realizowanego przez Emitenta przedsiewziecia, zgodnie z ktorym Wspdlnik oraz Spdétka zamierzajg
sprzedac projekt Parku Handlowego (poprzez sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci
lub udziatéw w Emitencie) oraz dokona¢ wykupu Obligacji po skutecznym zawarciu uméw warunkowych
oraz przenoszacych Nieruchomosci i Dziatke drogows i rozpoczeciu czynnosci zmierzajgcych do (i)
otrzymania Pozwolenia na budowe 1 (albo Pozwolenia na budowe 2) w stos. do Nieruchomosci, (ii)
zawarcia umow najmu na 90% powierzchni Inwestycji (albo budynku A realizowanego w ramach
Inwestycji Alternatywnej), (iii) rozpoczecia prac przygotowawczych na terenie Inwestycji i prac
zwigzanych z budowg zjazdu.

Emitent, zgodnie z przyjetym harmonogramem, dazy do sprzedazy projektu Parku Handlowego na
przetomie 11I/IV kwartatu 2023 roku (najpdzniej w czwartym kwartale 2023 roku). Przy czym Emitent nie
wyklucza, ze sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci albo udziatéw w Emitencie
zostanie przeprowadzona przed wykonaniem wszystkich z planowanych czynnosci (szerzej np. w opisie
do Ryzyka zwigzanego z oddziatywaniem pandemii na gospodarke).

Tym samym, majac na wzgledzie zatozenia Emitenta oraz przyjety harmonogramem, nalezy uzna¢, ze w
przypadku powodzenia strategii Emitenta wystgpienie niniejszego ryzyka, tj. przeprowadzenie
wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta, jest prawdopodobne.

Ryzyko zwigzane ze zmianami w przepisach podatkowych zwigzanych z obrotem obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organdw podatkowych odnoszgce sie do
przepisdw prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Z uwagi na powyzsze, posiadacze Obligacji
mogg zostac narazeni na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to
negatywnie wptyna¢ na zwrot z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.

str. 26



PROSPER CAPITAL*

Memorandum Informacyjne Quantum Park £6dz sp. z o.0. ' '

Ryzyko braku sptaty zobowiqzar z tytutu Obligacji

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji Emitent zobowigzany jest do wykupu Obligacji w Dniu Wykupu
poprzez wyptate Obligatariuszom S$rodkéw pienieznych w wysokosci réwnej iloczynowi wartosci
nominalnej jednej Obligacji i liczby Obligacji, powiekszonej o naliczone Odsetki za ostatni Okres
Odsetkowy. Emitent zobowigzat sie takze do wypfaty kwoty Odsetek od Obligacji w ustalonych
terminach i wysokosci.

W przypadku pogorszenia sie sytuacji finansowej Emitenta lub niepozyskania srodkéw z emisji obligacji
realizowanych za posrednictwem PCDM w zaktadanej wysokosci lub nienabycia Nieruchomosci w ogdle
lub w zaktadanym harmonogramie nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z brakiem wyptaty Odsetek,
nieterminowym wykupem Obligacji przez Emitenta lub tez catkowitym brakiem mozliwosci ich wykupu
przez Emitenta.

W przypadku Emitenta - z uwagi na specyfike dziatalnosci Spotki - zmaterializowanie sie ryzyka
niedokonania wykupu Obligacji w terminie jest w petni uzaleznione od sprzedania przez Emitenta
Nieruchomosci lub udziatéw w Emitencie lub —w przypadku samodzielnej budowy Parku Handlowego —
od pozyskania przez Emitenta finansowania pozwalajgcego na pozyskanie Srodkéw na budowe i sptate
naleznosci z Obligacji.

Spotka ma charakter spoétki projektowej, ktora zostata zawigzana tylko i wytgcznie celem nabycia prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz przygotowania ww. Nieruchomosci pod katem
formalnoprawnym oraz technicznym do realizacji Parku Handlowego. Tym samym Emitent nie posiada
innych zrédet dochoddw ani tez srodkdw wtasnych niezbednych dla wykup Obligacji Serii B.

Na dzien publikacji niniejszego Memorandum Spétka ani nie nabyta Nieruchomosci, ani nie pozyskata
pozwolenia na budowe, tj. nie zmaterializowaty sie czynniki niezbedne dla podjecia kluczowych
czynnosci dla dalszej odsprzedazy projektu Parku Handlowego.

Niepozyskanie pozwolenia na budowe lub zmaterializowanie sie innych ryzyk, ktére uniemozliwiag
realizacje na Nieruchomos$ciach zaktadanej Inwestycji (albo Inwestycji Alternatywnej) moze
uniemozliwi¢ Emitentowi zaréwno sprzedaz projektu Parku Handlowego, jak i samodzielne
wybudowanie Parku Handlowego, co bedzie wigzato sie z niepozyskaniem planowanych srodkéw na
sptate naleznosci z Obligacji.

Rowniez pdzniejsze trudnosci z realizacjg czynnosci, ktére Spétka zamierza podjgé przed sprzedaza
Projektu Parku Handlowego lub zmaterializowanie sie ryzyk zwigzanych ze spadkiem popytu na
nieruchomosci komercyjne w sposdb bezposredni przetozy sie na mozliwos¢ sptaty przez Spotke
zobowigzan z Obligacji Serii B w terminie lub w ogédle.

Ryzyko braku sptaty zobowigzan z Obligacji Serii B redukowane jest m. in. poprzez (i) uprawnienie do
ztozenia przez Obligatariuszy zadania natychmiastowego wykupu na zasadach i warunkach opisanych w
pkt 13A Warunkow Emisji w przypadku nieprzystgpienia przez Emitenta do umoéw warunkowych lub
umow przenoszgcych Nieruchomosci oraz (ii) udzielenie poreczenia przez Poreczyciela za zaptate (1)
wierzytelnosci z tytutu odsetek od Obligacji Serii B za Il - VI Okresy Odsetkowe w kwocie nominalnej
oraz (2) kosztéw ustanowienia, utrzymania, realizacji i zniesienia Zabezpieczert w tym wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczen, do kwoty 150.000,00 (sto pieédziesiat tysiecy 00/100) zt.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji stanowi zdarzenie, ktorego wystgpienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy z
Obligatariuszy bedzie mogt zazgdac wczesniejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku Obligacje beda
podlegaé wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na
ryzyko utraty ptynnosci.
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Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowic takze podstawe do ogtoszenia upadtosci przez
Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji mogg zostaé zaspokojone
jedynie w czesci, bgdZ mogg zostac niezaspokojone w ogdle. W przypadku braku sptaty zobowigzan z
tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢ swych roszczern na drodze postepowania
sgdowego, co bedzie generowac po stronie Obligatariuszy zwigzane z tym koszty.

Ryzyko zwigzane z modelem wyceny zabezpieczenia

Podmiot dokonujgcy odpowiednich kalkulacji w zwigzku z oszacowaniem wartosci zabezpieczenia
positkuje sie modelem finansowym, ktdry w mniemaniu osoby badajgcej bedzie najlepiej odzwierciedlat
wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia. Moze sie takze okazac, ze uzyte w modelu wartosci wsadowe bedg
znieksztatcac realng wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia. W zwigzku z tym istnieje ryzyko, ze wartos¢
przedmiotu zabezpieczenia moze sie okaza¢ inna niz oczekiwana. Zarzad Emitenta minimalizuje
przedmiotowe ryzyko poprzez wybdér podmiotu badajgcego, ktéry posiada odpowiednie kompetencje
oraz zachowuje niezalezno$¢ w swoich osgdach i kalkulacjach.

Ryzyko zwigzane ze zmianq wartosci przedmiotdw zabezpieczenia

Emisja bedzie posiadata szereg zabezpieczen opisanych w Warunkach Emisji. Nalezy mie¢ na uwadze, ze
w przypadku ewentualnej wymuszonej sprzedazy przedmiotu zabezpieczenia, w sytuacji braku realizacji
przez Emitenta Swiadczen z Obligacji, uzyskana stgd kwota moze by¢ niewystarczajgca do zaspokojenia
wszystkich wierzytelnosci z tyt. Obligacji. Istnieje jednoczesnie ryzyko, ze Obligatariusze nie otrzymaja
wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji w petnej wysokosci, nawet w wyniku realizacji wszystkich
przedmiotéw zabezpieczenia Obligaciji.

Dodatkowo wskaza¢ nalezy, iz wyceny przedmiotu zabezpieczenia dokonywane sg na okreslong date i
nie ma gwarancji, ze dane w nich zawarte nie ulegng zmianie. W szczegdlnosci istnieje ryzyko,
iz w wyniku zmian koniunktury i otoczenia rynkowego, wartos¢ rynkowa przedmiotéw zabezpieczenia
ulegnie obnizeniu. Celem minimalizacji niniejszego ryzyka Emitent zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji
zobowigzany jest do sporzadzenia aktualizacji wyceny Nieruchomosci oraz zastawionych udziatow wg
stanu na dzien 30 maja 2023 roku.

Ryzyko zwiqzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy i podejmowanymi decyzjami

Emitent w oparciu o przepisy Rozdziatu 5 Ustawy o obligacjach ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie
Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie z regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy,
zawartym w tresci Warunkéw Emisji Obligacji. Poniewaz Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi
reprezentacje ogdétu Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegdlny Obligatariusz nie bedzie mogt
samodzielnie — bez wspdtdziatania z innymi Obligatariuszami — zmienié postanowien Warunkow Emisji
w porozumieniu z Emitentem, co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.
Ponadto istnieje takze ryzyko, ze uchwaty podjete przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie zmiany
Warunkow Emisji bedg sprzeczne z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Ryzyko nieustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajqcych z Obligacji

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego nie zostaty ustanowione
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji. Zgodnie z Warunkami Emisji Emitent
zobowigzany jest do ustanowienia zabezpieczen w okreSlonych terminach, jednak nie mozna
kategorycznie wykluczyé, ze terminy te zostang dotrzymane, jak rowniez, ze w ogodle dojdzie do
ustanowienia zabezpieczen. W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit

zabezpieczen w terminach wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegajg, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

Podkreslenia wymaga, ze dla ustanowienia zabezpieczerh w postaci zastawu na udziatach Spétki oraz
zawarcia umowy poreczenia konieczne jest wspotdziatanie podmiotu trzeciego bedgcego wtascicielem
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przedmiotowych udziatéw, tj. Pani Sylwii Bezmienow. Podkreslenia przy tym wymaga, ze Spoétka nie ma
wptywu na ostateczne podjecie przez ww. podmiot dziatarh zmierzajgcych do ustanowienia opisanego
zabezpieczenia.

Ponadto, dla skutecznosci ustanowienia zabezpieczen w postaci zastawu rejestrowego na udziatach
Emitenta oraz Hipoteki na Nieruchomosciach (przy zatozeniu skutecznego nabycia prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci przez Emitenta) konieczne jest (odpowiednio) dokonanie przez wtasciwy
sad rejestrowy wpisu zastawu w rejestrze zastawdw oraz dokonanie przez wtasciwy sad
wieczystoksiegowy wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

Spoétka bedzie doktadata wszelkiej starannosci dla ztozenia wnioskéw zgodnych z wymogami prawa i
spetniajagcych wszelkie warunki formalne, ktérych dochowanie jest niezbedne dla dokonania wpisu.
Niestety, w zaden sposéb nie mozna wykluczy¢ tego, ze ww. sgdy — pomimo starannosci po stronie
Spotki - odmdéwig dokonania przedmiotowych wpiséw z przyczyn formalnych lub merytorycznych.

Ryzyko zwiqzane z brakiem wprowadzenia obligacji do obrotu zorganizowanego

Emitent nie zamierza wprowadzi¢ Obligacji do ASO na rynku Catalyst organizowanym przez GPW.
W zwigzku z powyzszym, po objeciu Obligacji przez Inwestoréw, Emitent nie bedzie podejmowat krokéw
w celu ztozenia wniosku o wprowadzenie Obligacji na rynek Catalyst, co negatywnie wptywa na
mozliwos¢ sprzedazy obligacji na rynku wtérnym. Obligatariusze powinni liczy¢ sie z ryzykiem, ze w takiej
sytuacji sprzedaz Obligacji po satysfakcjonujacej cenie, moze by¢ utrudniona lub wrecz niemozliwa.

Ryzyko opdZnienia utworzenia Ewidencji lub braku utworzenia Ewidencji Obligacji i rejestracji
Obligacji w Depozycie i nie powstania praw z Obligacji

Na podstawie art. 8 Ustawy o obligacjach i art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajg
z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji. Agent Emisji tworzy Ewidencje
po spetnieniu wymogdw bedgcych przedmiotem weryfikacji dokonanej w zakresie okreslonym w art. 7a
ust. 4 pkt 1-3 Ustawy o Obrocie lub gdy ujawnione w toku weryfikacji nieprawidtowosci lub niezgodnosci
zostaty usuniete przez Emitenta albo nie zagrazajg bezpieczeristwu obrotu ani interesom Inwestoréow.
Nie mozna wiec wykluczy¢ powstania opdznienia w utworzeniu Ewidencji, a w skrajnym przypadku nie
utworzenia przez Agenta Emisji Ewidencji i w konsekwencji nie zarejestrowania Obligacji w Depozycie.

Ryzyko zwigzane z réwnorzednym zabezpieczeniem kolejnych serii obligacji

Emitent planuje przeprowadzenie emisji kolejnych serii obligacji, ktérych celem bedzie m. in.
sfinansowanie nabycia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci. Wobec powyzszego Emitent
zamierza wyemitowacé za posrednictwem PCDM obligacje o tacznej wartosci nominalnej do kwoty
13.500.000,00 (trzynastu miliondw pieciuset tysiecy 00/100) zt.

W przypadku wyemitowania przez Emitenta kolejnych serii obligacji za posrednictwem PCDM
zabezpieczenia ustanowione dla Obligacji Serii A oraz dla Obligacji Serii B bedg miaty status
zabezpieczenia réwnorzednego dla wszystkich takich emisji, przy czym taczna warto$¢ nominalna
wszystkich takich emisji, tgcznie z emisjg Obligacji Serii A oraz Obligacji Serii B, nie moze przekroczy¢
kwoty 13.500.000,00 (trzynastu miliondw pieciuset tysiecy 00/100) zt, a suma zabezpieczen
ustanowionych dla zabezpieczenia kolejnych serii obligacji wyemitowanych przez Emitenta za
posrednictwem PCDM bedzie wynosi¢ kazdorazowo nie mniej niz 150 % (sto piecdziesigt procent)
tacznej wartosci nominalnej wszystkich takich emisji, tacznie z emisjg Obligacji Serii B.

Rownorzednos¢ obligacji wszystkich serii wyemitowanych przez Emitenta (w tym Obligacji Serii B) za
posrednictwem PCDM oznacza, ze kwoty uzyskane z zaspokojenia z udzielonych zabezpieczent beda
rozdzielane proporcjonalnie na wszystkie obligacje wyemitowane w ramach powyzszego planu i w
stosunku do egzekwowanych jednoczesnie wierzytelnosci.

str. 29



PROSPER CAPITAL*

Memorandum Informacyjne Quantum Park £6dz sp. z o.0. '

Nalezy podkresli¢, ze wartos¢ zabezpieczen ustanowionych dla rownorzednie zabezpieczonych obligacji
(w tym Obligacji Serii B) moze okazac sie niewystarczajgca dla zaspokojenia roszczen Obligatariuszy Serii
B oraz innych serii obligacji wyemitowanych przez Emitenta za posrednictwem PCDM.

Na dzienl publikacji niniejszego Memorandum wartos¢ przedmiotéw zabezpieczenia, tj. nieruchomosci
oraz udziatéw w Emitencie zostata oszacowana na kwote nizszg niz wartos¢ emisji, ktore Emitent
zamierza przeprowadzi¢ za posrednictwem PCDM. Nieruchomos$¢ 1 i Nieruchomos$é 2 zostaty tgcznie
oszacowane na kwote w wys. 11.385.000,00 (jedenascie miliondw trzysta osiemdziesigt pie¢ tysiecy)
ztotych, a udziaty w Emitencie na kwote w wys. 5.000,00 (stownie: pie¢ tysiecy) ztotych. Wobec czego,
w przypadku przymusowej egzekucji naleznosci z Obligacji Serii B, przy zatozeniu uplasowania przez
Emitenta obligacji w zaktadanej wysokosci, wystgpienia niniejszego ryzyka nie sposéb wykluczyc.

Ryzyko zwigzane z udzieleniem poreczenia osobistego

Zapfata (1) wierzytelnosci z tytutu odsetek od Obligacji Serii B za lll, IV, Vi VI Okres Odsetkowy w kwocie
nominalnej oraz (2) koszty ustanowienia, utrzymania, realizacji i zniesienia Zabezpieczen, w tym
wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, do kwoty 150.000,00 (sto piecdziesigt tysiecy 00/100) zt
zostaty zabezpieczone poprzez udzielenie poreczenia osobistego przez Panig Sylwie Bezmienow
(Wspolnik oraz Prezes Zarzgdu Emitenta), ktéra ztozy takze oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji (co
do udzielonego poreczenia).

W przypadku udzielenia poreczenia osobistego dla zabezpieczenia wierzytelnosci, w tym wynikajgcych
z obligacji, istotna jest sytuacja majatkowa i zyciowa Poreczyciela, ktora wptywa rowniez na mozliwosé
skutecznego dochodzenia roszczen przez Obligatariuszy Serii B od Poreczyciela.

Zgodnie ze ztozonym na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczeniem majgtkowym Poreczyciel na
dzien opublikowania niniejszego Memorandum posiada majatek, ktérego warto$¢ pozwala na
zaspokojenie zabezpieczonych poreczeniem roszczen.

Niemniej, opisana sytuacja majatkowa Poreczyciela moze ulec zmianie. Szczegdlny wptyw na zdolnosé
Poreczyciela do wypetniania na rzecz Inwestoréw zobowigzan wynikajgcych z udzielonego
zabezpieczenia, mogg miec zdarzenia losowe m.in. przewlekta choroba lub $mier¢, co w konsekwencji
moze doprowadzi¢ do zaprzestania prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Nadmienienia wymaga, ze
wierzytelnosci zabezpieczone poreczeniem — w przypadku $mierci Poreczyciela — wchodzg w sktad masy
spadkowej i mogg by¢ dochodzone od spadkobiercéw Poreczyciela. Przy czym, nie mozna wykluczyé, ze
zaden podmiot nie przyjmie spadku po zmartym Poreczycielu.

Nadto, nie mozna wykluczy¢, ze Poreczyciel sprzeda lub utraci aktualnie posiadany majatek, co nie tylko
wptynie na jego sytuacje majatkowa, ale moze tez przyczyni¢ sie do niemoznosci zaspokojenia
zabezpieczonych poreczeniem wierzytelnosci.

W przypadku ztej sytuacji finansowej Poreczyciela moze sie okazac, ze Poreczyciel nie bedzie w stanie
wykonac poreczenia lub wartos¢ jego majgtku nie pozwali na uzyskanie kwoty zapewniajgcej otrzymanie
przez Obligatariuszy zabezpieczonych poreczeniem wierzytelnosci wynikajgcych z Obligaciji.

Ryzyko uznania zabezpieczen zastawu rejestrowego ustanowionego na majgtku nienalezgcym do
Emitenta za bezskuteczne

Zgodnie z Warunkami Emisji celem zabezpieczeni roszczen z Obligacji Serii B ustanowiony zostanie m.
in. zastaw rejestrowy na udziatach w Emitencie nalezgcych do Pani Sylwii Bezmienow.

Zgodnie z art. 130 ustawy Prawo Upadfosciowe sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za
bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci obcigzenie majatku upadtego zastawem, jezeli upadty nie
byt dtuznikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela, a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu
roku przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i w zwigzku z jego ustanowieniem upadty nie
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otrzymat zadnego Swiadczenia lub otrzymat Swiadczenie, ktore jest niewspotmiernie niskie do wartosci
udzielanego zabezpieczenia.

Emitent stwierdza, ze ustanowienie zastawu na udziatach nalezgcych do Pani Sylwii Bezmienow
dokonane zostanie za wynagrodzeniem, tym samym zaptaci osobie trzeciej za mozliwos$¢ ustanowienia
zastawu.

Powyzsze oznacza, ze w przypadku ogtoszenia upadtosci Pani Sylwii Bezmienow to istnieje ryzyko
uznania przedmiotowego zastawu za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci z powodu np.
uznania, ze $wiadczenie, ktére otrzymata Pani Sylwia Bezmienow bedzie niewspdtmiernie niskie do
wartosci udzielonego zabezpieczenia. W takim wypadku, Obligatariusze Serii B nie bedg mogli zaspokoi¢
swoich roszczen z przedmiotu zastawu rejestrowego.

str. 31



»

—

PROSPER CAPITAL®

Memorandum Informacyjne Quantum Park todz sp. z o.0. 7

Ill. OsoOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W MEMORANDUM

1. OSWIADCZENIE EMITENTA

MWarwa {firmal: Cuantum Park £odi sp. z 0.0,
Sledziba: Warszawa, Polska

Adres: ul. Wepdina 52, 00-864 Warszawa
Telefon: +48 534 545 983

Adres poczty elektroniczne]: ifn@quantumpark.ol

Adres strany internstoweaj: www.guantumpark.pl

Spétka Quantum Park todE sp. 2 c.o. jest odpowiedzialna za wszystkle infarmac)e zamieszczone w
Mermarandurm Informacyjnym,

Osobami dziatajgoymi w imieniv Spotki Quantum Park £ad# sp. 2 0.0, 53 osoby fizyerne:

{i}  Syhwia Bezmienow - Prezes Zarzgdu

Sposob reprezentacii Spotki:

W przypadku zarzgdu jednoosobowege ciwiadczenia w imieniu spatki skizda cztonek zarzadu, W
preypadku zarzgdu skiadajgoego sie z dwdch lub wigksze] liczby esdb do skladania céwiadczen w
imieniu spatki jest wymagane wspdldziatanie dwdch czlonkdw zarzgdu albe jednego czlonka
zarzgdu facznie 2 prokurentam.

Déwiadczenie osdb dziatajacych w imieniu Spdiki
stosownie do Rozporzgdzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dzigfojge w imieniu Spéfki bedge edpowiedziolnym zo wszystkie Informacle zomieszczone w
Memorandum infarmacyinym, niniefszym oswigdczomy, e zgodnie z najlepszg wiedzg informacje
fawarte w Memorandum, sg zgodne 2e stanem faktycznym i Memorandum nie pomijo niczeqo, oo
magfoby wehywad na jego znoczenie, w szczegdinascl rawarte w nim informocie sg rzetelne,
kompletne i prowdzive.

Lba Pewnoy”

Sylwla Bezmienow = Prezes Zarzgdu

Warszawa, dnia ¥ czerwca 2022 roku
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2. OSWIADCZENIE PCDM

Mazwa (firma): Prosper Capital Dom Maklerski 5.4,
Siedziba: Warszawa, Polska

Adres; ul, Warynskisgo 38, 00-645 Warszawa
Telefon: [+48 22) 201 11 30

Fae: (+48 22) 201 11 29

Adres poczty elektronicznej: biuro@ podm.pl

Adres stromy internetowe]: www. prdm,pl

Prosper Capital Dom Maklerski 5.4, na podstawie informaci przekazanych lub potwierdzonych
przez Spotke sporzadzil prov dolozeniu naleiyte] starannodci i jest odpowiedzizlny 2a nastepujsce
czedcl Memorandumn Informacyjnego spatki Quanturm Park £0d2 sp. 2 0.0, 2 siedzibg w Warszawie
sporzgdzonego w awigzku 7 emisig Obligaci Serii B;

(i} Rozdziad IV - Dane o emisji — pkt 17.

Osabami dziatajgeymi w imieniu Prosper Capital Domu Maklersklego 5.4, sa osoby fizyczne;

{1} Piotr Teleon Preges Zarzadu
(i} Grzegorz Droszcz Wiceprazes Zarzadu

Sposob reprezentacii Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A.:

‘Wpdldzistanie dwdeh cetonkdw zarzadu albo jednego crtonka zarzadu tacznle z prokurentemn lub
jednego cztonka zarzgdu tycznie 7 pefnomocnikiem dzizlzjgoym w granicach umocowania, 2z
wyjgtkiem peinomocnika procesowega, ktdry moze dziatad samodzielnie w granicach umocowania.

Oéwiadczenie osdb dziatajgoych w imieniu PCOM
stosownie do Rozporzgdzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dzigfojge w imigniv Prosper Capital Domu Maklerskiego 5.A. r siedzibg w Warszowie, Folska,
odwiodczamy, ke rgodnie 2 nafiepszg wiledzg informocje zowarte w czescioch Memorandum, 7o
ktdre Prosper Copitel Dom Moklerski 5.A ponosi odpowisdziolnosd, sg zgodne e stomem
foktyezaym | nle pomilojg niczego, co magfoby walynge no ich Znoczenis, w siczegdlinosci sg
prawdziwe, rzetelng i kompletne.

&

Pigtr Telegn — Prezes Zarzgdu Grzegorz Droszcz —Wiceprezes Zarzgdu

Warszawa, dnia ¥ czerwca 2022 roku
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IV. DANE O EMISJI

Obligacje oferowane na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego sg oferowane na
podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d
Rozporzadzenia Prospektowego oraz w oparciu o art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej.

Firma inwestycyjng posredniczgcg w Ofercie Publicznej jest Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie.

Obligacja jest papierem wartos$ciowym emitowanym w serii, na okaziciela, zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy
o obligacjach nie majgcym formy dokumentu, na podstawie ktdrego Emitent stwierdza, ze jest
dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia Swiadczenia pienieznego
polegajagcego na zaptacie wartosci nominalnej Obligacji i Odsetek na zasadach i w terminach okreslonych
w pkt. 3.4. niniejszego rozdziatu Memorandum.

Na podstawie art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu
w Ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji i przystuguja osobom
wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji. Po rejestracji Obligacji w Depozycie
pfatnosci kwot z tytutu posiadania Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW na rachunki
inwestycyjne Obligatariuszy, na ktérych zostaty zdeponowane posiadane Obligacje. W przypadku gdy
Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim indywidulanym rachunku papierow
wartosciowych, wyptata swiadczen bedzie dokonywana na jego rachunek bankowy wskazany w tresci
Formularza Zapisu.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Spdtki w wykonaniu
przepisdow Ustawy o obligacjach bedg przekazywane, zgodnie z art. 16 ust. 1 Ustawy o obligacjach,
w postaci drukowanej, do Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Emitent nie planuje wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO.

Po dokonaniu przydziatu Obligacji Prosper Capital Dom Maklerski S.A. utworzy Ewidencje Obligacji.

1. SZCZEGOLOWE OKRESLENIE RODZAJOW, LICZBY ORAZ EACZNEJ WARTOSCI
EMITOWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH Z WYSZCZEGOLNIENIEM
RODZAJOW UPRZYWILEJOWANIA, WSZELKICH OGRANICZEN CO DO
PRZENOSZENIA PRAW Z PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ ZABEZPIECZEN
LUB SWIADCZEN DODATKOWYCH

Przedmiotem Oferty Obligacji Serii B jest do 5.000 (stownie: piec¢ tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela
Serii B, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda.

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
taczna warto$¢ nominalna Obligacji: 5.000.000,00 zt
Cena emisyjna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
taczna cena emisyjna Obligacji: 5.000.000,00 zt

Oferta Obligacji nie jest podzielona na transze.
Obligacje Serii B nie inkorporujg zadnych uprzywilejowan.

Poza swiadczeniami polegajgcymi na wyptacie Odsetek, wyptacie Swiadczen dodatkowych (szczegdtowo
opisanych w pkt 6. Warunkdéw Emisji) oraz wyptacie wartosci nominalnej Obligacji przedstawionych do
wykupu, z Obligacjami Serii B nie sg zwigzane zadne dodatkowe $wiadczenia.
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Obligacje Serii B bedga zabezpieczone.

Zbywalnos¢ Obligacji Serii B nie jest ograniczona.

2. OKRESLENIE PODSTAWY PRAWNEJ EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Podstawg prawng emisji Obligacji jest Ustawa o obligacjach, uchwata nr 3 Zarzadu Spodtki z dnia
7 czerwca 2022 r. w sprawie emisji Obligacji Serii B oraz uchwata nr 2/06/2022 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki z dnia 7 czerwca 2022 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje
Obligacji Serii B.

2.1. Organ lub osoby uprawnione do podjecia decyzji o emisji obligacji

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji Obligacji jest Zarzad Spdtki za zgoda
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow.

2.2. Daty i formy podjecia decyzji o emisji obligacji, 7 przytoczeniem jej tresci

Obligacje Serii B emitowane sg na podstawie uchwaty nr 3 Zarzadu Spoétki z dnia 7 czerwca 2022 r.
w sprawie emisji Obligacji Serii B oraz uchwaty nr 2/06/2022 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikow Spoétki z dnia 7 czerwca 2022 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje Obligacji Serii B.

Uchwata nr 3 Zarzadu Emitenta z dnia 7 czerwca 2022 roku w sprawie emisji obligacji Serii B stanowi
Zatgcznik 4 do niniejszego Memorandum Informacyjnego. Natomiast Uchwata nr 2/06/2022
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Spdtki z dnia 7 czerwca 2022 roku w sprawie wyrazenia
zgody na emisje Obligacji Serii B stanowi Zatgcznik 5 do niniejszego Memorandum Informacyjnego.

3. WSKAZANIE WSZELKICH PRAW I OBOWIAZKOW Z OFEROWANYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Obligacje uprawniajg do nastepujgcych $wiadczen:

(i) Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie kwoty Odsetek na warunkach
podanych ponizej,

(i)  Swiadczenia pienieznego polegajgcego na wykupie Obligacji — zaptacie kwoty
odpowiadajgcej wartosci nominalnej Obligacji na warunkach i w terminach okreslonych
ponizej, albo Swiadczenia pienieznego polegajgcego na wczesniejszym wykupie Obligacji
na warunkach i terminach okreslonych ponizej.

Zgodnie z art. 8 Ustawy o obligacjach Obligacje podlegajg zarejestrowaniu w Depozycie papierdow
wartosciowych prowadzonym zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie. Na podstawie art. 3 ust. 21
Ustawy o Obrocie Depozyt papierdow wartosciowych prowadzony jest przez KDPW.

W mysl art. 7a ust 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji
0so6b uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom wskazanym w tej
Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Po dokonaniu przydziatu Obligacji Prosper Capital Dom Maklerski S.A. utworzy Ewidencje Obligacji
i bedzie jg prowadzit do czasu rejestracji Obligacji w Depozycie.

Po rejestracji Obligacji w Depozycie $wiadczenia pieniezne z tytutu wyptaty Odsetek i wykupu Obligac;ji
bedg realizowane przez Emitenta za posrednictwem KDPW zgodnie z Regulaminem KDPW
i Szczegdtowymi Zasadami Dziatania KDPW. Wyptata Swiadczen zostanie dokonana za posrednictwem
KDPW oraz podmiotéw prowadzgcych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy, poprzez uznanie rachunku
pienieznego stuzacego do obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza.
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W przypadku gdy Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim indywidulanym
rachunku papieréw wartosciowych, wyptata swiadczen bedzie dokonywana na jego rachunek bankowy
wskazany w tresci Formularza Zapisu. Wypfata Swiadczen nastgpi przez dom maklerski prowadzacy, na
podstawie zawartej z Emitentem umowy, zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych, gdzie zapisane
beda Obligacje Inwestoréw, ktérzy nie ztozyli dyspozycji deponowania Obligacji. W przypadku zmiany
rachunku bankowego Obligatariusza musi on poinformowaé o tej zmianie w sposéb odpowiadajgcy
zasadom stosowanym przez dom maklerski prowadzacy zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych.

Uprawnionymi do $wiadczen z tytutu wyptaty Odsetek za dany Okres Odsetkowy bedg ci Obligatariusze,
ktorzy beda posiadali Obligacje w dniu ustalenia praw do Odsetek za ten Okres Odsetkowy,
a uprawnionymi do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji bedg ci Obligatariusze, ktérzy bedg posiadali
Obligacje w dniu ustalenia praw do Odsetek za ostatni Okres Odsetkowy.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek albo
wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta przypadaé bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych
przed ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przypadac bedzie na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego.

Odsetki za dany Okres Odsetkowy bedg ptatne w dniu bedgcym co do zasady jednoczes$nie ostatnim
dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego
przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, dniem wyptaty Odsetek bedzie kolejny Dzien Roboczy
przypadajgcy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym Obligatariuszom nie bedzie
przystugiwa¢ prawo zadania dodatkowych odsetek, odszkodowan lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci.

Miejscem spetnienia swiadczenia pienieznego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu prowadzgcego
rachunek, na ktéry zostang przekazane srodki pieniezne stanowigce przedmiot swiadczenia.

Uprawnionych do $wiadczen pienieznych z tytutu wykupu Obligacji, ktore spetniane sg po terminie ich
wykupu, ustala sie kazdorazowo wedtug stanu na drugi dzien roboczy po dniu, w ktérym kwota
Swiadczenia zostata przekazana podmiotowi prowadzgcemu depozyt papieréw wartosciowych.

Po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie mogg by¢
przenoszone.

W razie przekazania przez Emitenta Srodkdéw pienieznych w wysokosci niewystarczajgcej na petne
pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze srodkdéw przekazanych
proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

(i) Odsetki z tytutu opdznienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z Obligacji;

(i) Swiadczenie dodatkowe, o ktérym mowa w pkt 6.2. oraz ekwiwalent, o ktérym mowa w pkt
6.1. Warunkow Emisji;

(iii)  Odsetki;
(iv)  wartos¢ nominalna $wiadczenia wykupu.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktdre uniemozliwig spetnienie $wiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z okreslonymi zasadami i w przyjetych terminach, w szczegdlnosci w przypadku zmian
przepiséw stosownych ustaw lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od
pracy, Emitent ustali inne dni ustalenia praw do Swiadczen z Obligacji w taki sposdb, aby nowe terminy
byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Wyptata $wiadczen naleznych Obligatariuszowi podlega¢ bedzie wszelkim obowigzujgcym przepisom
podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.
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Wszelkie $wiadczenia pieniezne wynikajgce z Obligacji bedg wyptacane przez Emitenta w ztotych
polskich.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne $wiadczenia niepieniezne.

Zbywalnos¢ Obligacji jest nieograniczona.

Za zobowigzania wynikajgce z Obligacji Spdtka odpowiada catym swoim majatkiem.
Termin przedawnienia roszczen z tytutu Obligacji wynosi 10 (dziesied) lat.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie,
w catosci lub czesdci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zada¢ wykupu obligacji rowniez
w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krotszego niz 3 (trzy) dni.

Stosownie do art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzierht Wykupu.

Obligatariusz ma prawo do zgdania wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych przez
siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokona¢ wczesniejszego wykupu tych Obligacji takze
w innych przypadkach wskazanych w pkt 9 Rozdziatu IV niniejszego Memorandum.

Spotka moze nabywac Obligacje wtasne jedynie w celu ich umorzenia. Spotka nie moze nabywad
wiasnych Obligacji po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych
w Memorandum. Spdtka bedaca w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze nabywac
wiasnych Obligaciji.

3.1. Wysokosé oprocentowania

Obligacje Serii B oprocentowane sg wedtug statej stopy procentowej ,r” (w stosunku rocznym)
wynoszacej 9,25%.

Kupon odsetkowy ,0” za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sie w dniu ,,dp”, a konczacy sie w dniu
,dk” obliczany jest wedtug wzoru:

0=1.000zt*r* D /365 [zf]
gdzie:

1.000,00 zt - warto$¢ nominalna 1 (jednej) Obligacji,
O - odsetki od Obligacji nalezne za dany Okres Odsetkowy (kupon odsetkowy),

r - stopa procentowa Obligacji,
D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.
Wysokos$¢ odsetek bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym i przy
zatozeniu 365 dni w roku.
3.2. Terminy, od ktorych nalezy si¢ oprocentowanie
Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Emitent bedzie swiadczyt Odsetki za okres od dnia utworzenia Ewidencji Obligacji Serii B do ostatniego
dnia Okresu Odsetkowego, przypadajgcego na dzien 30 listopada 2023 roku, ktdre to Swiadczenia beda
nalezne i wyptacane posiadaczom Obligacji za kazdy z Okreséw Odsetkowych. Wyjatkiem od powyzszej
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zasady bedzie sytuacja w ktérej Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, wéwczas Odsetki
beda $wiadczone i nalezne do Dnia Wczesniejszego Wykupu.

3.3. Terminy ustalania praw do oprocentowania

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek i wykupu
Obligacji przypadac¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego Okresu
Odsetkowego, Dniem Wykupu lub wczesniejszym wykupem Obligacji.

3.4. Terminy wyplaty oprocentowania

Odsetki za dany Okres Odsetkowy beda ptatne w ,,Dniu Wyptaty Odsetek” bedgcym co do zasady
jednoczesnie ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dziert danego Okresu
Odsetkowego przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym to Dniem Wyptaty Odsetek bedzie
kolejny Dzien Roboczy przypadajacy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym Obligatariuszom
nie bedzie przystugiwac prawo zgdania dodatkowych odsetek, odszkodowan lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci.

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dniu utworzenia Ewidencji oséb uprawnionych z Obligac;ji
prowadzonej przez Agenta Emisji (facznie z tym dniem) i konczy sie 30 sierpnia 2022 roku (tacznie z tym
dniem), tj. po uptywie 3 (trzech) miesiecy. Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym
dniu po zakonczeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem) i korczy w ostatnim dniu
Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

Terminarz ptatnosci Odsetek

Nr Okresu Pierwszy dzieni Okresu Ostatni dzier Okresu | Dzieri Ustalenia Praw Do
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego oraz Odsetek/Wykupu
Dzier Wyptaty
Odsetek
I Dzien utworzenia Ewidencji 30 sierpnia 2022 . 22 sierpnia 2022 .
Il 31 sierpnia 2022 r. 30 listopada 2022 . 22 listopada 2022 r.
1] 1 grudnia 2022 . 28 lutego 2023 r. 20 lutego 2023 r.
v 1 marca 2023 r. 30 maja 2023 r. 22 maja 2023 r.
V 31 maja 2023 r. 30 sierpnia 2023 r. 22 sierpnia 2023 r.
VI 31 sierpnia 2023 r. 30 listopada 2023 r. 22 listopada 2023 r.

3.5. Terminy i zasady wykupu papierow wartosciowych

Kazda Obligacja zostanie wykupiona przez Emitenta w Dniu Wykupu — 30 listopada 2023 roku poprzez
wyptate Obligatariuszom kwoty w wysokosci rownej iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza
oraz wartosci nominalnej jednej Obligacji Serii B, tj. 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) za kazda
Obligacje Serii B, powiekszonej o naliczone odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przypadac bedzie na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego.
Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych prowadzgcych
rachunki inwestycyjne Obligatariuszy. Za chwile spetnienia $wiadczenia pienieznego z tytutu wykupu
Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi rachunku papieréw
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wartosciowych Obligatariusza kwotg réwng iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz
wartosci nominalnej jednej Obligacji powiekszong o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

W przypadku gdy Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim indywidualnym
rachunku papieréw wartosciowych, wykup bedzie dokonany na jego rachunek bankowy wskazany
w tresci Formularza Zapisu.

Warunki oraz terminy wczesniejszego wykupu zostaty okreslone w pkt 9 Rozdziatu IV niniejszego
Memorandum.

3.6. Zasady i sposob realizacji praw 7 papierow wartosciowych, w tym wyplaty swiadczen
pienigznych przez Emitenta

Ptatnosci bedg dokonywane w Dniu Wypfaty Odsetek, w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego
Wykupu. Jezeli Dzien Wyptaty Odsetek lub Dziert Wykupu lub Dziert Wczesniejszego Wykupu przypadnie
w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, datg wyptaty Odsetek, kwoty wykupu Obligacji lub kwoty
Wczesniejszego Wykupu bedzie kolejny Dziert Roboczy przypadajacy po Dniu Wyptaty Odsetek, po Dniu
Wykupu lub po Dniu Wczesniejszego Wykupu, przy czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwac
prawo zgdania odsetek, odszkodowan lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek, wykupu
Obligacji lub wczesniejszego wykupu Obligacji przypadac¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed
ostatnim dniem kazdego Okresu Odsetkowego lub Dniem Wykupu.

Wyptata swiadczen naleznych Obligatariuszowi podlega¢ bedzie wszelkim obowigzujgcym przepisom
podatkowym i innym witasciwym przepisom prawa polskiego.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci zwigzane z wyptatg Odsetek oraz wykupem Obligacji dokonywane sg bez
jakiejkolwiek dyspozycji i oswiadczen ze strony Obligatariusza.

W przypadku zwtoki Emitenta w ptatnosci z tytutu $wiadczen z Obligacji, Obligatariusze beda uprawnieni
do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za kazdy dzien zwtoki.

W razie przekazania przez Emitenta Srodkéw pienieznych w wysokosci niewystarczajgcej na petne
pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze srodkéow przekazanych
proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

(i) Odsetki z tytutu opodznienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z Obligacji;

(i) Swiadczenie dodatkowe, o ktérym mowa w pkt 6.2. oraz ekwiwalent, o ktérym mowa w pkt
6.1. Warunkéw Emisji;

(iii)  Odsetki;
(iv)  warto$¢ nominalna swiadczenia wykupu.

3.7. Podmioty uczestniczgce w realizacji praw 7 papieréw wartosciowych oraz zakres ich
odpowiedzialnosci wobec nabywcow i Emitenta oraz wskazanie waluty, w jakiej
swiadczenia te bedg wyplacane

Wszelkie $wiadczenia beda wyptacane w ztotych (PLN).
W realizacji praw z Obligacji bedg uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujgce podmioty:

Emitent — podmiot emitujgcy Obligacje oraz zobowigzany do spetnienia Swiadczen wynikajgcych
z Obligacji;
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Agent Ptatniczy — podmiot odpowiedzialny za ustalenie wysokosci $wiadczen z Obligacji oraz za obstuge
Swiadczen zwigzanych z Obligacjami;

Agent Emisji — podmiot odpowiedzialny za weryfikacje poprawnosci emisji, utworzenie Ewidencji
Obligacji i ich rejestracje Obligacji w KDPW;

KDPW — podmiot prowadzacy Depozyt Obligacji oraz dokonujgcy rozliczerh uprawnionych z Obligacji;

Sponsor Emisji — podmiot prowadzacy rejestr Obligatariuszy, ktérzy nie wskazali rachunku, na ktérym
Obligacje majg zostac zapisane.

4, OKRESLENIE RODZAJU, ZAKRESU, FORMY I PRZEDMIOTU ZABEZPIECZEN

Na Dzien Przydziatu Obligacje Serii B nie beda zabezpieczone. Zabezpieczenia Obligacji zostang
ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach okreslonych ponizej, z zastrzezeniem obowigzku
wystawienia przez Emitenta Weksla oraz zawarcia Umowy (porozumienia) wekslowego najpdzniej do
Dnia Przydziatu.

Obligacje wyemitowane zgodnie z Uchwatg Emisyjng, Uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikow Spotki, Warunkami Emisji oraz Ustawg o obligacjach bedg miaty status Obligacji
zabezpieczonych, przy czym Przydziat Obligacji - z wyjatkiem Weksla i Umowy wekslowej - nastgpi przed
ustanowieniem wszystkich zabezpieczen.

Obligacje bedg zabezpieczone: Wekslem wiasnym i Umowg Wekslowg wraz z os$wiadczeniem o
poddaniu sie egzekucji Emitenta, zastawem rejestrowym na Udziatach Emitenta wraz z oswiadczeniem
0 poddaniu sie egzekucji Wspdlnika Emitenta, Hipotekg na Nieruchomosci wraz z oswiadczeniem o
poddaniu sie egzekucji Emitenta, poreczeniem za zaptate (1) wierzytelnosci z tytutu Odsetek od Obligacji
Serii B za lll - VI Okresy Odsetkowe w kwocie nominalnej oraz (2) kosztow ustanowienia, utrzymania
realizacji i zniesienia Zabezpieczen w tym wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen wraz z
os$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji Poreczyciela w ww. zakresie, na zasadach i w terminach
wskazanych ponizej. Zabezpieczenia bedy zabezpiecza¢ wszystkie Wierzytelnosci Zabezpieczone, z
wyjgtkiem poreczenia, ktore bedzie zabezpieczad jedynie zaptate odsetek od Obligacji B za Il - VI Okresy
Odsetkowe w kwocie nominalnej oraz koszty ustanowienia, utrzymania, realizacji i wykreslenia
Zabezpieczen, w tym wynagrodzenie i wydatki Administratora Zabezpieczen.

4.1 Weksel i Umowa Wekslowa wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji Emitenta.

4.1.1.  Zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji zostang zabezpieczone poprzez
wystawienie przez Emitenta Weksla wifasnego na rzecz Administratora
Zabezpieczen oraz zawarcie Umowy (porozumienia) Wekslowej, na mocy ktérej
Administrator Zabezpieczenn upowazniony bedzie do wypetnienia Weksla, do
tacznej kwoty odpowiadajgcej 150 % (sto piecdziesigt procent) wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji, do dnia 31 grudnia 2027 r.

4.1.2.  Weksel zostanie wystawiony i wydany Administratorowi Zabezpieczen oraz
Umowa Wekslowa zostanie zawarta w terminie najpdzniej do Dnia Przydziatu.

4.1.3. Emitent ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie
aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC co
do zobowigzan wynikajgcych z Weksla i Umowy Wekslowej. Oswiadczenie o
ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym zostanie ztozone w terminie 5 (pieciu)
Dni Roboczych od Dnia Przydziatu. Emitent podda sie egzekucji do kwoty
odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii B.
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4.14.

4.1.5.

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w
terminie do dnia 31 grudnia 2027 r.

Zaspokojenie z Weksla nastgpi z catego majatku Emitenta w drodze
postepowania sgdowego i egzekucyjnego.

4.2 Zastaw Rejestrowy na udziatach Emitenta wraz z O$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji przez

Wspdlnika

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

4.2.7.

4.2.8.

4.2.9.

4.2.10.

Wierzytelnosci z Obligacji zostang zabezpieczone na 100 (stu) udziatach
w spotce Emitenta, o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy z nich i tacznej
wartosci nominalnej 5.000,00 zt, nalezacych do Sylwii Bezmienow - Wspdlnika.

Umowa Zastawu zostanie zawarta w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia
Przydziatu. Wniosek o wpis zastawu do rejestru zastawodw zostanie ztozony
niezwtocznie po zawarciu Umowy Zastawu, nie pdzniej niz 3 (trzy) dni od dnia
jej zawarcia. Zastaw zostanie ustanowiony (tj. zostanie wydane postanowienie
w przedmiocie wpisu zastawu do rejestru zastawow) w terminie 3 (trzech)
miesiecy od Dnia Przydziatu.

Zastaw Rejestrowy bedzie zabezpieczat roszczenia pieniezne Obligatariuszy
wynikajgce z Obligacji do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 150 %
(sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii B.

Spoétka zobowigzana jest do ujawnienia Zastawu Rejestrowego w ksiedze
udziatdéw w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od otrzymania zawiadomienia o
wpisie zastawu do rejestru zastawoéw.

Spotka nie moze zby¢ lub przeniesé pod innym tytutem prawnym Przedmiotu
Zastawu przed wygasnieciem wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

Umorzenie Udziatdw w spdfce Emitenta jest niedopuszczalne przed
wygasnieciem wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

Wycena Przedmiotu Zastawu zostata sporzadzona przez Krystiana
Majewskiego, Doradce Inwestycyjnego o numerze licencji: 694, wg stanu na
dzien 12 maja 2022 r. Wartos¢ Przedmiotu Zastawu metoda majatkowg w
podejsciu aktywow netto wynosi: 5.000,00 (stownie: piec tysiecy 00/100) zt.

Wybdr Krystiana Majewskiego, Doradcy Inwestycyjnego o numerze licencji:
694 jako podmiotu dokonujgcego wyceny przedmiotu zabezpieczenia zostat
dokonany z uwagi na doswiadczenie i kwalifikacje w wycenie instrumentéw
finansowych posiadane przez ww. osoby, co zapewnia rzetelno$¢ wyceny.
Krystian Majewski (Doradca Inwestycyjny o numerze licencji: 694) zachowuje
bezstronnos$¢ i niezaleznos¢ w rozumieniu art. 69 ust. 9 i art. 70 ustawy o
biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.

Wycena Przedmiotu Zastawu stanowi zatgcznik nr 2 do Warunkdw Emisji
Obligacji.

Zaspokojenie z Przedmiotu Zastawu odbywac sie bedzie, wedtug wyboru
Administratora Zastawu, w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego lub
poprzez przejecie na wtasnos$¢ Przedmiotu Zastawu lub w trybie licytacji.
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4.2.11.

4.2.12.

4.2.13.

4.2.14.

4.2.15.

W przypadku wyboru zaspokojenia w trybie licytacji lub przejecia na wtasnosc
Przedmiot Zastawu zostanie oszacowany przez wskazanego przez
Administratora Zastawu biegtego. W przypadku braku mozliwosci ustalenia
wartosci Przedmiotu Zastawu ze wzgledu na brak wspotdziatania zastawcy lub
Emitenta, warto$¢ szacunkowa zostanie okreslona jako 40% (czterdziesci
procent) wartosci Przedmiotu Zastawu, ktéra zostata okreslona w wycenie
stanowigcej zatgcznik do Warunkéw Emisji Obligacji Serii B lub ostatnieg]
wycenie sporzgdzonej zgodnie z Warunkami Emisji. Cena wywotawcza wynosic¢
bedzie 50 % (piecdziesigt procent) wartosci szacunkowej.

Przedmiot Zastawu zostanie przez Emitenta poddany ponownej wycenie wg
stanu na dzien 30 maja 2023 roku. Wycena zostanie udostepniona
Obligatariuszom i Administratorowi Zabezpieczen najpdzniej do dnia 15
czerwca 2023 r.

Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Wspdlnik, po zawarciu Umowy Zastawu
rejestrowego, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie o
poddaniu sie egzekucji co do obowigzku zaptaty jako zastawcy.

Oswiadczenie zostanie ztozone w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 §
1 pkt 6) KPC, w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu i bedzie
uprawniato Administratora Zabezpieczen do prowadzenia egzekucji z Udziatow
Emitenta, z ograniczeniem do kwoty réwnej 150% (sto piecdziesigt procent)
tacznej wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji.

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu, w
terminie do dnia 31 grudnia 2027 r.

4.3 Hipoteka na nieruchomosci wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta.

43.1.

4.3.2.

4.3.3.

Emitent zobowigzuje sie do ztozenia oswiadczenia w formie aktu notarialnego,
w rozumieniu art. 31 ust. 1 Ustawy o obligacjach oraz art. 65 76 ust. 3 ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece, o ustanowieniu hipoteki tgcznej na rzecz
Administratora Hipoteki na Nieruchomosciach.

Oswiadczenie to zostanie ztozone w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia
zawarcia umow przyrzeczonych sprzedazy Nieruchomosci. Termin ostateczny
zawarcia umow przyrzeczonych nabycia Nieruchomosci zostanie wyznaczony
zgodnie z regutami okreslonymi w punkcie 13A lit. A i B Warunkdéw Emisji. W
tym samym terminie zostanie ztozony wniosek o wpis Hipoteki do ksigg
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci.

Emitent ztozy na rzecz Administratora Hipoteki oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC co do
Wierzytelnosci  Zabezpieczonych, z ograniczeniem do Nieruchomosci.
Oswiadczenie o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym zostanie ztozone w
terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia ztozenia os$wiadczenie o
ustanowieniu Hipoteki. Emitent podda sie egzekucji do kwoty odpowiadajgcej
150 % (sto piecédziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji
Serii B.
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4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

4.3.8.

4.3.9.

4.3.10.

4.3.11.

4.3.12.

4.3.13.

Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wielokrotnego wystgpienia z
whnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w
terminie do dnia 31 grudnia 2027 r.

Hipoteka zostanie ustanowiona w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od Dnia
Przydziatu.

Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Hipoteka zostanie wpisana na 1
(pierwszym) miejscu hipotecznym, z zastrzezeniem réwnego prawa
zaspokojenia, stosownie do postanowien pkt 7.5.6 Warunkow Emisji (pkt 4.5.6.
niniejszego rozdziatu Memorandum). Emitent zobowigzuje sie do tego, ze
przed ztozeniem oswiadczenia, o ktérym mowa w pkt 7.3.2 Warunkdw Emisji
(pkt 4.3.2. niniejszego rozdzialu Memorandum), Emitent, ani zaden inny
podmiot nie ztozy oswiadczenia o ustanowieniu innej hipoteki na ktérejkolwiek
z Nieruchomosci 1 lub Nieruchomosci 2.

Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Nieruchomosci nie zostang obcigzona
jakimkolwiek prawem rzeczowym lub obligacyjnym majgcym pierwszenstwo
przed Hipotekg, lub utrudniajgcym lub uniemozliwiajgcym realizacje Hipoteki.
Whpisanie Hipoteki na dalszym miejscu hipotecznym lub uzyskanie przez prawo
rzeczowe lub obligacyjne pierwszenstwa zaspokojenia przed Hipotekg lub
wpisanie prawa rzeczowego lub obligacyjnego utrudniajgcego zaspokojenie z
Hipoteki bedzie rownoznaczne z nieustanowieniem zabezpieczenia zgodnie z
Warunkami Emisji Obligacji. Zastrzezenia powyzsze nie dotyczg hipotek
opisanych w pkt 7.5.6. Warunkéw Emisji (pkt 4.5.6. niniejszego rozdziatu
Memorandum).

Whiosek o wpis hipoteki zawierat bedzie informacje wymagane trescig art. 31
ust. 2 Ustawy o obligacjach.

Administrator Hipoteki dysponowat bedzie uprawnieniami do (i) realizacji
Hipoteki w przypadku braku zaptaty Wierzytelnosci Zabezpieczonych, (ii)
realizacji innych uprawnien wynikajgcych z tresci Hipoteki i przepiséw prawa.

Operat szacunkowy dla Nieruchomosci (wycena nieruchomosci) zostat
sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego Mirostawa Koszany, nr
uprawnien: 5723, wg stanu na dziet 9 maja 2022 r. Wartos¢ Nieruchomosci na
ten dzien okreslona zostata na 11.385.000,00 (jedenascie milionéw trzysta
osiemdziesigt pie¢ tysiecy 00/100) zt.

Wybdr rzeczoznawcy majgtkowego Mirostawa Koszany, nr uprawnien: 5723,
jako podmiotu wykonujgcego operat szacunkowy zabezpieczenia zostat
dokonany z uwagi na doswiadczenie i kwalifikacje w wycenie nieruchomosci
posiadane przez ten podmiot, co zapewnia rzetelno$¢ wyceny. Rzeczoznawca
majgtkowy Mirostaw Koszany, nr uprawnien: 5723 zachowuje bezstronnos¢ i
niezalezno$¢ w rozumieniu art. 69 ust. 9 iart. 70 ustawy o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.

Wyciagg z operatu szacunkowego dla Nieruchomosci stanowi zatgcznik nr 1 do
Warunkdéw Emisji Obligacji.

Zaspokojenie z Hipoteki odbywac sie bedzie w trybie sgdowego postepowania
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egzekucyjnego.

4.3.14. Nieruchomosci zostang przez Emitenta poddane ponownej wycenie wg stanu
na dzier 30 maja 2023 roku. Wycena zostanie udostepniona Obligatariuszom i
Administratorowi Zabezpieczen najpdzniej do dnia 15 czerwca 2023 r

4.3.15. Stosownie do tresci art 31 ust. 6 Ustawy o Obligacjach tytutem do wykreslenia
Hipoteki bedzie o$wiadczenie podmiotu prowadzacego depozyt papierdow
wartosciowych zgodnie z przepisami ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi potwierdzajace, ze za posrednictwem skfadajgcego oswiadczenie
Emitent dokonat wykupu wszystkich Obligaciji.

4.4 Poreczenie.

4.4.1. Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Sylwia Bezmienow (Prezes Zarzadu
Emitenta) (,Poreczyciel”) poreczy za zaptate (1) wierzytelnosci z tytutu odsetek
od Obligacji Serii B za Ill - VI Okresy Odsetkowe w kwocie nominalnej oraz (2)
kosztéw ustanowienia, utrzymania, realizacji i zniesienia Zabezpieczet w tym
wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, do kwoty 150.000,00 (sto
pieédziesiat tysiecy 00/100) zt.

4.4.2. Poreczenie zostanie udzielone przez zawarcie bezwarunkowej umowy
poreczenia miedzy Poreczycielem, a Administratorem Zabezpieczen. Zawarcie
umowy poreczenia nastgpi nie pdzniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych
od Dnia Przydziatu.

4.4.3. Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2027 r.

4.4.4.  Zaspokojenie z poreczenia nastgpi z catego majgtku Poreczyciela w drodze
dobrowolnej zaptaty lub postepowania sgdowego i egzekucyjnego.

4.4.5. Poreczyciel w zakresie odpowiedzialnosci opisanej w pkt 7.4.1. Warunkow
Emisji (pkt 4.4.1. niniejszego rozdziatu Memorandum) w przypadku opdznienia
sie przez Emitenta, odpowiadac bedzie za dtug Emitenta jako dtuznik solidarny.

4.4.6. Emitent oswiadcza, ze Poreczyciel zawart umowe majgtkowg matzeriskg w dniu
27 sierpnia 2021 r. na podstawie ktérej ustanowit ustrdj rozdzielnosci
majatkowe] matzenskiej (stwierdzona aktem notarialnym sporzadzonym przed
Michatem Chowaricem zastepca Pawta Sawickiego notariusza w Warszawie za
nrrep A 12416/2021) i pozostaje w niej obecnie.

4.4.7. Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Poreczyciel, po zawarciu umowy
poreczenia, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczern o$wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji co do obowigzku zaptaty jako Poreczyciela.

4.4.8. Oswiadczenie zostanie ztozone w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 §
1 pkt 5) KPC, w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu, i bedzie
uprawniato Administratora Zabezpieczen do prowadzenia egzekucji z catego
majatku Poreczyciela, z ograniczeniem do kwoty réwnej 150% (sto piecdziesigt
procent) tgcznej wartosci nominalnej odsetek od przydzielonych Obligacji Serii
B obliczonej za Il - VI Okresy odsetkowe.

4.49. Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego wystgpienia
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z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu, w
terminie do dnia 31 grudnia 2027 r.

4.5 Pozostate Postanowienia.

45.1. Wszelkie wyptaty dokonywane na rzecz Obligatariuszy Administrator
Zabezpieczen bedzie realizowat za posrednictwem Agenta Pfatniczego.

4.5.2.  Zabezpieczenia zostang zwolnione w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
zaspokojenia wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych, z zastrzezeniem
odpowiedniego udokumentowania tej okolicznosci, tj. otrzymania stosownego
o$wiadczenia o wykresleniu Obligacji z Depozytu.

45.3. Obligacje Serii B mogg by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczen, z
wyjatkiem Weksla i Umowy Wekslowe].

4.5.4.  Administrator Zabezpieczer nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki dziatan
podejmowanych w wykonaniu postanowier Warunkéw Emisji.

455, Emitent pokrywa koszty ustanowienia, utrzymania, realizacji i wykreslenia
Zabezpieczen, w tym wynagrodzenie i wydatki Administratora Zabezpieczen.
Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do pokrywania tych kosztow
i wydatkéw z wiasnych srodkéw.

4.5.6.  Zabezpieczenie Obligacji bedzie miato  status  réwnorzednego
z zabezpieczeniami Obligacji Serii A, Obligacji Serii B oraz kolejnych serii, jesli te
zostang wyemitowane za posrednictwem PCDM. Okreslenie to oznacza, ze
zaspokojenie z Zabezpieczen bedzie rozdzielane proporcjonalnie na wszystkie
Obligacje Serii B, Obligacje Serii A i kolejnych serii, i w stosunku do
egzekwowanych jednoczesnie wierzytelnosci (z wyjatkiem zabezpieczen
rzeczowych, ktorych egzekucja nastepuje poprzez sprzedaz przedmiotu
zabezpieczenia, w ktérym to przypadku uzyskane sumy bedg rozdzielane
proporcjonalnie na wszystkie obligacje objete wspdlnym Zabezpieczeniem). Za
réwnorzedne zabezpieczenia uznawane sg zaréwno wpisy i zastrzezenia o
réwnym prawie zaspokojenia, jak i wpisanie tacznie wierzytelnosci z Obligacji
Serii B, Obligacji Serii A i kolejnych serii w jednej hipotece lub zastawie. taczna
warto$¢ nominalna Obligacji Serii B, Obligacji Serii A i kolejnych serii objetych
rownorzednoscig zabezpieczern nie moze przekracza¢ sumy 13.500.000,00
(trzynastu miliondw pieciuset tysiecy 00/100) ztotych. W celu osiggniecia
opisanego celu Administrator Zabezpieczent ma prawo i obowigzek zmiany
umow ustanawiajgcych poszczegdlne Zabezpieczenia, sktadania odpowiednich
wnioskéw i oswiadczen.

5. OKRESLENIE INNYCH PRAW WYNIKAJACYCH Z EMITOWANYCH LUB
SPRZEDAWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Z Obligacji nie wynikajg inne prawa poza wskazanymi w pkt 3 i 8 w Rozdziale IV niniejszego
Memorandum.

6. INFORMACJE O PODMIOCIE UDZIELAJACYM ZABEZPIECZENIA

W ramach Oferty Obligacji, Emitent oraz Poreczyciel bedg podmiotami udzielajgcymi zabezpieczen.
W zwigzku z tym, wszelkie niezbedne informacje o Emitencie, jako podmiocie udzielajgcym tych
zabezpieczen, zostaty zamieszczone w Rozdziale V Memorandum.
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W ramach emisji Obligacji podmiotem udzielajgcym zabezpieczenia w postaci poreczenia bedzie Pani
Sylwia Bezmienow (Prezes Zarzadu Emitenta). Pani Sylwia Bezmienow ztozy réwniez o$wiadczenie o
poddaniu sie egzekuciji.

W zwigzku z tym, informacje o Poreczycielu, jako podmiocie udzielajgcym zabezpieczenia w formie
poreczenia, zostaty zamieszczone ponizej w ramach niniejszego punktu.

6.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Poreczyciela wraz
Z NUmerami telekomunikacyjnymi (telefon), adresem glownej strony internetowej i
adresem poczty elektronicznej, identyfikatorem wedlug wlasciwej klasyfikacji
statystycznej oraz numerem wedtug wlasciwej identyfikacji podatkowej

Imie i nazwisko: Sylwia Bezmienow

Forma prawna: osoba fizyczna

Miejsce zamieszkania: Warszawa

Adres korespondencyjny: ul. Wspdlna 62, 00-864 Warszawa
Poczta elektroniczna: s.bezmienow@gmail.com
PESEL: 83101207983

Strona internetowa: nie dotyczy

Numer KRS: nie dotyczy

Sad Rejestrowy: nie dotyczy

REGON: nie dotyczy

NIP: nie dotyczy

6.2. Wskazanie czasu trwania Poreczyciela

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.3. Przepisy prawa, na podstawie ktorych zostal utworzony Poreczyciel
Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.4. Sqd, ktory wydal postanowienie o wpisie do wlasciwego rejestru

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osoba fizyczna.

6.5. Krotki opis historii Poreczyciela
Istotne informacje o wyksztatceniu, kwalifikacjach i zajmowanych wczesniej stanowiskach:
WYKSZTALCENIE
Pani Sylwia Bezmienow posiada wyksztatcenie wyzsze, jest absolwentkg Uniwersytetu Mikotaja
Kopernika w Toruniu na Wydziale Filologii Angielskiej oraz Szkoty Wyzszej Psychologii Spotecznej w
Warszawie, a takze Studiow Podyplomowych z zakresu Public Relations w Szkole Gtéwnej Handlowe;j
oraz Zarzadzania i Marketingu na Akademii im. Leona Kozminskiego w Warszawie.
PRZEBIEG KARIERY ZAWODOWEJ:
Pani Sylwia Bezmienow w toku swojej kariery zawodowej, w ostatnich latach zwigzana jest ze spétkami
dziatajgcymi pod markg Quantum.
Zajmowane stanowiska w ostatnich 5 latach w spoétkach dziatajgcych w sektorze nieruchomosci

komercyjnych:
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2022 Quantum Al téd? - udziatowiec - sprzedaz projektu na rzecz White Star Real Estate

www.whitestar-realestate.com

2020 Park Logistyczny Wieliczka — udziatowiec - sprzedaz projektu na rzecz 7R.SA

www.7rsa.pl

2020 Quantum Logistic £tédZ — udziatowiec - sprzedaz projektu na rzecz GLP

www.glp.com

2018 ,Galeria nad Potokiem” — udziatowiec, cztonek zarzadu- Retail Park na rzecz Saller-Bau

www.saller-bau.com

2017 Quantum Park £6dz Faza 1- Retail Park - udziatowiec, cztonek zarzadu - sprzedaz projektu na
rzecz TREI Real Estate

www.treirealestate.com www.vendo-park.com

6.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) wltasnych Poreczyciela oraz
zasad ich tworzenia

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zakltadowego

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.8. Wskazanie, na jakich rynkach papieréw wartosciowych sq lub byly notowane papiery
wartosciowe Poreczyciela lub wystawiane w wiqzku 7 nimi kwity depozytowe

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.9. Informacje o ratingu przyznanym Poreczycielowi lub emitowanym prze; niego
papierom wartosciowym

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.10. Informacje o wszczetych wobec Porecgyciela postepowaniach: upadlosciowym,
uktadowym, ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym lub likwidacyjnym

Wobec Poreczyciela nie wszczeto postepowania upadtosciowe, uktadowe, ugodowe, arbitrazowe,
egzekucyjne ani likwidacyjne moggce miec istotne znaczenie dla Poreczyciela.
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6.11. Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji
publicznej, postepowaniach sqdowych lub arbitraiowych, wtym o postgpowaniach
w toku, za okres obejmujgcy co najmniej ostatnie 12 miesigcy, lub takimi, ktore mogq
wystgpi¢ wedltug wiedzy Poreczyciela, a ktore to postegpowania mogly mie¢ lub mialy
W niedawnej przeszlosci albo mogq mieé istotny wplyw na sytuacje finansowq
Poreczyciela

W stosunku do Poreczyciela nie toczga sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed

organami administracji publicznej zadne postepowania, ktére mogty mie¢ lub miaty w niedawnej

przesztosci albo tez mogg mied istotny wptyw na sytuacje finansowg Poreczyciela.

W stosunku do Poreczyciela nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne
postepowania sgdowe lub arbitrazowe, ktore mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez
moga miec¢ istotny wptyw na sytuacje finansowg Poreczyciela.

W opinii Poreczyciela nie powinny wystgpi¢ zadne tego typu postepowania, ktére to postepowania
mogg mie¢ istotny wptyw na sytuacje finansowg Poreczyciela.

6.12. Zobowiqgzania Poreczyciela, w szczegolnosci ksztaltujqce jego sytuacje ekonomiczng
| finansowq, ktore moggq istotnie wplyngé na mozliwosé realizacji przez nabywcow
papierow wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych

Poreczyciel zgodnie ze swojg najlepszg wiedzg nie posiada zobowigzan finansowych w postaci kredytéw,
pozyczek i innych dtugéw, ktdére mogg istotnie wptyngé na mozliwos¢ realizacji przez nabywcéw
papieréw wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych.

Ponadto, Poreczyciel zgodnie ze swojg najlepszg wiedzg nie posiada zobowigzan finansowych innego
rodzaju, ktére mogg istotnie wptyngcé na mozliwosc realizacji przez nabywcdw papierdéw wartosciowych
uprawnien w nich inkorporowanych.

6.13. Informacje o nietypowych zdarzeniach majgcych wplyw na wyniki z dzialalnosci
gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym, zamieszczonym
w Memorandum

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.14. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majgtkowej
Porecgyciela oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktore powstaly po
sporzgdzeniu danych finansowych za ostatni rok obrotowy

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.15. Prognozy wynikow finansowych Poreczyciela
Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.16. Informacje dotyczgce osob zarzgdzajgcych i osob nadzorujgcych przedsigbiorstwo
Poreczyciela

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.17. Dane o strukturze wspolnikow

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.
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6.18. Podstawowe informacje o dziatalnosci Poreczyciela ze wskazaniem w szczegolnosci
produktow, rynkow zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.19. Inne informacje dotyczgce prowadzonej przez Poreczyciela dziatalnosci
gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Poreczyciela jego
zobowigzan 7 emitowanych papierow wartosciowych

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.20. Sprawozdanie Finansowe Poreczyciela.

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.21. Umowa/Statut Poreczyciela
Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.21. Odpis 7 wlasciwego rejestru Poreczyciela

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.22. Wskazanie czynnikow ryzyka, ktore mogq mie¢ wplyw na zdolnos¢ podmiotu
udzielajgcego zabezpieczenia do wypelnienia na rzecz inwestorow zobowigzan
wynikajgcych 7 udzielonego zabezpieczenia

Ryzyko zdarzen losowych

Szczegdlny wptyw na zdolnos$¢ Poreczyciela do wypetniania na rzecz inwestoréw zobowigzan
wynikajgcych z udzielonego zabezpieczenia, mogg mie¢ zdarzenia losowe m.in. przewlekta choroba co
w konsekwencji moze doprowadzi¢ do zaprzestania prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sie sytuacji finansowej Poreczyciela

W przypadku ztej sytuacji finansowej Poreczyciela moze sie okazac, ze Poreczyciel nie bedzie w stanie
wykonac poreczenia lub wartos¢ jego majatku nie pozwali na uzyskanie kwoty zapewniajgcej, ze
Obligatariusze otrzymajg wierzytelnosci wynikajgce z Obligacji w petnej wysokosci.

6.23. Wskazanie wszystkich osob odpowiedzialnych za informacje o Poreczycielu

Za zamieszone w Memorandum informacje o Poreczycielu osobiscie odpowiada Poreczyciel, tj. Pani
Sylwia Bezmienow.

6.24. Oswiadczenie osoby odpowiedzialnej za informacje o Poreczycielu

Zgodnie @ mojg najlepszy wiedzg informacje zawarte w czedciach memoarandum, za kidre jestern odpowiedzialny
w Twigzku z wdzielonym porgczeniam sg godne ze stanem faktycznym i nie pomijajy niczego, co moghaby
wiptywad na ich znaczenie, w szczegdlnoscl sq prawdziwe, rzetelne i kompletne.

s

L I ol

Sylwsia Bermienow - Porecrpciel

Warszawa, dnia 7 czenwca 2022 roku

str. 49



-

—

PROSPER CAPITAL*

Memorandum Informacyjne Quantum Park £6dz sp. z o.0.

6.25. Wskazanie miejsca udostgpnienia umowy Administratora Zabezpieczen 7
podmiotem udzielajgcym zabezpieczenia
Umowy dotyczgce udzielonych przez Poreczyciela poreczen, beda udostepniane do wglagdu po zawarciu

umowy poreczenia w siedzibie Administratora Zabezpieczen, pod adresem: ul. Maltanska 6/44; 02-761
Warszawa, w godz. 9-17.

6.26. Wskazanie i opis podmiotu innego nii podmioty wilgczone w obstuge emisji,
posiadajgcego ekonomiczny interes w pozyskaniu przez emitenta srodkow w wyniku
emisji papierow wartosciowych zabezpieczonych

Nie wystepuje taki podmiot.

7. INFORMACJE O ADMINISTRATORZE ZABEZPIECZEN USTANOWIONYM W
ZWIAZKU Z EMISJA OBLIGACIJI

7.1 Nazwa (firma) Administratora Zabezpieczen, jego siedziba, adres i numery
telekomunikacyjne, sqd rejestrowy i numery rejestrow

Firma petna: PS Zabezpieczenia spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Firma skrdcona: PS Zabezpieczenia sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Maltariska 6/44, 02-761 Warszawa

Telefon: +48 783 391 423

Poczta elektroniczna: piotr.skrzynecki@pskrp.pl

Numer KRS: 0000852745

Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

REGON: 386653310

NIP: 5213902798

7.2 Istotne postanowienia umowy 7 Administratorem Zabezpieczen

Umowa Emitenta z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen zostata zawarta w dniu
7 czerwca 2022 roku.

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen szczegdtowo okreslajgca zasady
wykonywania tej funkcji stanowi Zatgcznik 7 do niniejszego Memorandum.

Petnienie funkcji Administratora Zabezpieczenn w odniesieniu do zabezpieczer obejmuje uprawnienie
i zobowigzanie m.in. do:

- wykonywania praw i obowigzkéw okreslonych w Umowie z Administratorem, podejmujac
wszelkie niezbedne w tym celu dziatania w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy;

- wsparcia Emitenta w dopetnieniu wszelkich czynnosci niezbednych do ustanowienia zabezpieczen
w terminach wynikajgcych z Warunkdw Emisji;

- podejmowania na wniosek Obligatariuszy czynnos$ci zmierzajgcych do zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy z ustanowionych zabezpieczen.
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7.3 Obowigzki Emitenta wzgledem Administratora Zabezpieczen

Umowa Emitenta z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen zostata zawarta w dniu
7 czerwca 2022 roku roku.

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen szczegdtowo okreslajgca zasady
wykonywania tej funkcji stanowi Zatgcznik 7 do niniejszego Memorandum.

Emitent zobowigzat sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze do czasu wykupu Obligacji bedzie m.in:

- podejmowat dziatania przewidziane prawem, aby przedmioty zabezpieczen znajdowaty sie w stanie
umozliwiajgcym zaspokojenie Wierzytelnosci Zabezpieczonych;

- dostarczat wszelkie informacje, dokumenty i materiaty niezbednych do realizacji funkcji Administratora
Zabezpieczen;

- sporzadzania na wtasny koszt dokumentéw i wykonywania czynnosci, ktérych zgda Administrator
Zabezpieczen w zwigzku z ustanowieniem, utrzymaniem w mocy oraz wykresleniem zabezpieczen,

- zapewni, i nie bedzie przeszkadzat, w dziataniach Administratora Zabezpieczen oraz jego
przedstawicieli i podwykonawcdw, zmierzajgcych do zbadania przedmiotdéw zabezpieczenia;

- zawiadomi Administratora Zabezpieczen o zaistniatych przypadkach wczesniejszego wykupu na
zadanie Emitenta;

- zawiadomi Administratora o zaistniatych Przypadkach Naruszenia;

- zawiadomi o ztozonych przez Obligatariuszy zgdaniach i oswiadczeniach skutkujgcych postawieniem
wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji w stan wymagalnosci;

- udzielat Administratorowi Zabezpieczen, na jego wniosek, wyczerpujacych, prawdziwych i rzetelnych
informacji, tak pisemnych, jak i ustnych, potrzebnych do prawidtowego wykonywania funkcji
Administratora Zabezpieczen;

- dokona aktualizacji wyceny Nieruchomosci wg stanu na dzien 30 maja 2023 roku na zasadach
opisanych w Warunkach Emisji;

- dokona aktualizacji wyceny Przedmiotu Zastawu wg stanu na dziert 30 maja 2023 roku na zasadach
opisanych w Warunkach Emisji;

7.4 Obowigzki Administratora Zabezpieczen wobec Obligatariuszy, ze szczegolnym
uwzglednieniem dziatan podejmowanych przez Administratora Zabezpieczen, w
przypadku stwierdzenia naruszenia przez Emitenta obowigzkow wynikajgcych z
Warunkow Emisji, a takie w ragie stwierdzenia, e sytuacja finansowa Emitenta
stwarza zagroZenie dla zdolnosci wykonywania przez niego obowigzkow wobec
Obligatariuszy

W przypadku braku spetnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, w tym
w szczegdlnosci lecz nie wytacznie w przypadku powstania zalegtosci w wyptacie Odsetek z Obligacji lub
kwoty kapitatu z Obligacji, Administrator Zabezpieczen, wykonuje w imieniu wtasnym, lecz na rzecz
Obligatariuszy Obligacji Serii B uprawnienia przystugujgce Administratorowi Zabezpieczenn jako
wierzycielowi z tytutu zabezpieczen.

W przypadku zaistnienia koniecznosci zaspokojenia roszczen Obligatariuszy Administrator Zabezpieczen
wedtug swojego wyboru realizuje zabezpieczenia.

W przypadku zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych zaspokojeniu podlegajg w kolejnosci:
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a) koszty ustanowienia, utrzymania i zniesienia zabezpieczen, a takze koszty zaspokojenia tych
wierzytelnosci, w tym koszty dochodzenia roszczen,

b) roszczenia o zaptate odsetek za opdznienie w zaptacie wierzytelnosci,

c) roszczenie o zaptate Swiadczenia dodatkowego, o ktéorym mowa w pkt 6.2. Warunkéw Emisji,
d) roszczenia o $wiadczenie z tytutu ekwiwalentu odsetkowego,

e) roszczenia o zaptate odsetek (kuponu) od Obligacji,

f)  roszczenia o wykup lub przedterminowy wykup Obligacji.

Uzyskane kwoty, Administrator Zabezpieczen wydaje Agentowi Ptatniczemu, ktéry dokonuje wyptat na
rzecz Obligatariuszy stosownie do postanowiert Warunkéw Emisji Obligacji Serii B. W przypadkach
przewidzianych prawem Administrator Zabezpieczen skfada odpowiednie kwoty do depozytu
sgdowego. W przypadku, gdy po zaspokojeniu wszystkich roszczen z uzyskanej sumy pozostang
niewydatkowane kwoty, zostang one zwrdcone niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni,
Emitentowi.

8. SZCZEGOLOWE INFORMACJE O PIERWSZENSTWIE W SPEACIE ZOBOWIAZAN
WYNIKAJACYCH Z PAPIEROW WARTOSCIOWYCH PRZED INNYMI
ZOBOWIAZANIAMI EMITENTA

Z Obligacji nie wynikajg uprawnienia do pierwszenstwa w sptacie przed innymi zobowigzaniami
Emitenta.

9. INFORMACJE O WARUNKACH I SYTUACJACH, W KTORYCH EMITENT MA PRAWO
ALBO JEST ZOBOWIAZANY DO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH, JAK ROWNIEZ INFORMACJE O SYTUACJACH | WARUNKACH,
PO SPELNIENIU KTORYCH POSIADACZ PAPIERU WARTOSCIOWEGO UZYSKA
PRAWO DO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU PAPIERU WARTOSCIOWEGO PRZEZ
EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu Obligacji w terminach okreslonych w pkt 9.3.
ponizej.

Emitent jest zobowigzany do wczesniejszego wykupu Obligacji, a Obligatariusz uzyskuje prawo do
wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku: (i) gdy Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy Ustawy o obligacjach w sytuacjach i na warunkach wskazanych w pkt 9.1. ponize;j. (ii)
zadania wczesniejszego wykupu ztozonego przez Obligatariusza, w sytuacjach oraz na warunkach
okreslonych w pkt 9.2. ponizej.

9.1. Wczesniejszy wykup Obligacji z mocy ustawy

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dziert Wykupu.

Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o obligacjach, w przypadku potfgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstagpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg
o obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg wykupowi w powyzszych przypadkach, rowna
bedzie:

(i) wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz
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(ii) wartosci pozostatych do zaptaty Odsetek naliczonych do dnia, w ktérym kwota srodkdéw
z tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji stata sie wymagalna z mocy prawa.

9.2. Wczesniejszy wykup Obligacji na Zgdanie Obligatariusza

Obligatariusz ma prawo do zadania wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych przez
siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokona¢ wczesniejszego wykupu tych Obligacji tylko
w przypadku i zasadach okreslonych w pkt 13 oraz 13A Warunkdéw Emisji.

W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwfoce z wykonaniem w terminie,
w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zada¢ wykupu obligacji rowniez
w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krotszego niz 3 (trzy) dni.

Zaleca sie Obligatariuszom uprzedni kontakt z podmiotem prowadzacym rachunek papierow
wartosciowych danego Obligatariusza, na ktorym zapisane bedg Obligacje w celu ustalenia wtasciwej
procedury i szczegdtdw postepowania w zakresie sktadania zgdania wczesniejszego wykupu, zwtaszcza
w kwestii zablokowania mozliwosci przenoszenia wtasnosci Obligacji oraz w celu wydania stosownego
zaswiadczenia potwierdzajgcego wtasnosc Obligacii.

Realizujgc zadania wczesniejszego wykupu Emitent oprdécz wartosci nominalnej Obligacji wyptaci
Odsetki naliczone do dnia wczesniejszego wykupu (tgcznie z tym dniem).

Warunki Emisji Obligacji zostaty zatgczone do niniejszego Memorandum i wraz z uchwatg stanowia
Zatgcznik 4.

9.3. Wezesniejszy wykup Obligacji na zqdanie Emitenta

Emitent ma prawo dokonac¢ wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji Serii B na zgdanie wtasne
polegajace na wykupie Obligacji Serii B w wyznaczonym przez Emitenta dniu (,Dziet Wcze$niejszego
Wykupu”). Emitent zobowigzuje sie do podania informacji o zgtoszeniu zgdania wczesniejszego wykupu
Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Wczesniejszego Wykupu w terminie nie krotszym niz 10 (dziesiec)
Dni Roboczych przed Dniem Wczesniejszego Wykupu. Informacja ta bedzie przekazana na adres
mailowy wskazany w Formularzu Zapisu.

Jezeli Dzien Wczesniejszego Wykupu przypada na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Emitent ma prawo
do realizacji wczesniejszego wykupu (wykup Obligacji) w pierwszy przypadajacy po tym dniu Dzien
Roboczy. Wczesniejszy Wykup moze zostac zrealizowany w odniesieniu do wszystkich lub tylko co do
czesci Obligacji. Emitent moze wykonywaé Wczesniejszy Wykup wielokrotnie, az do catkowitego wykupu
Obligacji. W przypadku, gdy Wczesniejszy Wykup bedzie realizowany w odniesieniu do czesci Obligacji,
wczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony proporcjonalnie do liczby Obligacji zapisanych
w Ewidencji. Nie jest dopuszczalny wykup utamkowej czesci Obligacji. Decyzje o wykonaniu uprawnienia
Wczesniejszego Wykupu oraz liczbie Obligacji podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi, podejmuje
Zarzad Emitenta okreslajgc jednoczesnie zasady wczesniejszego wykupu Obligacji. Kazdorazowo
w przypadku skorzystania z Wczesniejszego Wykupu Emitent wskaze dzien wykonania uprawnienia
Wczesniejszego Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu”).

W przypadku realizacji przez Emitenta zagdania Wczesniejszego Wykupu, oprocz wartosci nominalnej
posiadanych Obligacji Serii B, Obligatariuszom zostang wyptacone odsetki do Dnia Wczesniejszego
Wykupu Obligacji (wtgcznie).

Powyzsza procedura podlegac bedzie obowigzujgcym przepisom podatkowym.
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10. WSKAZANIE ZRODEL POCHODZENIA SRODKOW NA SPEATE ZOBOWIAZAN
WYNIKAJACYCH Z EMITOWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Spodtka, z uwagi na jej zawigzanie w maju 2022 roku, na dzien publikacji Memorandum nie prowadzita
dziatalnosci operacyjnej. Spotka jest spodtkg projektowa powotang wytacznie celem nabycia prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz przygotowania Nieruchomosci na cel realizacji Inwestycji
(lub Inwestycji Alternatywnej). Wspdlnicy Spoétki zamierzajg po (i) zawarciu umdéw warunkowych oraz
przenoszacych dot. Nieruchomosci i Dziatki drogowej oraz (ii) otrzymaniu Pozwolenia na budowe 1 (lub
Pozwolenia na budowe 2) w stos. do Nieruchomosci sprzeda¢ Nieruchomosci lub udziaty w Emitencie
i dokona¢ wykupu Obligacji Serii B.

Do czasu spetnienia wymienionych w poprzednim zdaniu czynnikdéw (a sg to zdarzenia przyszte
i niepewne) Spoétka nie zamierza prowadzi¢ dziatalnoSci operacyjnej pozwalajgcej na
osiggnieci przychoddw niezbednych do pokrycia srodkéw niezbednych do dokonania wykupu Obligacji
Serii B.

Nabycie prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci, jak i przygotowanie Nieruchomosci pod
realizacje Inwestycji (albo Inwestycji Alternatywnej, wedle wyboru Emitenta) stanowig proces
dtugotrwaty, ktory poczatkowo bezsprzecznie zwiekszy zobowigzania Spoétki. Reasumujac, przy stanie Na
dzien publikacji niniejszego Memorandum Spdtka nie posiada srodkdw wtasnych czy tez nie generuje
przychodow z biezgcej dziatalnosci pozwalajgcych na uregulowanie z nich catosci naleznosci z Obligac;i
Serii B, jak i uprzednio wyemitowanych Obligacji Serii A.

Wobec powyzszego | i Il okres odsetkowy ptatny bedzie przez Spoétke ze Srodkéw pochodzacych z
pozyczki udzielonej na mocy umowy z dnia 17 maja 2022 roku przez jedynego Wspodlnika Spofki, tj. Panig
Sylwie Bezmienow w kwocie w wysokos$ci 650.000,00 (sze$éset piecdziesiat tysiecy) ztotych.

Natomiast, zgodnie z zatozeniami Spotki Srodki niezbedne do obstugi odsetek za kolejne okresy
odsetkowe beda pochodzity ze srodkéw uzyskanych ze zwrotu podatku VAT. Wniosek w tym
przedmiocie zostanie dopiero ztozony przez Spoétke w przysztosci. Celem zabezpieczenia ptatnosci
odsetek za lll, IV, V i VI okres odsetkowy udzielone zostanie poreczenie przez jedynego Wspdlnika
Emitenta. Na mocy udzielonego poreczenia Wspdlnik Spotki poreczy za zaptate (1) wierzytelnosci z
tytutu odsetek od Obligacji Serii B za Ill - VI Okresy Odsetkowe w kwocie nominalnej oraz (2) kosztéw
ustanowienia, utrzymania, realizacji i zniesienia Zabezpieczen w tym wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczen, do kwoty 150.000,00 (sto pieédziesiat tysiecy 00/100) zt.

Sam wykup obligacji zostanie - zgodnie z zatozeniami Spétki - dokonany ze Srodkéw pochodzgcych z
odsprzedazy Inwestycji na rzecz innego podmiotu, ktéry to Spétka planuje dokonaé po zawarciu uméw
na 90% powierzchni najmu Inwestycji (albo Budynku A Inwestycji Alternatywnej), przeprowadzeniu prac
przygotowawczych oraz pozyskaniu pozwolenia na budowe.

Tym samym, zgodnie z przyjeta przez Spotke strategia zobowigzania wynikajace z emitowanych Obligacji
Serii B beda sptacane z wyzej opisanych zrédet.
11. PROG DOJSCIA EMISJI DO SKUTKU

Emitent nie okreslit minimalnej liczby Obligacji, ktére powinna by¢ subskrybowana, aby Oferta doszta do
skutku, w zwigzku z czym prog dojscia Oferty w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach nie zostat
okreslony.

12. DODATKOWE INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACJI PRZYCHODOWYCH

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.
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13. INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACJI, Z KTORYCH ZOBOWIAZANIA MAJA
ZOSTAC SPLACONE ZE SRODKOW UZYSKANYCH ZE SPLATY OKRESLONYCH
WIERZYTELNOSCI LUB Z INNYCH SRODKOW UZYSKANYCH W CELU SPEATY
TYCH OBLIGACJI

Nie dotyczy. Obligacje nie sg Obligacjami, z ktorych zobowigzania majg zostacé sptacone ze srodkow
uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych Srodkéw uzyskanych w celu sptaty tych
Obligacji.

14. INFORMACJE O KOSZTACH EMISJI | PRZEPROWADZENIA PUBLICZNEJ OFERTY
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Zarzad Emitenta szacuje koszt przygotowania i przeprowadzenia Publicznej Oferty, w tym koszty
sporzgdzenia Memorandum z uwzglednieniem kosztéw doradztwa i oferowania, na nie wiecej niz
515.000,00 (piecset pietnascie tysiecy) ztotych przy zatozeniu, ze zostang objete wszystkie oferowane
Obligacje.

15. INFORMACJE O ZASADACH OPODATKOWANIA DOCHODOW ZWIAZANYCH Z
POSIADANIEM I OBROTEM PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI, W TYM WSKAZANIE
PLATNIKA PODATKU

Ponizsze informacje sg oparte wytacznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce
w czasie przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepiséw wynikajgcej z praktyki
organow podatkowych i orzecznictwa sgddéw administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub
zmian w interpretacji przepiséw podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgdow
administracyjnych lub praktyce organéw podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum mogg
stracic¢ aktualnosc.

Zawarte w niniejszym Memorandum informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani
podatkowej, lecz majg charakter ogdlny, w sposéb selektywny przedstawiajg poszczegdlne zagadnienia
i nie uwzgledniajg wszystkich sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom
zaleca sie skorzystanie z pomocy osdb i podmiotéw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem
podatkowym, w celu uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich
indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie , odsetki”, jak rowniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie
przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majacych zastosowanie
w przypadku podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczacych
krajowych lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajqce nieograniczconemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy PDOF osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium
Polski, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddw (przychodéw) bez wzgledu
na miejsce potozenia Zrédet przychoddw (nieograniczony obowigzek podatkowy). Za osobe majgcy
miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktdra: (i) posiada na terytorium
Polski centrum interesdow osobistych lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych); lub (ii)
przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 (sto osiemdziesigt trzy) dni w roku podatkowym. Przepisy
te stosuje sie z uwzglednieniem wifasciwych umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych
strong jest Polska.
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Opodatkowanie przychodéw z odsetek (dyskonta) z Obligacji 0séb fizycznych

Zgodnie zart. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy PDOF odsetki (dyskonto) od papieréw wartosciowych (w tym odsetki
od obligacji) kwalifikowane sg jako przychody z kapitatéw pienieznych.

W Swietle art. 30a ustawy PDOF przychoddw z odsetek osigganych przez osoby fizyczne podlegajace
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce nie tgczy sie z przychodami z innych zrddet,
lecz opodatkowuje sie zryczattowanym podatkiem dochodowym wynoszacym 19% (dziewietnascie
procent) przychodu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4d ustawy PDOF zryczattowany podatek dochodowy od odsetek oraz dyskonta od
papieréw wartosciowych pobierajg, jako pfatnicy, podmioty prowadzgce rachunki papieréw
wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami warto$ciowymi zapisanymi na tych rachunkach,
a wyptata Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotow.

Zgodnie z art. 41 ust. 10 ustawy PDOF w przypadku wyptaty odsetek (dyskonta) z papierow
wartos$ciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych ptatnikiem zryczattowanego podatku
dochodowego sg podmioty prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznosci z tych
tytutdéw sg wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji
posiadacza rachunku zbiorczego. Tym samym to nie podatnik, lecz podmiot prowadzacy rachunek
papierow wartosciowych lub rachunek zbiorczy, za ktdorego posrednictwem odsetki (dyskonto) sg
wyptacane, jako ptatnik, jest odpowiedzialny za rozliczenie podatku.

Zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy PDOF, ptatnicy przekazujg stosowne kwoty podatku na rachunek
bankowy wtasciwego urzedu skarbowego w terminie do 20 (dwudziestego) dnia miesigca nastepujgcego
po miesigcu, w ktérym pobrano podatek. Zgodnie z art. 45 ust. 3b ustawy PDOF, jezeli podatek nie
zostanie pobrany przez ptatnika, osoba fizyczna jest zobowigzana do samodzielnego rozliczenia podatku
w zeznaniu rocznym, sktadanym do konca kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji przez osoby fizyczne

Zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 6 pkt a) ustawy PDOF przychody z odptatnego zbycia Obligacji kwalifikowane
sg jako przychody z kapitatdw pienieznych.

Zgodnie z art. 30b ust. 5 ustawy PDOF, dochdd z odptatnego zbycia papieréw wartosSciowych (w tym
Obligacji) nie podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych z zastosowaniem progresywnej stawki
podatkowej, ale zgodnie z art. 30b ust. 1 ustawy PDOF jest opodatkowany zryczattowanym 19-
procentowym podatkiem dochodowym. Zgodnie z art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym
od 0séb Fizycznych, dochdd jest obliczany jako réznica miedzy sumg przychoddw uzyskanych z tytutu
odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami uzyskania przychoddéw, obliczonymi na
podstawie stosownych przepiséw Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych. Na podstawie
art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 ustawy PDOF, jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej
przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy lub organ
kontroli skarbowej w wysokosci wartosci rynkowej.

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia obligacji, a osoba
dokonujaca wyptat nie pobiera podatku ani zaliczek na podatek. Roczne zeznanie podatkowe podatnicy
powinni sporzadzi¢ w terminie do konca kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym, na
podstawie przekazanych im przez osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg, osoby prawne
iich jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, do korca
lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym, imiennych informacji o wysokosSci osiggnietego
dochodu.
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Powyzszych przepiséw nie stosuje sie, jezeli odptatne zbycie obligacji nastepuje w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej. Obligacje traktowane sg jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.
W takim przypadku przychody z odptatnego zbycia obligacji powinny by¢ traktowane jako przychody
z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wtasciwych dla przychodu z tego
Zrodfa.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcy w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy PDOP podatnicy, jezeli majg siedzibe lub zarzagd w Polsce, podlegajg
obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania
(nieograniczony obowigzek podatkowy).

Dochody (przychody) z Obligacji, w tym z odsetek albo dyskonta oraz odptatnego zbycia Obligacji przez
podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, podlegajg opodatkowaniu na zasadach ogdlnych wtasciwych do
opodatkowania pozostatych przychodéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w ramach danego
zrédta przychodéw. Co do zasady odsetki sg ujmowane jako przychéd w momencie ich otrzymania, a nie
za$ w momencie ich naliczenia. Przychodem z odptatnego zbycia Obligacji jest co do zasady ich wartos¢
wyrazona w cenie okreslonej w umowie. Jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny
znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy w wysokosci
wartosci rynkowej (art. 14 ustawy PDOP). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia obligacji koszty
uzyskania przychoddw sg co do zasady rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajgcy im przychod
zostat osiggniety. Podatnik samodzielnie (bez udziatu ptatnika) rozlicza podatek dochodowy
z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia obligacji, ktéry rozliczany jest wraz z pozostatymi
dochodami z prowadzonej przez podatnika dziatalnosci gospodarczej w ramach tego samego zrodta
przychododw.

Dochody (przychody) z Obligacji, w tym z ich odptatnego zbycia, co do zasady taczy sie z przychodami
z zyskéw kapitatowych (art. 7b ust. 1 ustawy PDOP). W przypadku ubezpieczycieli, bankéw oraz
niektérych innych podmiotéw (instytucji finansowych), przychdd ten zalicza sie do przychodoéw innych
niz przychody z zyskéw kapitatowych (art. 7b ust. 2 ustawy PDOP). Odpowiednia stawka podatku jest
taka sama, jak stawka podatku stosowana do dziatalnosci gospodarczej, tj. 19% dla zwyktego podatnika
lub 9% dla matych i nowych podatnikow.

Jezeli Obligacje znajdujg sie na rachunku zbiorczym, a tozsamos¢ podatnikdw nie zostanie ujawniona
podmiotowi prowadzgacemu ten rachunek, moze sie zdarzy¢, ze podatek zostanie pobrany. Stosownie
do art. 26 ust. 2a ustawy PDOP, w przypadku gdy wyptata naleznosci z tytutu odsetek dokonywana jest
na rzecz podatnikdow bedgcych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych na
rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona, pfatnik pobiera podatek
w wysokosci 20% od tgcznej wartosci dochoddw (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz
wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego.

Osoby fizyczne i podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajqcy w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 2a ustawy PDOF osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw (przychodow)
osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy PDOP podatnicy podatku dochodowego od osdb prawnych, jezeli nie maja
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu, podlegajg obowigzkowi podatkowemu
tylko od dochoddw, ktére osiggajg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Opodatkowanie przychoddw z odsetek (dyskonta) z Obligacji — ograniczony obowiqzek podatkowy

str. 57



PROSPER CAPITAL*

Memorandum Informacyjne Quantum Park £6dz sp. z o.0. '

Osoby fizyczne podlegajgce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce.

Zasadniczo opisane powyzej zasady opodatkowania odsetek (dyskonta) Obligacji uzyskiwanych przez
osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce majg rowniez
zastosowanie do odsetek uzyskiwanych przez osoby fizyczne podlegajgce w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, o ile wtasciwe umowy w sprawie zapobiezenia podwdjnemu
opodatkowaniu zawarte z panstwem bedgcym krajem rezydencji podatkowej osoby fizycznej nie
stanowig inaczej.

Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania
albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania
miejsca siedziby podatnika dla celdow podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji
podatkowej.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcy ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce

W przypadku podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcych w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy PDOP odsetki
(dyskonto) od Obligacji opodatkowane bedg zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20% (dwadziescia
procent).

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji — ograniczony obowigzek podatkowy

Zasadniczo zasady opodatkowania dochoddw z odptatnego zbycia Obligacji opisane powyzej maja
zastosowanie rowniez w przypadku dochoddéw uzyskiwanych w Polsce przez osoby fizyczne i osoby
prawne podlegajgce w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, chyba ze odpowiednie
umowy w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania przewidujg inaczej.

Na gruncie wielu umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska, dochody
uzyskane z tytutu zbycia obligacji przez rezydentéw podatkowych danego panstwa nie podlegajg
opodatkowaniu w Polsce.

Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 w zw. z art. 2 Ustawy o Podatku od Spadkdw i Darowizn nabycie przez osoby
fizyczne miedzy innymi w drodze dziedziczenia, zapisu zwyktego, dalszego =zapisu, zapisu
windykacyjnego, polecenia testamentowego lub darowizny praw majgtkowych, w tym rowniez praw
zwigzanych z posiadaniem papierow wartosciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw
i darowizn, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub
obdarowany byt obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

W Swietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn podstawg opodatkowania jest co do
zasady wartos$¢ nabytych rzeczy i praw majgtkowych po potraceniu dtugdw i ciezardw (czysta wartosc),
ustalona wedtug stanu rzeczy i praw majgtkowych w dniu nabycia i cen rynkowych z dnia powstania
obowigzku podatkowego.

Stawki podatku od spadkdw i darowizn sg rézne i zalezg od rodzaju pokrewieristwa lub powinowactwa
albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercy i spadkodawcg albo pomiedzy darczyricg
i obdarowanym. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o Podatku od
Spadkoéw i Darowizn.

Stosownie do art. 4a ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkdw i Darowizn zwalnia sie od podatku nabycie
wiasnosci rzeczy lub praw majagtkowych (w tym obligacji) przez matzonka, zstepnych, wstepnych,
pasierba, rodzenstwo, ojczyma i macoche, jezeli zgtoszg nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majgtkowych
wiasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie sze$ciu miesiecy od dnia powstania
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obowigzku podatkowego, a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie sze$ciu miesiecy od
dnia uprawomocnienia sie orzeczenia sgdu stwierdzajgcego nabycie spadku. W przypadku niespetnienia
powyzszego warunku nabycie wifasnosci rzeczy lub praw majgtkowych podlega opodatkowaniu na
zasadach okreslonych dla nabywcdw zaliczonych do | grupy podatkowe;j.

Zgodnie z art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkdéw i Darowizn, nabycie prawa majatkowych (w tym
obligacji) podlegajagcych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu, jezeli w dniu
nabycia ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczynca nie byli obywatelami polskimi i nie mieli
miejsca statego pobytu lub siedziby na terytorium Polski.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W Swietle art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych opodatkowaniu
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych podlegajg umowy sprzedazy lub zamiany rzeczy lub praw
majagtkowych. Czynnosci te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sa:

(i) rzeczy znajdujgce sie na terytorium Polski lub prawa majgtkowe wykonywane na
terytorium Polski;

(i)  rzeczy znajdujgce sie za granicg lub prawa majatkowe wykonywane za granicg,
w przypadku gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski
i czynnos¢ cywilnoprawna zostata dokonana na terytorium Polski.

Co do zasady sprzedaz obligacji emitowanych przez spétki z siedzibg na terytorium Polski jest uznawana
za sprzedaz praw majgtkowych wykonywanych na terytorium Polski i w zwigzku z tym podlega
podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1% (jeden procent), ktéry zgodnie z art. 4 pkt 1
w zw. z art. 10 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych jest ptatny przez nabywce i powinien
zostad rozliczony w ciggu 14 (czternastu) dni od dokonania czynnosci (tj. od dnia zawarcia umowy
sprzedazy). Podstawg opodatkowania jest wartos¢ rynkowa rzeczy lub prawa majgtkowego.

Jednakze zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych zwolniona od podatku
od czynnosci cywilnoprawnych jest sprzedaz praw majgtkowych bedacych instrumentami finansowymi:
(i) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym, (ii) dokonywana za posrednictwem
firm inwestycyjnych oraz zagranicznych firm inwestycyjnych, (iii) dokonywana w ramach rynku
zorganizowanego, (iv) dokonywana poza rynkiem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz
zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy na rynku zorganizowanym
— w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Odpowiedzialnosé¢ ptatnika

Zgodnie z art. 30 Ordynacji Podatkowej, ptatnik podatku, ktéry nie wykonat obowigzkéw obliczenia,
pobrania lub wptaty podatku organowi podatkowemu, odpowiada catym swoim majatkiem za podatek
niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Pfatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli podatek
nie zostat pobrany z winy podatnika. W takim przypadku organ podatkowy wydaje decyzje
o odpowiedzialnosci podatnika.

16. WSKAZANIE STRON UMOW O GWARANCJE EMISJI ORAZ ISTOTNYCH
POSTANOWIEN TYCH UMOW

Emitent nie przewiduje zawarcia umowy o gwarancje emisji.
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17. OKRESLENIE ZASAD DYSTRYBUCJI OFEROWANYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

17.1 WSKAZANIE OSOB, DO KTORYCH KIEROWANA JEST OFERTA

Oferta Publiczna kierowana jest do:
1) 0sdb fizycznych,
2) oséb prawnych,

3) jednostek organizacyjnych nie bedgcych osobami prawnymi, zaréwno rezydentdow jak
i nierezydentdw w rozumieniu przepiséw Prawa Dewizowego.

Oferta Publiczna prowadzona jest wytgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Kazdy Inwestor,
w szczegolnosci zamieszkaty bgdZ majacy siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, powinien
zapoznac sie z przepisami prawa Rzeczypospolitej Polskiej, w szczegdlnosci ograniczeniom obrotu
dewizowego wynikajgcym z Prawa Dewizowego oraz z przepisami prawa jakiegokolwiek innego
panstwa, pod ktérego jurysdykcjag moze sie znajdowaé, aby sprawdzi¢ czy podejmujgc czynnosci
zwigzane z nabyciem Obligacji nie narusza przepiséw prawa.

Materiaty nie podlegajg ani nie sg przeznaczone do rozpowszechniania, ogtaszania, dystrybucji poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej, a w szczegdlnosci nie mogg by¢ posrednio ani bezposrednio,
w catosci ani w czesci rozpowszechniane w Stanach Zjednoczonych Ameryki Pdétnocnej, Kanadzie,
Japonii, Australii, ani w zadnej jurysdykcji, w ktérej stanowitoby to naruszenie wtasciwych przepisow
prawa lub wymagatoby rejestracji, zgtoszenia lub uzyskania zezwolenia.

W Swietle ograniczen prawnych, osoby zdefiniowane jako ,US Person”, zgodnie z definicjg wskazang
w Regulacji S, wydanej na podstawie amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z 1933 r.
z pbzniejszymi zmianami (US Securities Act 1933) ani osoby dziatajgcych w imieniu lub na rzecz osdb
zdefiniowanych jako ,,US Person” nie sg uprawnione do nabycia Obligaciji.

W zwigzku z sankcjami natozonymi na Federacje Rosyjska niniejsza Oferta publiczna Obligacji nie jest
kierowana do obywateli rosyjskich albo biatoruskich lub osdéb fizycznych zamieszkatych w Rosji albo na
Biatorusi lub do jakichkolwiek oséb prawnych lub innych jednostek organizacyjnych posiadajgcych
siedzibe w Rosji albo na Biatorusi.

Poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej niniejsze Memorandum Informacyjne nie moze by¢ traktowane
jako propozycja, oferta lub zaproszenie do nabycia obligacji ani jako zamiar pozyskania ofert kupna
obligacji w jakiejkolwiek innej jurysdykcji w ktérej podjecie takich dziatan bytoby niezgodne
z obowigzujgcymi regulacjami.

17.2 Terminy otwarcia i zamknigcia subskrypcji

Oferta Publiczna rozpocznie sie z chwilg rozpoczecia udostepnienia do publicznej wiadomosci
Memorandum Informacyjnego. Poszczegdlne czynnosci zwigzane z Ofertg Publiczng bedg wykonywane
we wskazanych ponizej terminach:

CZYNNOSC TERMIN
Publikacja Memorandum Informacyjnego 7 czerwca 2022 r.
Przyjmowanie Zapiséw na Obligacje 7 czerwca 2022 r.— 29 czerwca 2022 r.
Przydziat Obligacji 30 czerwca 2022 r.
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Terminy Oferty Obligacji mogg ulec zmianie.

W przypadku przedtuzenia lub skrdcenia ktorego$ z powyzszych termindw, przekazanie informacji
nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu pierwotnego terminu. W przypadku przesuniecia ktéregos z tych
termindw na pdziniejszy okres, przekazanie informacji nastgpi nie pdzniej niz w dniu rozpoczecia biegu
pierwotnego terminu. W przypadku skréocenia ktéregos z tych termindw lub przetozenia go na okres
wczesniejszy, stosowna informacja zostanie przekazana niezwtocznie po podjeciu takiej decyzji, nie
pdzniej niz w dniu tego wczesniejszego terminu. Przedtuzenie terminu przyjmowania zapiséw moze
nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci Memorandum Informacyjnego i termin ten nie moze by¢
dtuzszy, niz trzy miesigce od dnia otwarcia Publicznej Oferty Obligaciji.

Informacja o zmianie terminéw przekazana zostanie w formie Komunikatu Aktualizujgcego do
Memorandum Informacyjnego podanego do publicznej wiadomosci w trybie, w jaki zostato
udostepnione niniejsze  Memorandum Informacyjne, czyli na stronie internetowej Spofki:
www.quantumpark.pl oraz na stronie internetowej PCOM: www.pcdm.pl.

Sprostowanie niedoktadnosci, bteddow pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek nie
stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkéw
Emisji w tym zakresie bez zgody Obligatariuszy.

17.3 Zasady, miejsce i terminy sktadania zapisow oraz terminy zwiqzania zapisem

Na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego oferuje sie 5.000 (stownie: piec¢ tysiecy)
Obligacji na okaziciela Serii B Emitenta o warto$ci nominalnej i cenie emisyjnej rownej 1.000,00 (stownie:
jeden tysigc) zt kazda.

Firma inwestycyjng posredniczgcg w Ofercie Publicznej Obligacji jest Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie.

Oferowanie odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
Memorandum Informacyjnym, ktéry jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym
informacje o Ofercie oraz Emitencie.

Oferta Publiczna jest przeprowadzana wytgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Poza
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej niniejsze Memorandum Informacyjne nie moze by¢ traktowane
jako rekomendacja, propozycja lub oferta nabycia Obligacji. Ani niniejsze Memorandum Informacyjne,
ani papiery wartosciowe nim objete nie byty przedmiotem zatwierdzenia, rejestracji lub notyfikacji w
jakimkolwiek panstwie poza Rzeczpospolita Polskg. Papiery wartosciowe objete niniejszym
Memorandum Informacyjnym nie mogga by¢ oferowane poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, chyba
ze w danym panstwie taka oferta mogtaby zosta¢ przeprowadzona zgodnie z prawem, bez koniecznosci
spetnienia jakichkolwiek dodatkowych wymagan prawnych. Kazdy Inwestor zamieszkaty lub majacy
siedzibe poza Rzeczpospolitg Polskg, ktory zamierza uczestniczy¢ w Ofercie, powinien zapoznac sie
z przepisami prawa polskiego oraz przepisami obowigzujgcymi w innych paristwach, ktére moga miec
do niego zastosowanie w tym zakresie.

Koszty zapisu

W zwigzku ze ztozeniem zapiséw Inwestorzy nie bedg ponosi¢ dodatkowych kosztéw, za wyjgtkiem
ewentualnych kosztéw wynikajgcych ze ztozenia zapisu droga korespondencyjng lub ewentualnych
kosztéw stanowigcych optaty i prowizji bankowe, ktore mogg zosta¢ pobrane przez bank prowadzacy
rachunek bankowy Inwestora w zwigzku z realizacjg przelewu.

Inwestor musi liczy¢ sie z mozliwoscig poniesienia kosztu otwarcia rachunku papieréw wartosciowych,
w przypadku gdy nie jest wtascicielem takiego rachunku, a chciatby, aby Obligacje byty na nim zapisane
po ich rejestracji w Depozycie.
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Zasady sktadania zapiséw

Zapis na Obligacje moze zostac¢ ztozony jedynie przez osobe, ktéra zawarta z PCDM umowe $wiadczenia
ustug maklerskich polegajacych na przyjmowaniu i przekazywaniu zlecen nabycia instrumentéw

finansowych.

W przypadku, gdy osoba zainteresowana nabyciem Obligacji nie ma zawartej takiej umowy, powinna
ona skontaktowac sie z PCDM w celu uzyskania wyjasnien, co do trybu i zasad jej podpisania.

Pojedynczy zapis na Obligacje ztozony przez Inwestora nie moze obejmowac mniej niz 5 (pieé¢) Obligaciji
i wiecej niz taczna liczba Obligacji przewidzianych w Ofercie Publicznej.

Pojedynczy zapis na mniej niz 5 (pie¢) Obligacji bedzie uwazany za niewazny. Zapis opiewajacy na
wiekszg liczbe Obligacji niz liczba Obligacji oferowanych w Ofercie Publicznej bedzie traktowany jak zapis
na tgczng liczbe Obligacji oferowanych w Ofercie Publicznej. Inwestor moze ztozyé wielokrotne zapisy
na Obligacje, przy czym taczna liczba Obligacji okreslona w zapisach ztozonych przez jednego Inwestora,
nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych Obligacji. Przy zachowaniu tej zasady wielokrotne zapisy
sktadane przez Inwestora bedg przy przydziale Obligacji traktowane jak jeden zapis.

Zapisy na Obligacje mogg by¢ sktadane w formie papierowej albo elektronicznej.

Zapisy na Obligacje Inwestorzy powinni sktadaé¢ na Formularzu Zapisu, ktéry stanowi Zatacznik 8 do
Memorandum Informacyjnego, badz odpowiednio w postaci elektronicznej, za posrednictwem
odpowiedniego formularza elektronicznego udostepnionego w zwigzku z Ofertg Publiczng w Systemie
PCDM.

Zapis na Obligacje moze zostac ztozony:

e elektronicznie poprzez wypetnienie Formularza Zapisu dostepnego w systemie PCDM na
stronie: https://portal.pcdm.pl/creator;

e elektronicznie poprzez przestanie skanu Formularza Zapisu na adres e-mail: obligacije@pcdm.pl
zawierajgcego skan podpisanego dokumentu;

e w wybranym Punkcie Obstugi Klientéw wymienionym w Zatgczniku 9 niniejszego Memorandum
Informacyjnego, lub w innym miejscu uzgodnionym z PCDM;

e poprzez przestanie podpisanego Formularza Zapisu drogg korespondencyjng - pocztg lub
kurierem — na adres PCDM przy ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, przy czym Formularz
Zapisu musi zosta¢ dostarczony na adres PCDM najpdzniej do godz. 17:00 ostatniego dnia
przewidzianego na przyjmowanie zapiséw na Obligacje.

Zapisy sktadane elektronicznie powinny zosta¢ ztozone najpdzniej do godziny 23.59 w ostatnim dniu
przyjmowania Zapiséw.

W kazdym z Punktéw Obstugi Klientéw przyjmujgcych Zapisy na Obligacje mozna uzyskac¢ informacje
o szczegbtowych zasadach dokonywania zapiséw i ich optacania.

W przypadku zapisdw sktadanych korespondencyjnie albo kanatem elektronicznym, wymagane jest
rowniez dotgczenie do nich kopii dowodu tozsamosci i kopii dodatkowego dokumentu
pos$wiadczajgcego tozsamosé (zawierajgcego PESEL lub/i zdjecie). Ich brak spowoduje, ze zapis taki nie
zostanie uznany za ztozony.

Dopuszczalne jest sktadanie zapisdw za posrednictwem witasciwie umocowanego petnomocnika.
Petnomocnictwo wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. W przypadku
Inwestora, ktéry nie zawart wczesniej z PCDM umowy $wiadczenia ustug maklerskich polegajgcych na
przyjmowaniu i przekazywaniu zleceri nabycia instrumentdw finansowych, a umowa taka jest zawierana
przez petnomocnika, Inwestor musi osobiscie wypetni¢ formularz identyfikacji klienta. Formularz ten
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musi zosta¢ przedstawiony przez petnomocnika wraz z dokumentem petnomocnictwa. Oryginat
petnomocnictwa powinien zostac przekazany PCDM najpdzniej wraz ze ztozeniem zapisu. Sktadajgc zapis
na Obligacje petnomocnik okazuje pracownikowi PCDM dokument tozsamosci. W przypadku sktadania
zapisu drogg korespondencyjng oryginat petnomocnictwa powinien zostac¢ dostarczony na adres PCDM
najpdzniej do godz. 17:00 ostatniego dnia przewidzianego na sktadanie zapisow. Wymagane jest
rowniez dotgczenie do niego kopii dowodu tozsamosci i kopii dokumentu poswiadczajgcego tozsamosé
zarowno mocodawcy, jak i petnomocnika. Ich brak spowoduje, ze zapis taki nie zostanie uznany za
ztozony.

Zapisy sktadane przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym odrebnie na rzecz
poszczegdlnych, zarzadzanych przez towarzystwo funduszy, stanowig w rozumieniu niniejszego
Memorandum Informacyjnego zapisy odrebnych Inwestoréw.

Zarzadzajacy pakietem papierdow wartosciowych na zlecenie powinien ztozy¢ jeden zapis zbiorczy na
rzecz poszczegodlnych klientéw, dotfgczajgc do zapisu liste Inwestoréw zawierajgcg w odniesieniu do
kazdego z Inwestoréow informacje okreslone odpowiednio w Formularzu Zapisu na Obligacje.

Zapis, ktore nie zawiera wszystkich danych zawartych w Formularzu Zapisu jest niewazny. Dodatkowe
postanowienia nieprzewidziane w Formularzu Zapisu nie wywotujg skutkdw prawnych.

Zapis na Obligacje dokonany pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu jest niewazny.
Zapis jest nieodwotalny za wyjatkiem przypadkow opisanych w pkt 17.5. Rozdziatu IV Memorandum.

Sktadajgc zapis na Obligacje Inwestor lub jego petnomocnik moze ztozy¢ nieodwotalng dyspozycje
deponowania Obligacji, ktéra umozliwi zapisanie Obligacji na rachunku papieréw wartosciowych
Inwestora po ich rejestracji w Depozycie.

Dyspozycja deponowania Obligacji stanowi cze$¢ Formularza Zapisu na Obligacje.

Inwestor zobowigzuje sie do przekazania PCDM informacji o wszelkich zmianach dotyczacych
wskazanego w dyspozycji deponowania numeru rachunku papieréw wartosciowych lub podmiotu
prowadzgcego ten rachunek niezwtocznie po zajsciu tej zmiany i przy zachowaniu formy pisemnej.

W razie skfadania zapisu i dyspozycji deponowania przez petnomocnika, w tresci petnomocnictwa
powinno by¢ zawarte wyrazne umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

W celu uzyskania informacji na temat szczegdtowych zasad sktadania zapiséw, w szczegdlnosci na temat
dokumentéw wymaganych przy sktadaniu zapiséw przez przedstawicieli ustawowych, petnomocnikéw
lub inne osoby dziatajgce w imieniu inwestoréw potencjalni inwestorzy powinni skontaktowaé sie
z PCDM.

Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi
Inwestor.

Termin zwigzania zapisem

Subskrybent bedzie zwigzany ztozonym zapisem do dnia przydziatu Obligacji lub do czasu wycofania
zgody na nabycie Obligacji, lub do dnia ogtoszenia informacji o niedojsciu oferty publicznej Obligacji do
skutku.

17.4 Zasady, miejsce i terminy dokonywania wplat oraz skutki prawne niedokonania
wplaty w oznaczonym terminie lub wniesienia wplaty niepetnej

Warunkiem skutecznego ztozenia zapisu jest optacenie Obligacji w kwocie rownej iloczynowi liczby
Obligacji wskazanej w zapisie i ceny emisyjnej Obligacji.
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Whptata na Obligacje powinna zosta¢ dokonana w ztotych polskich na rachunek Prosper Capital Domu
Maklerskiego o numerze:

42 1020 1026 0000 1302 0473 7799

Woptata na Obligacje powinna zostac uiszczona w petnej wysokosci w taki sposéb, aby srodki na nabycie
Obligacji zostaty zaksiegowane na rachunku bankowym PCDM najpdzniej do konca ostatniego dnia
przyjmowania zapisdw na Obligacje (data uznania rachunku PCDM), pod rygorem uznania zapisu za
niewazny i nie uwzgledniania go przy przydziale Obligaciji.

Tytut wptaty: Zapis na Obligacje Serii B Quantum Park +odzZ sp. z 0.0. - [imie i nazwisko / nazwa (firma)
Inwestora].

Whptata na Obligacje powinna by¢ dokonana z rachunku bankowego prowadzonego na rzecz Inwestora.

Woptata na mniejszg liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie (lecz nie mniejszg niz na 5 sztuk) nie oznacza
niewaznosci zapisu, a powoduje, ze bedzie on traktowany jak ztozony na liczbe Obligacji majacg pokrycie
we wptaconej kwocie (z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji).

Inwestorzy mogg optaca¢ Obligacje dokonujgc wielokrotnych przelewodw, ktérych wartos¢ bedzie
podlegata sumowaniu.

Zwraca sie uwage Inwestordw, iz ponoszg oni wytgczng odpowiedzialnos¢ z tytutu wniesienia wpfat na
Obligacje. W szczegdlnosci dotyczy to opfat i prowizji bankowych oraz terminéw realizacji przez bank
przelewow.

17.5 Informacje o uprawnieniach zapisujqcych si¢ osob do uchylenia si¢ od skutkow
prawnych ztoZonego zapisu, wraz 7 warunkami, jakie muszq byé spelnione, aby takie
uchylenie bylo skuteczne

Zapis na Obligacje jest nieodwotalny za wyjatkiem sytuacji opisanych ponizej.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie Suplement do
Memorandum Informacyjnego zawierajgcy informacje o istotnych btedach lub niedoktadnosciach w
jego tresci lub znaczgcych czynnikach, mogacych wptynaé na ocene Obligacji, zaistniatych w okresie od
udostepnienia Memorandum Informacyjnego do publicznej wiadomosci lub o ktérych Emitent powzigt
wiadomo$¢ po udostepnieniu Memorandum Informacyjnego, osoba, ktdéra ztozyta zapis przed
udostepnieniem Suplementu, moze wycofa¢ zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji. Wycofanie
zgody nastepuje przez o$wiadczenie ztozone na piSmie w PCDM, w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych
od dnia udostepnienia Suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu. Suplement bedzie
zawierac¢ informacje o dacie, do ktdérej przystuguje prawo wycofania zgody na nabycie Obligacji.

Emitent nie moze dokonac przydziatu Obligacji wczesdniej niz po uptywie terminu do wycofania zgody
przez Inwestora. W zwigzku z tym w przypadku opublikowania Suplementu, ktérego data publikac;ji
powodowataby, ze termin do ktérego przystuguje prawo wycofania zgody przypadataby pdZniej, niz
termin przydziatu Obligacji okreslony w harmonogramie, termin przydziatu Obligacji zostanie stosownie
przesuniety a Suplement bedzie zawierat informacje o zmianie daty przydziatu oraz wskazywat date, do
ktdérej Inwestorom przystuguje prawo wycofania zgody.

Osoby, ktore nie ztozyty oswiadczenia o wycofaniu zgody w zwigzku z opublikowaniem Suplementem do
Memorandum Informacyjnego, zwigzane sg ztozonym zapisem na Obligacje zgodnie z warunkami
zawartymi w zmienionym Suplementem Memorandum.

W przypadku wycofania zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji, PCDM zwrdci Inwestorowi wptacong
kwote, na rachunek bankowy wskazany na Formularzu Zapisu w terminie do 7 (siedmiu) Dni Roboczych
bez zadnych odsetek ani odszkodowan.
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17.6 Terminy i szczegolowe zasady przydziatu papierow wartosciowych
Przydziat Obligacji zostanie dokonany w Dniu Przydziatu, okreslonym w pkt 16.2. powyze;.

Przydziat Obligacji nastgpi w oparciu o poprawnie ztozone zapisy i poprawnie dokonane wptaty na
Obligacje, zgodnie z zasadami okreslonymi w Memorandum Informacyjnym.

Jezeli liczba Obligacji objetych zapisami, optaconych i przyjetych do przydziatu zgodnie z przyjetymi
zasadami, wyniesie nie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, kazdemu Inwestorowi sktadajgcemu
zapis na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka ztozyt zapis.

Jezelitgczna liczba Obligacji objetych ztozonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu zgodnie
z przyjetymi zasadami wyniesie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, zapisy Inwestorow bedg
podlega¢ zasadom przedstawionym ponize;.

Inwestorzy ktorzy ztozyli i opfacili zapisy przed dniem, w ktorym tgczna liczba Obligacji, na jakie
Inwestorzy ztozyli i optacili zapisy od poczatku okresu przyjmowania zapiséw przekroczyta tgczng liczbe
Obligacji (,Dzien Przekroczenia Zapiséw”), Obligacje zostang przydzielone w liczbie wynikajgcej ze
ztozonych i optaconych zapiséw a subskrypcja zostanie zakoriczona wczesniej, niz wynika to z przyjetego
pierwotnie harmonogramu - nastepnego dnia roboczego po dniu, w ktérym zasubskrybowano wszystkie
oferowane Obligacje (chyba, ze Dniem Przekroczenia Zapiséw bedzie przedostatni dzien subskrypcji,
wowczas oferta zakonczy sie planowo).

Zapisy ztozone i optacone w okresie od Dnia Przekroczenia Zapisow (wtgcznie) do konca nastepnego
dnia roboczego (ale nie pdzniej niz do konca okresu przyjmowania zapisdw) zostang proporcjonalnie
zredukowane.

taczna liczba Obligacji przydzielonych Inwestorom, ktérzy ztozyli i optacili zapisy na Obligacje w okresie
od Dnia Przekroczenia Zapisoéw do korica nastepnego dnia roboczego (ale nie pdzniej niz do korica okresu
przyjmowania zapisow) bedzie réwna rdznicy miedzy tgczng liczbg oferowanych Obligacji, a liczbg
Obligacji przydzielonych Inwestorom, ktorzy ztozyli i optacili zapisy w dniach poprzedzajacych Dzien
Przekroczenia Zapiséw. Po dniu roboczym nastepujgcym po Dniu Przekroczenia Zapiséw, zapisy i wptaty
na Obligacje nie bedg przyjmowane.

Informacja o Dniu Przekroczenia Zapiséw (jezeli nastgpi) oraz o wczesniejszym dniu przydziatu zostanie
podana do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego w sposdb, w jaki zostato
udostepnione niniejsze  Memorandum Informacyjne, czyli na stronie internetowej Spotki:
www.quantumpark.pl oraz na stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl. W razie niemoznosci
zastosowania powyzszych kryteridw, w szczegdlnosci, gdy zapisy opiewajg na te sama liczbe Obligacji,
Obligacje sg przypisywane losowo.

Stopa alokacji i stopa redukcji zapiséw wyrazac sie bedg w procentach, z zaokragleniem do dwéch miejsc
po przecinku. Liczba Obligacji przydzielonych poszczegdlnym Inwestorom bedzie wyrazaé sie liczba
catkowitg, a wiec tzw. utamkowe czesci Obligacji, powstate w wyniku redukcji, nie beda przydzielane.
Obligacje nie przyznane w wyniku zaokraglen w dot zostang przydzielone, po jednej Obligacji, kolejno
tym Inwestorom, ktérych zapisy zostaty objete redukcjg i ktorzy ztozyli i optacili zapisy na najwiekszg
liczbe Obligacji, az do catkowitego wyczerpania puli Obligacji powstatej w wyniku zaokraglen. W
przypadku réwnej liczby Obligacji objetych zapisami o pierwszenstwie przydziatu decyduje kolejnosc
wptat, a w przypadku braku mozliwosci jednoznacznego ustalenia tej kolejnosci (ta sama wartos¢ wptat
zaksiegowana przez bank prowadzacy rachunek oraz tego samego dnia) Emitent zastrzega sobie
mozliwo$¢ podjecia decyzji zgodnie z zasadg dyskrecjonalng, tj. wedtug wtasnego uznania Emitenta.

Przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie niz okreslona w zapisie nie daje podstawy do odstgpienia od
zapisu.
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Informacja o dokonaniu przydziatu Obligacji zostanie podana do publicznej wiadomosci w sposéb, w jaki
zostato opublikowane niniejsze Memorandum Informacyjne.

17.7 Zasady oraz terminy rozliczenia wplat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku, gdy zgodnie z opisanymi zasadami przydziatu Inwestorowi skfadajgcemu zapis na
Obligacje nie zostang przydzielone Obligacje lub przydzielona zostanie mniejsza liczba Obligacji niz ta,
na ktérg ztozono zapis, nadptacone kwoty zostang zwrdcone Inwestorowi w terminie do 7 (siedmiu) Dni
Roboczych od dnia dokonania przydziatu Obligacji.

W przypadku wycofania zgody na nabycie Obligacji w zwigzku z udostepnieniem Suplementu do
Memorandum Informacyjnego, dokonane wptaty zostang zwrdcone takiemu Inwestorowi w terminie 7
(siedmiu) Dni Roboczych od daty ztozenia PCDM o$wiadczenia na pismie o wycofaniu zgody.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Zwrot nadpfaconych kwot nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w Formularzu
Zapisu, a w przypadku jego pdzniejszej zmiany na inny rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w
o$wiadczeniu.

17.8 Przypadki, w ktorych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub Emitent moZe odstgpié od
jej przeprowadzenia

Oferta nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy nie zostanie ztozony ani jeden poprawny i optacony zapis.
Odstgpienie od Oferty

Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podjg¢ decyzje o odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty.

Zawieszenie Oferty

Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podjgc¢ decyzje o zawieszeniu Oferty. Podjecie
decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazywania nowych terminéw
Oferty. Terminy te Spdtka, moze ustali¢ pdzniej, a informacja zostanie przekazana niezwtocznie po jej
ustaleniu, w sposéb, w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne.

17.9 Sposob i forma ogloszenia o dojsciu albo niedojsciu Oferty do skutku, odstgpieniu
od przeprowadzania Oferty lub jej odwolaniu, zawieszeniu Oferty oraz sposob i
termin Zwrotu wplaconych kwot

W przypadku dojscia albo niedojscia do skutku Oferty informacja o tym fakcie zostanie przekazana do
publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin po powzieciu tej informacji
przez Emitenta, w sposéb w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne, tj. na stronie
internetowej Spoétki: www.quantumpark.pl oraz na stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl.

W przypadku odstgpienia od przeprowadzania Oferty lub jej odwotania informacja o tym fakcie zostanie
przekazana do publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin po powzieciu
tej informacji przez Emitenta, w sposdb w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne, tj. na
stronie internetowej Spoétki: www.quantumpark.pl oraz na stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl.

Informacje o zawieszeniu Oferty Emitent poda do publicznej wiadomosci w formie Suplementu do
Memorandum Informacyjne w sposdb w jaki zostato udostepnione Memorandum, tj. na stronie
internetowej Spoétki: www.quantumpark.pl oraz na stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl

W przypadku zawieszenia Oferty w trakcie trwania subskrypcji ztozone zapisy zostang przez Emitenta
uznane za wigzace, a wpfaty na Obligacje nie bedg podlega¢ automatycznemu zwrotowi Inwestorom.
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Osoby, ktore wyrazity zgode na nabycie Obligacje majg natomiast prawo do wycofania zgody w terminie
2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia Suplementu do Memorandum Informacyjnego, na
podstawie ktdrego oferta jest zawieszana. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie
ztozone w PCDM.

Zwrot wptaconych przez Inwestoréw kwot dokonany zostanie w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od
odpowiednio dnia ogtoszenia przez Emitenta informacji odpowiednio o niedojsciu Oferty do skutku albo
dnia ogtoszenia przez Emitenta o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty, albo w terminie 7 (siedmiu)
dni roboczych od daty ztozenia PCDM os$wiadczenia na pismie o wycofaniu zgody w przypadku
zawieszenia oferty.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w Formularzu
Zapisu.

18. WSKAZANIE CELOW EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, KTORE MAJA BYC
REALIZOWANE Z UZYSKANYCH WPLYWOW Z EMISJI, WRAZ ZE WSKAZANIEM
PLANOWANEJ WIELKOSCI WPELYWOW, OKRESLENIEM, JAKA CZESC TYCH
WPLYWOW BEDZIE PRZEZNACZONA NA KAZDY Z WYMIENIONYCH CELOW,
ORAZ WSKAZANIE, CZY CELE EMISJI MOGA ULEC ZMIANIE.

Celem emisji Obligacji jest pozyskanie srodkdéw pienieznych, ktére zostang przez Emitenta przeznaczone
na poczet pokrycia: (i) czesci ceny zakupu Nieruchomosci przez Emitenta oraz (ii) biezgcych kosztow
operacyjnych Emitenta, w tym uregulowania wynagrodzenia naleznego PCDM oraz wszelkich innych
kosztéw zwigzanych z emisjg Obligacji Serii B.

Srodki pozyskane z Oferty:

- w kwocie wynoszacej 4.400.000,00 (cztery miliony czterysta tysiecy) zt, tj. 88,0%, zostang przeznaczone
na pokrycie czesci ceny zakupu Nieruchomosci przez Emitenta,

- w kwocie wynoszacej 600.00,00 (szesc¢set tysiecy) zt, tj. 12,0%, zostang przeznaczone na pokrycie
biezgcych kosztéw operacyjnych Emitenta, w tym uregulowanie wynagrodzenia naleznego PCDM oraz
wszelkich innych kosztow zwigzanych z emisjg Obligacji.

Wyzej wskazane wartosci zostang przeznaczone przez Emitenta w podanych wysokosciach przy
osiggnieciu planowanej wielkos$ci wptywoéw z emisji Obligacji.

W przypadku, w ktdrym nie zostang objete wszystkie obligacje oferowane w ramach emisji serii Obligacji
B i tym samym Emitent nie pozyska wptywow z emisji w planowanej wysokosci to wysokos$é srodkéw z
oferty przeznaczana na poszczegdlne cele ulegnie proporcjonalnemu pomniejszeniu.

Emitent nie przewiduje zmiany celdéw w ramach niniejszej emisji Obligacji.

19. PRZEKAZANIE SRODKOW Z OFERTY DO EMITENTA

Srodki pieniezne pozyskane z emisji Obligacji:

1. w wysokosci 4.400.000,00 (czterech miliondw czterystu tysiecy) zt — z zastrzezeniem tresci pkt 18
niniejszego rozdziatu Memorandum - zostang przekazane do depozytu notarialnego prowadzonego
przez notariusza Pawta Sawickiego prowadzgcego kancelarie notarialng w Warszawie, przy ul. tuckiej 20
lok. 23, 00-845 Warszawa — tylko i wytgcznie celem zaptaty ceny, ktdrej uiszczenie jest niezbedne dla
zawarcia przez Emitenta warunkowych umow sprzedazy nieruchomosci, dla ktérych Sad Rejonowy dla
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todzi-Srédmieécia w todzi, XVI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi KW o numerach:
LD1M/00025102/0, LD1M/00166640/3 oraz LD1IM/00117620/9

lub

2. w przypadku przedstawienia przez Emitenta oswiadczenia ww. notariusza o odmowie przyjecia
Srodkéw do depozytu notarialnego od podmiotu trzeciego (tj. PCDM) lub w przypadku ustalenia przez
pracownika PCDM informacji o niemoznosci wptacenia srodkow, o ktérych mowa w pkt 1 powyzej, do
depozytu notarialnego to srodki w catosci zostang przekazane na rachunek bankowy prowadzony dla
Emitenta celem ztozenia przekazanych srodkéw do depozytu notarialnego, o ktérym mowa w pkt 1

oraz

3. w pozostatej czesci Emitentowi, po utworzeniu Ewidencji przez Agenta Emisji.
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V. DANE 0 EMITENCIE

1. NAazwA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRAJ SIEDZIBY, SIEDZIBA | ADRES
EMITENTAWRAZ Z NUMERAMI TELEKOMUNIKACYJNYMI (TELEFON), ADRESEM
GLOWNEJ STRONY INTERNETOWEJ I ADRESEM POCZTY ELEKTRONICZNEJ,
IDENTYFIKATOREM WEDLUG WEASCIWEJ KLASYFIKACJI STATYSTYCZNEJ
ORAZ NUMEREM WEDLUG WELASCIWEJ IDENTYFIKACJI PODATKOWEJ]

Firma petna:
Firma skrécona:
Forma prawna:
Kraj siedziby:
Siedziba:
Adres:

Telefon:

Poczta elektroniczna:

Strona internetowa:
Numer KRS:
REGON:

NIP:

Sad Rejestrowy:

Quantum Park todZ spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Quantum Park +odZ sp. z 0.0.

spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag

Polska

Warszawa

ul. Wspodlna 62, 00-864 Warszawa

+48 534548983

info@quantumpark.pl

www.quantumpark.pl

0000971120
521990278
5223225371
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

2. WSKAZANIE CZASU TRWANIA EMITENTA, JEZELI JEST OZNACZONY

Emitent zostat utworzony na czas nieoznaczony.

3. PRZEPISY PRAWA, NA PODSTAWIE KTORYCH ZOSTAEL UTWORZONY EMITENT

Emitent zostat utworzony na podstawie przepiséw Kodeksu Spdtek Handlowych i dziata zgodnie
z Umowa Spotki i innymi wiasciwymi przepisami prawa.

4, SAD, KTORY WYDALE POSTANOWIENIE O WPISIE DO WEASCIWEGO REJESTRU

Emitent zostat zarejestrowany w dniu 11 maja 2022 roku w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000971120.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia jakiegokolwiek organu.

5. KROTKI OPIS HISTORII EMITENTA

Emitent zostat zawigzany zawigzana na podstawie umowy spotki z dnia 10 maja 2022 roku, umowa
Spotki nie byta zmieniana.

Emitent jest spdtkg projektowg powotang przez Panig Sylwie Bezmienow, ktéra petni aktualnie rowniez
funkcje Prezesa Zarzadu. Dyrektorem zarzadzajgcym projektem jest Pan Witold Ryszard Bezmienow.

Spotka zostata powotana celem nabycia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci i przygotowania
Nieruchomosci pod realizacje (i) Inwestycji polegajgcej na realizacji centrum handlowego (parku
handlowego) sktadajgcego sie z Budynku A o powierzchni okoto 5.270,00 m?, ktdére zgodnie z
zatozeniami Emitenta ma zosta¢ wybudowane w todzi na dziatkach nr 160/113, 160/114, 160/124,
160/125, 160/143 objetych KW nr LD1M/00025102/0 prowadzong przez Sad Rejonowy dla todzi -
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Srédmiescia w todzi oraz na dziatce nr 160/132 objeta KW nr LD1M/00166640/3 prowadzong przez Sad
Rejonowy dla todzi - Srédmiescia w todzi lub (i) Inwestycji Alternatywnej polegajacej na realizacji
centrum handlowego (parku handlowego) sktadajace;j sie z Budynku A o powierzchni okoto 5.270,00 m?
oraz Budynku B o powierzchni okoto 1278 m?.

Na dzien publikacji niniejszego Memorandum dla Nieruchomosci wydane zostaty prawomocne warunki

zabudowy pozwalajgce na realizacje Inwestycji. Natomiast celem umozliwienia ewentualnej realizacji
Inwestycji Alternatywnej dnia 12 kwietnia 2022 roku ztozony zostat wniosek o ustalenie warunkéw
zabudowy. Zgodnie z Zawiadomieniem Prezydenta miasta todzi z dnia 16 maja 2022 roku, w $lad za
ztozonym wnioskiem, wszczete zostato postepowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
Inwestycji Alternatywnej (tj. pozwalajgcej rowniez na budowe Budynku B o powierzchni 1278 m2). W
przypadku wydania nowych warunkéw zabudowy dla Nieruchomosci Emitent moze - zamiast
pozyskiwaé Pozwolenia na budowe 1 na realizacje Inwestycji - zdecydowac sie na pozyskanie Pozwolenia
na budowe 2 pozwalajgcego na wybudowanie Inwestycji Alternatywnej.

Tym samym przedmiot przewazajgcej dziatalnosci Spotki stanowi kupno i sprzedaz nieruchomosci na
witasny rachunek (PKD 68, 10, Z,).

Natomiast, jako przedmiot pozostatej dziatalnosci Spétki ustalone zostaty:

e realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41, 10, Z,);
e roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych (PKD
41, 20,Z,);
e kupno isprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.7);
e wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68, 20, Z,);
e posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68.31.7);
e zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.7);
e dziatalnos$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw finansowych
(PKD 70.10.2);
e pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD
70.22.2).
Spotka w zwigzku z planowang Inwestycjg dnia 13 maja 2022 roku zawarta w formie aktu notarialnego
(rep. A 8134/2022) umowe sprzedazy praw i roszczen z umow przedwstepnych sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej wraz z umowg przejecia dtugu
wynikajgcego z umowy przedwstepne;.

Na mocy niniejszej umowy na Spodtke scedowane zostaty obowigzki i uprawnienia przystugujace
podmiotowi, ktéry zawart umowy przedwstepne sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej i wtasnosci budynku posadowionego na Nieruchomosci 1.

6. OKRESLENIE RODZAJOW I WARTOSCI KAPITALOW (FUNDUSZY) WEASNYCH
EMITENTA ORAZ ZASAD ICH TWORZENIA

Na dziern udostepnienia Memorandum Informacyjnego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 5.000,00
ztotych i zostat w petni optacony. Kapitat zaktadowy jest podzielony na 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 zt kazdy.

Emitent na dzied udostepnienia niniejszego Memorandum nie sporzadzit rocznego sprawozdania
finansowego. Zgodnie z Umowag Spétki, jako dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za ktdry nalezy
ztozy¢ sprawozdanie finansowe, wyznaczony zostat 31 grudnia 2022 roku.

str. 70



»

PROSPER CAPITAL*

Memorandum Informacyjne Quantum Park £6dz sp. z o.0.

7. INFORMACJE O NIEOPLACONEJ CZESCI KAPITALU ZAKEADOWEGO

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego w Spétce nie wystepuje nieoptacony
kapitat zaktadowy.

8. WSKAZANIE, NA JAKICH RYNKACH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH SA LUB BYLY
NOTOWANE PAPIERY WARTOSCIOWE EMITENTA LUB WYSTAWIANE W ZWIAZKU
ZNIMI KWITY DEPOZYTOWE

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum zadne papiery wartosciowe Emitenta, nie byty
przedmiotem notowan na zadnym rynku zorganizowanym.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego, Emitent nie wystawiat zadnych
kwitow depozytowych.

9. INFORMACJE O RATINGU PRZYZNANYM EMITENTOWI LUB EMITOWANYM
PRZEZ NIEGO PAPIEROM WARTOSCIOWYM

Ani Emitent, ani emitowane przez niego papiery wartosciowe nie majg przyznanego ratingu.

10. INFORMACJE O WSZCZETYCH WOBEC EMITENTA POSTEPOWANIACH:
UPADLOSCIOWYM, UKLADOWYM, UGODOWYM, ARBITRAZOWYM,
EGZEKUCYJNYM LUB LIKWIDACYJNYM

Zgodnie z wiedzg Emitenta, nie zostaty wobec Spétki wszczete postepowania upadtosciowe, uktadowe,
ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne ani likwidacyjne moggce miec istotne znaczenie dla dziatalnosci
Emitenta.

11. INFORMACJE O WSZYSTKICH INNYCH POSTEPOWANIACH PRZED ORGANAMI
ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ, = POSTEPOWANIACH SADOWYCH LUB
ARBITRAZOWYCH, W TYM O POSTEPOWANIACH W TOKU, ZA OKRES
OBEJMUJACY CO NAJMNIEJ OSTATNIE 12 MIESIECY, LUB TAKIMI, KTORE MOGA
WYSTAPIC WEDLUG WIEDZY EMITENTA, A KTORE TO POSTEPOWANIA MOGLY
MIEC LUB MIALY W NIEDAWNEJ PRZESZILOSCI ALBO MOGA MIEC ISTOTNY
WPLYW NA SYTUACJE FINANSOWA EMITENTA

W stosunku do Emitenta nie tocza sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed
organami administracji publicznej zadne postepowania, ktore mogty mie¢ lub miaty w niedawnej
przesztosci albo tez mogg mied istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne
postepowania sgdowe lub arbitrazowe, ktére mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez
moga miec istotny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta.

W opinii Emitenta nie powinny wystgpi¢ zadne tego typu postepowania, ktére to postepowania mogg
miec istotny wptyw na sytuacje finansowga Emitenta.

12. ZOBOWIAZANIA EMITENTA, W SZCZEGOLNOSCI KSZTALTUJACE JEGO
SYTUACJE EKONOMICZNA I FINANSOWA, KTORE MOGA ISTOTNIE WPLYNAC NA
MOZLIWOSC REALIZACJI PRZEZ NABYWCOW PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
UPRAWNIEN W NICH INKORPOROWANYCH

Emitent Na dzien publikacji Memorandum Spdtka posiada zobowigzania z tytutu:
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a. umowy sprzedazy praw i roszczen z umoéw przedwstepnych sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej wraz z umowag przejecia
dtugu wynikajgcego z umowy z dnia 13 maja 2022 roku, za ktdrg wynagrodzenia (cena)
zostato ustalone w wysokosci 5.000,00 (piec tysiecy) ztotych netto, ptatng do dnia 31
grudnia 2023 roku;

b. umowy pozyczki zawartej dnia 17 maja 2022 roku z Panig Sylwig Bezmienow
(Wspdlnikiem) celem dokapitalizowania Spétki kwotg w wysokosci 650.000,00 (szes$éset
piec¢dziesiat tysiecy) ztotych. Podstawowe parametry umowy: (i) oprocentowanie 5%
rocznie, (ii) termin wyptaty kwoty objetej pozyczka - do dnia 17 maja 2022 roku, (iii)
termin zwrotu pozyczki przez Emitenta - do dnia 31 marca 2023 roku (,,Umowa
Finansowania”);

c. umowy pozyczki zawartej dnia 1 czerwca 2022 roku z Panig Sylwig Bezmienow
(Wspdlnikiem) celem dokapitalizowania Spoétki kwotg w wysokosci 50.000,00
(piec¢dziesigt tysiecy) ztotych, ktdra udzielona zostata na okres od dnia 1 czerwca 2022
roku do 2 czerwca 2024 roku, z oprocentowaniem statym 5% w skali roku;

d. Obligacji Serii A o wartosci nominalnej 6.000.000,00 (sze$¢ miliondw) ztotych,
przydzielonych na mocy uchwaty nr 2 Emitenta z dnia 30 maja 2022 roku,
oprocentowanych statg stopg procentowa wynoszacg 9,25% w skali roku, ktérych
termin wykupu przypada w dniu 30 listopada 2023 roku

Powyzsze skutkuje wzrostem zobowigzan Emitenta.

W opinii Emitenta nie istniejg inne niz wskazane powyzej zobowigzania, w szczegdlnosci
ksztattujgce jego sytuacje ekonomiczng i finansowg, ktére mogg istotnie wptyngé na mozliwosé
realizacji przez nabywcow papierdow wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych.

13. INFORMACJE O NIETYPOWYCH ZDARZENIACH MAJACYCH WPELYW NA WYNIKI
Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZA OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM
FINANSOWYM ZAMIESZCZONYM W MEMORANDUM

W opinii Emitenta jakiekolwiek okolicznosci lub zdarzenia nietypowe majgce wptyw na wyniki
z dziatalnosci gospodarczej nie wystgpity.

14. WSKAZANIE WSZELKICH ISTOTNYCH ZMIAN W SYTUACJI FINANSOWEJ |
MAJATKOWEJ EMITENTA ORAZ INNYCH INFORMACJI ISTOTNYCH DLA ICH
OCENY, KTORE POWSTALY PO SPORZADZENIU DANYCH FINANSOWYCH ZA
OSTATNI ROK OBROTOWY
Emitent zostat zawigzany na mocy Umowy Spotki z dnia 10 maja 2022 roku. Wobec powyzszego na dzien

udostepnienia niniejszego Memorandum nie sporzadzit rocznego sprawozdania finansowego. Zgodnie
z Umowa Spodtki dniem koriczagcym pierwszy rok obrotowy Emitenta jest dzien 31 grudnia 2022 roku.

15. PROGNOZY WYNIKOW FINANSOWYCH EMITENTA

Emitent nie opublikowat prognoz finansowych.

16. INFORMACJE DOTYCZACE OSOB ZARZADZAJACYCH I OSOB NADZORUJACYCH
PRZEDSIEBIORSTWO EMITENTA
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Zarzad

Zgodnie z §13 ust. 1 Umowy Spdtki, Zarzad sktada sie z jednego lub wiecej cztonkdw powotywanych i
odwotywanych uchwatg wspdlnikéw. Uchwata wspdlnikdw moze okresla¢ funkcje poszczegdlnych
cztonkdw Zarzadu. Kadencja cztonka Zarzgdu wynosi 5 lat.

Siedziba Emitenta miesci sie przy ul. Wspdlnej 62, 00-864 Warszawa.

Nalezy jednoczesnie wyjasnic¢, ze brak spdjnosci w zakresie sktadu organu zarzadzajgcego (Zarzadu
Emitenta) opisanego w tresci niniejszego Memorandum w stosunku do tresci odpisu z wtasciwego
rejestru Emitenta (tj. informacji ujawnionych w Krajowym Rejestrze Sgdowym) wynika z faktu, iz w dniu
17 maja 2022 roku uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Emitenta dokonane zostaty
zmiany w sktadzie osobowym Zarzadu w zwigzku ze ztozong dnia 16 maja 2022 roku rezygnacjg z
petnienia niniejszej funkcji przez dotychczasowego Prezesa Zarzadu, tj. Pana Witolda Ryszarda
Bezmienow.

Wobec powyzszego uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenie Wspdlnikow powotana do petnienia funkcji
Prezesa Zarzgdu zostata Pani Sylwia Bezmienow. Protokdt Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw
z dnia 17 maja 2022 roku, w toku ktérego podjeta zostata uchwata o powotaniu Pani Sylwii Bezmienow,
stanowi Zatgcznik nr 3 do Memorandum Informacyjnego. Wniosek w tym zakresie nie zostat rozpoznany
przez wiasciwy sad, tym samym przedmiotowe zmiany nie zostaty ujawnione w rejestrze.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze uchwata w sprawie powotania cztonka zarzadu spotki wywotuje
skutki z chwilg jej podjecia, a nie z chwilg ujawnienia zmian w Krajowym Rejestrze Sgdowym. Powyzsze
stanowi ugruntowany poglad w orzecznictwie i praktyce, jako przyktad mozna przywota¢ chociazby
stanowisko Sgdu Najwyzszego wyrazone w wyroku z dnia 7 lipca 2005 r., sygn. akt. V CK 839/04 ,,z mocy
wyraznego przepisu (art. 201 § 4 k.s.h.) cztonek zarzadu spoétki z ograniczong odpowiedzialnoscig jest
powotywany i odwotywany uchwatg wspdélnikdéw; wpis zmian w sktadzie osobowym zarzadu w rejestrze
sgdowym ma tylko charakter deklaratoryjny. Domniemywa sie, ze wpis w Krajowym Rejestrze Sadowym
jest prawdziwy lecz jest to domniemanie wzruszalne”.

Wobec powyzszego informacje ujawnione w Memorandum sg zgodne z aktualnym stanem faktycznym.

Na dzien publikacji Memorandum, Zarzad Emitenta jest jednoosobowy i jego sktad przedstawia sie w
sposdb nastepujacy:

Pani Sylwia Bezmienow — Prezes Zarzadu
Imie i nazwisko: Sylwia Bezmienow
Zajmowane stanowisko: Prezes Zarzadu

WYKSZTALCENIE

Pani Sylwia Bezmienow posiada wyksztatcenie wyzsze, jest absolwentkg Uniwersytetu Mikotaja
Kopernika w Toruniu na Wydziale Filologii Angielskiej oraz Szkoty Wyzszej Psychologii Spotecznej w
Warszawie, a takze Studidow Podyplomowych z zakresu Public Relations w Szkole Gtoéwnej Handlowej
oraz Zarzadzania i Marketingu na Akademii im. Leona KoZminskiego w Warszawie.

PRZEBIEG KARIERY ZAWODOWEJ:
Pani Sylwia Bezmienow w toku swojej kariery zawodowej, w ostatnich latach zwigzana jest ze spétkami
dziatajagcymi pod marka Quantum.

Zajmowane stanowiska w ostatnich 5 latach w spdétkach dziatajgcych w sektorze nieruchomosci
komercyjnych:

2022 Quantum Al tédz - udziatowiec - sprzedaz projektu na rzecz White Star Real Estate
www.whitestar-realestate.com
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2020 Park Logistyczny Wieliczka — udziatowiec - sprzedaz projektu na rzecz 7R.SA
WWW.7rsa.pl

2020 Quantum Logistic £6dz — udziatowiec - sprzedaz projektu na rzecz GLP
www.glp.com

2018 ,Galeria nad Potokiem” — udziatowiec, cztonek zarzadu- Retail Park na rzecz Saller-Bau
www.saller-bau.com

2017 Quantum Park £6dZ Faza 1— Retail Park - udziatowiec, cztonek zarzadu - sprzedaz projektu na
rzecz TRE| Real Estate
www.treirealestate.com www.vendo-park.com

Aktualnie — oprécz reprezentowania Emitenta —Pani Sylwia Bezmienow posiada udziaty lub petni funkcje
w nastepujgcych podmiotach:

Data rozpoczecia Data zakoriczenia Podmiot Funkcja
Kwiecien 2021 - QUANTUM Al sp.zo0.0. Wspodlnik spotki
Pazdziernik 2020 = QUANTUM DEVELOPMENT 60 sp. z 0.0. Wspdlnik spotki
Sierpien 2020 - L3 DEVELOPMENT sp. z 0.0. Wspolnik spotki
Listopad 2019 = QUANTUM DEVELOPMENT 50 sp. z 0.0. Wspalnik spotki
Listopad 2019 - QUANTUM DEVELOPMENT 40 sp. z 0.0. Wspdlnik spotki
Listopad 2019 = QUANTUM LOGISTIC sp. z 0.0. Wspalnik spotki
Grudzien 2018 - QUANTUM DEVELOPMENT 30 sp. z 0.0. Wspadlnik spotki
Grudzien 2018 = QUANTUM DEVELOPMENT 20 sp. z 0.0. Wspalnik spotki
Grudzien 2018 - QUANTUM DEVELOPMENT 10 sp. z 0.0. Wspolnik spotki
Grudzien 2017 = LUCEA 1 sp.zo.0. Wspalnik spotki
Listopad 2017 - LUCEA 1sp.zo.0. Prezes Zarzadu
Maj 2017 - QUANTUM PARK sp. z 0.0. Cztonek Zarzadu

Wskazanie, czy osoba zarzgdzajaca petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcje oséb nadzorujgcych lub
zarzgdzajgcych w podmiotach, ktére w okresie jej kadencji znalazta sie w stanie upadtosci lub likwidacji:

Pani Sylwia Bezmienow nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej
w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Informacje o wpisie dotyczagcym osoby zarzadzajacej zamieszczonym w Rejestrze Dtuznikdw
Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do rGwnowaznego mu rejestru
prowadzonego na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pani Sylwia Bezmienow nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym ani w innym réwnowazinym mu rejestrze
prowadzonym na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Informacje o pozbawieniu osoby zarzgdzajgcej przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub
petnomocnika w spdfce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spdtdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreSlone w przepisach
rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spétek handlowych lub o
réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepisow prawa panstwa innego niz
Rzeczpospolita Polska:

Pani Sylwia Bezmienow nie zostata pozbawiona przez sgd upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na witasny rachunek ani petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta ani
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petnomocnika w spdfce handlowej, przedsiebiorstwie panfstwowym, spétdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu.

Pani Sylwia Bezmienow nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w
przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego ani w art. 587, 590 i 591 kodeksu spotek
handlowych. Nie miaty takze miejsca zadne réwnowazne zdarzenia na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o toczacych sie lub zakoriczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach cywilnych,
karnych, administracyjnych i karnych skarbowych dotyczacych osoby zarzadzajacej, jezeli wynik tych
postepowan ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalno$ci Emitenta:

W odniesieniu do Pani Sylwii Bezmienow nie toczg sie ani nie toczyty w okresie ostatnich 2 lat zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik mdgtby mieé
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Informacje o potencjalnych konfliktach intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez
osobe zarzgdzajgcg Emitenta innych obowigzkdw lub w zwigzku z prywatnymi interesami osoby
zarzadzajacej Emitenta:

W odniesieniu do Pani Sylwii Bezmienow nie wystepujg konflikty intereséw jakie mogg zachodzi¢ w
zwigzku z petnieniem innych obowigzkdéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami.

W Spdtce nie zostata powotana Rada Nadzorcza.

17. DANE O STRUKTURZE UDZIALOWEJ
Kapitat podstawowy wynosi 5.000,00 (pie¢ tysiecy) ztotych dzieli sie na 100 udziatdw o wartosci
nominalnej 50,00 (piec¢dziesiat) zt kazdy.
Na dzien publikacji Memorandum struktura Wspdlnikdw Emitenta jest nastepujaca:

Udziat w kapitale Udziat w ogdinej

Wspaélnik Liczba udziatéw zakladowym (%) liczbie gtoséw WZA
(%)
Sylwia Bezmienow 100 100% 100%
Suma 100 100% 100%

Zrédto: Emitent

Zgodnie z wiedzg Emitenta nie toczyty sie ani nie zakonczyty w okresie ostatnich 2 lat postepowania
cywilne, karne, administracyjne lub karno-skarbowe dotyczace jedynego wspdlnika Spotki, ktérych
wynik ma lub moze miec¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

18. PODSTAWOWE INFORMACJE O DZIALALNOSCI EMITENTA ZE WSKAZANIEM
W SZCZEGOLNOSCI PRODUKTOW, RYNKOW ZBYTU, POSIADANYCH ISTOTNYCH
ZEZWOLEN I KONCESJI

Otoczenie rynkowe

Jak wskazujg eksperci JONES LANG LASALLE sp. z o.0. (JLL) w ramach sporzgdzonych raportéw parki
handlowe znaczgco umocnity swojg pozycje posréd innych powierzchni handlowych. W ciggu 10 lat ich
podaz zwiekszyta sie dwukrotnie. Aktualnie 34% powierzchni handlowej w Polsce realizowana jest w
formatach zblizonych do Parku Handlowego realizowanego przez Emitenta. Zainteresowanie formatem
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parkéw handlowych i centrami codziennych zakupow (tzw. centrami convenience) utrzymuje sie na
wysokim poziomie.

Wraz z dynamicznie zmieniajgcymi sie nawykami zakupowymi konsumentdéw coraz szersze grono
inwestoréw poszukuje mniejszych obiektéw na obrzezach miast. Do wzrostu popularnosci parkéw
handlowych przyczynity sie takze obawy klientéw zwigzane z duzymi przestrzeniami w galeriach
handlowych, obowigzujagcy w czasach pandemii COVID-19 obowigzek zachowania dystansu
spotecznego, jak i wieksza dostepnos¢ samochodowa w obrebie parkow handlowych.

Wzrosty e-commerce sprzyjajg rozwojowi ustug click & collect szczegdlnie w parkach handlowych, ktére
charakteryzujg sie uktadem sklepéw z oddzielnymi wejsciami od strony parkingu, co skraca czas
potrzebny na odebranie zamowienia. Obiekty z punktami odbioru, zlokalizowane blisko domdéw
klientéw, z roku na rok zwiekszajg swoj udziat w rynku ze wzgledu na wygode i funkcjonalnosé¢, wyzsza
niz w przypadku duzych galerii handlowych. Rozwojowi parkéw handlowych na obrzezach miast sprzyja
obecnie takze dynamiczny rozwdj sektora mieszkaniowego. tgczenie funkcji moze by¢ korzystne dla obu
sektoréw z uwagi na kreowanie atrakcyjnych stref zasiegu w skali mikro.

Apetyt inwestorow na parki handlowe, ktore ze wzgledu na z reguty mniejsze wahania czynszowe
pozostajg stabilnym aktywem, rosnie. Zgodnie z danymi Oxford Economics, mozna oczekiwac rocznych
wzrostow sprzedazy detalicznej 0 4,9% do 2023 roku, co stawia Polske w czotéwce krajéw europejskich.
Jednakze nie mozna wykluczy¢ spadku zainteresowania parkami handlowymi w najblizszych latach,
chociazby wskutek ustania wzrostu zachorowan na koronawirusa.

Dziatalnos¢ Emitenta

Emitent, jak wspomniano wyzej, jest spdtkg celowg powotang jedynie celem nabycia nieruchomosci pod
realizacje inwestycji bedacej parkiem handlowym pofozonym w todzi oraz celem przygotowania
nieruchomosci pod realizacje przedmiotowej inwestycji.

Na Nieruchomosciach, ktére planuje naby¢ Emitent projektowany jest Park Handlowy. Jak wskazujag
eksperci za sprawg pandemii pozycja parkéw handlowych znaczgco sie umocnita wsrdd innych
formatow handlowych, gdyz w parkach handlowych przestrzen wspdlna ograniczona jest do minimum
lub nie wystepuje. Umocnienie to szczegdlnie widoczne jest w  kontekécie sklepow
wielkopowierzchniowych, ktorych dziatalno$¢ zostata praktycznie uniemozliwiona podczas
wprowadzenia obostrzer w handlu.

Spotka — jak zostato opisane w pkt 5, Rozdziale V Memorandum - w zwigzku z planowang Inwestycja dnia
13 maja 2022 roku zawarta umowe sprzedazy praw i roszczer z umow przedwstepnych sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej wraz z umowg przejecia dtugu
wynikajgcego z umowy przedwstepnej. Na mocy niniejszej umowy na Spoétke scedowane zostaty
obowigzki i uprawnienia przystugujgce podmiotowi, ktéry zawart umowy przedwstepne sprzedazy, w
tym na spotke scedowany zostat zadatek w kwocie 246.000,00 (dwiescie czterdziesci szes$¢ tysiecy)
ztotych, ktéry zostat uiszczony przez cedenta.

Zgodnie z ww. umowami oraz przyjetym celem biznesowym do dnia 30 lipca 2022 roku Emitent zawrze
umowe warunkowg sprzedazy prawa uzytkowania Nieruchomosci oraz prawa wtasnosci budynku
posadowionego na Nieruchomosci 1. Emitent na dzien przed zawarciem przedmiotowej umowy
zobowigzany jest do ztozenia ceny do depozytu notarialnego. Majagc na wzgledzie charakter umowy
warunkowej oraz cigzgce na Nieruchomosciach ustawowe prawo pierwokupu to prawo uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci i Dziatki drogowej oraz prawa wtfasnosci budynku posadowionego na
Nieruchomosci 1 przejdzie na spoétke skutecznie dopiero pod warunkiem (i) niewykonania prawa
pierwokupu przez Prezydenta miasta todzi oraz (ii) zawarcia umowy przenoszacej po uptywie terminu
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na wykonanie prawa pierwokupu przez Prezydenta miasta todzi lub po ztozeniu zawiadomienia przez
ww. podmiot o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu.

Zgodnie z aktem notarialnym Rep. A nr 5690/2022 z dnia 14 kwietnia 2022 roku, stanowigcym zmiane
umow przedwstepnych sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci termin, na zawarcie
warunkowych uméw sprzedazy ustalony zostat na dzier 30 lipca 2022 roku. Natomiast zawarcie umow
przenoszacych — na mocy umoéw przedwstepnych sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci objetych aktem notarialnym o Rep. A 16632/2021 z dn. 23 listopada 2021 roku —
ustalone zostato w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia Prezydenta miasta
todzi o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu co do prawa uzytkowania wieczystego, wzglednie w
terminie 14 (czternastu) dni od uptywu ustawowego terminu do wykonania prawa pierwokupu przez
Prezydenta miasta todzi (w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzen nastgpi wczesniej).

Zgodnie z umowami przedwstepnymi, o ktérych mowa powyzej:

3. Nieruchomo$¢ 1 na mocy umowy warunkowej sprzedana zostanie pod warunkiem
rozwigzujgcym wykonania przez miasto tddz prawa pierwokupu do prawa uzytkowania
Nieruchomosci 2 lub udziatu w prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 3;

4. w umowie warunkowej Nieruchomosci 2 zastrzezone zostanie prawo odstgpienia, na
podstawie ktérego Kupujacy oraz Sprzedajgcy bedg uprawnieni do odstgpienia od
umowy warunkowej w przypadku wykonania prawa pierwokupu co do udziatu w prawie
uzytkowania wieczystego Dziatki drogowej,

5. w umowie warunkowej Dziatki drogowe] zastrzezone zostanie prawo odstgpienia, na
podstawie ktérego Kupujacy oraz Sprzedajacy bedg uprawnieni do odstgpienia od
umowy warunkowej w przypadku wykonania prawa pierwokupu co do prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 2.

Jednoczesnie, wyjasnienia wymaga, ze podstawowym warunkiem zawarcia uméw przenoszacych kazdej
z ww. nieruchomosci jest niewykonanie w stosunku do niej prawa pierwokupu przez Prezydenta miasta
todzi.

Planowane parametry Parku Handlowego: Wizualizacje projektu Parku Handlowego:

DANE PROJEKTU

16 528 m*

4 500 m?

2 000 m?

Wizualizacja projektu

150

B

Wizualizacja projektu

Zrédto: Emitent
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Aktualnie - pomimo nienabycia Na dzie publikacji niniejszego Memorandum prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci — zawarte zostaty w stos. do Budynku A (ktéry ma powstaé zaréwno w
przypadku realizacji Inwestycji, jak i Inwestycji Alternatywnej) umowy najmu powierzchni handlowych
oraz ustugowych z nastepujgcymi podmiotami:

1. Smyk S.A. z siedzibg w Warszawie

2. LPP S.A. z siedzing w Gdansku (sklep pod markg Sinsay)
3. DEALZ Polnad sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu

4. TEDi Sie¢ Handlowa sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach
5. Just GYM sp. z 0.0. z siedibg w Poznaniu

Wszystkie z ww. umdédw najmu zostaly zawarte na powierzchnie znajdujgce sie w Budynku A.
Przedmiotowe umowy najmu zostaty zawarte przez spétke Quantum Development 20 sp. z o.o.
z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000763424). Na mocy Warunkéw Emisji Emitent zobligowany jest do
zawarcia umow cesji, na mocy ktérych wejdzie w prawa i obowigzki Quantum Development 20 sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie do dnia 18 czerwca 2022 roku.

Zgodnie z umowami najmu podmiot, ktéry bedzie realizowat budowe Parku Handlowego zobowigzany
jest do wydania wiekszosci z powierzchni najemcom w III/IV kwartale 2023 roku. Emitent uwaza, ze
pozyska pozwolenie na budowe we wskazanym terminie, jednakze nie wyklucza, ze konieczne bedzie
negocjowanie aneksow do umow najmu na przedmiotowe powierzchnie w przypadku (i) niepozyskania
pozwolenia na budowe na poczatku 2023 roku lub (i) wystgpienia opdznien w rozpoczeciu budowy z
uwagi na niemoznos$¢ sprzedazy projektu zgodnie z zatozeniami Emitenta lub (iii) koniecznosci
samodzielnej budowy parku handlowego przez Emitenta.

Elewacje oraz przekroje parteru Parku Handlowego uwzgledniajacy Budynek A (planowany w ramach
Inwestycji, jak i Inwestycji Alternatywnej) oraz Budynek B (planowany wytgcznie w ramach Inwestycji

Alternatywnej):

BUDYNEK A
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Zrédto: Emitent
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Elewacje oraz przekroje 1 pietra Parku Handlowego:

Zrédto: Emitent

Rzut na projekt Parku Handlowego uwzgledniajgcy powierzchnie w zakresie, ktorych zawarte zostaty
dane najemcow, z ktdrymi zawarte zostaty umowy:

Zrédto: Emitent; *zastrzezenie Budynek B (oznaczony jako prostokgt sktadajgcy sie z czerwonego oraz
pomarariczowego kwadratu) planowany jest jedynie w przypadku realizacji Inwestycji Alternatywne.

Projekt Parku Handlowego zlokalizowany jest obok funkcjonujgcego Vendo Parku firmy TREI, gdzie
znajdujg sie sklepy Pepco, Action, KIK, Rossmann oraz sklep spozywczy LIDL, a z drugiej strony sklep sieci
Biedronka.

Projektowany przez Emitenta Park Handlowy oraz sgsiadujgce LIDL i Vendo Park potgczone funkcjonalnie
sg wjazdami oraz komunikacjg wewnetrzng i parkingiem. Dzieki czemu dla Klienta detalicznego stanowic
bedg spdjne, posiadajgce kompleksowa oferte centrum handlowe.

Spotka realizuje projekt Parku Handlowego, w tym negocjuje i zawiera umowy najmu powierzchni
handlowych we wspdtpracy z Panem Witoldem Bezmienow bedgcym Prezesem spdétki Quantum

str. 79



PROSPER CAPITAL*

Memorandum Informacyjne Quantum Park £6dz sp. z o.0. '

Development 20 sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000763424), przez ktérg majg zostac
scedowane dotychczas zawarte umowy najmu.

Dossier Pana Witolda Bezmienow

Pan Witold Bezmienow od kilkudziesieciu lat dziata na rynku nieruchomosci inwestycyjnych. W swoim
portfolio Pan Witold Bezmienow posiada réwniez inne projekty, zaréwno z branzy parkéw handlowych,
jak i parkéw logistycznych. Poprzednie projekty Pana Witolda Bezmienow zostaty przeprowadzone
analogicznie do Parku Handlowego planowanego na Nieruchomosciach.

Dzieki latom doswiadczen, udato mu sie wraz z Panig Sylwig Bezmienow (Prezesem Zarzadu Emitenta)
wypracowac swoisty model biznesowy, a poprzez wyrobiong marke osobistg moze przyciggngc
potencjalnych kupujgcych. Dotychczas przeprowadzone projekty w todzi znajdujg sie w sgsiedztwie
projektu Parku Handlowego na Nieruchomosciach, co zwieksza jego atrakcyjnosc¢ (wiecej sklepdw w
jednym miejscu, ktérych branze wzajemnie ze sobg nie konkurujg).

WYKSZTALCENIE
Wyzsze, Uniwersytet Ekonomiczny w Poznaniu.

DOSWIADCZENIE ZAWODOWE

2011 - Zatozyciel, Prezes Zarzadu rdznych spotek dziatajgcych pod marka Quantum
2010-2011 Dyrektor, Black Lion. Soho Development
http://www.sohodevelopment.pl/
2008-2010 Dyrektor, Parkridge Holdings
www.mountpark.com
2004 - 2008 Cztonek Zarzadu, Vistula Fashion Group SA
www.vrg.pl
2000 — 2001 Cztonek Zarzadu, Vistula SA
1996-1999 Dyrektor, Royal Dutch/ Shell Polska

QUANTUM DEVELOPMENT - ZREALIZOWANE PROJEKTY

Wybrane zrealizowane projekty w ostatnich 5 latach w sektorze komercyjnym:

2022 Quantum Al tédz —sprzedaz projektu na rzecz White Star Real Estate
www.whitestar-realestate.com

2020 Park Logistyczny Wieliczka - sprzedaz projektu na rzecz 7R.SA

www.7rsa.pl
2020 Quantum Logistic £tédZ — sprzedaz projektu na rzecz GLP

www.glp.com
2018 ,Galeria nad Potokiem” — Retail Park na rzecz Saller-Bau

www.saller-bau.com
2017 Quantum Park tédz Faza 1— Retail Park — sprzedaz projektu na rzecz TREI Real Estate
www.treirealestate.com www.vendo-park.com
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19. INNE INFORMACJE DOTYCZACE PROWADZONEJ PRZEZ EMITENTA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI
REALIZOWANIA PRZEZ EMITENTA JEGO ZOBOWIAZAN Z EMITOWANYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W opinii Emitenta nie istniejg inne informacje dotyczace prowadzonej przez niego dziatalnosci
gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Spdtke zobowigzan z emitowanych
Obligacji.

20. SPEATA ZOBOWIAZAN Z OBLIGACJI ZE SRODKOW UZYSKANYCH ZE SPLATY
OKRESLONYCH WIERZYTELNOSCI LUB Z INNYCH SRODKOW UZYSKANYCH W
CELU SPLATY TYCH OBLIGACJI

Nie dotyczy. Zobowigzania z Obligacji nie bedg sptacane ze srodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych
wierzytelnosci.
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VI. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

Emitent dotychczas nie sporzadzit rocznego sprawozdania finansowego. Zgodnie z Umowa Spétki dniem
konczgcym pierwszy rok obrotowy jest dzier 31 grudnia 2022 roku.
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1. SPRAWOZDANIE FINANSOWE EMITENTA SPORZADZONE ZA OKRES OD DNIA 11
MAJA 2022 ROKU DO DNIA 7 CZERWCA 2022 ROKU
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Quantum Park Lédz Sp. z 0.0,
Sprawozdanie finansowe za okres 11.05.2022 r. — 07.06.2022 r.

WPROWADZENIE. DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
I, Informacje o Spoice:
Nazwa i siedziba;
QUANTUM PARK LODZ SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Wspéina 62
00-864 Warszawa

NIP: 5223225371
KRS: 0000971120

Zakres dziatalnodei wg PKD:

68.10.Z Kupno i sprzedaz nleruchomodci na wiasny rachunek

41.10.Z Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wzoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomasciami wiesnymi fub dzierzawionymi

68.32.Z Zarzqdzanic nleruchomosciami wykonywane na zlecenie

70.10.Z Dziatalnogé firm centralnych (head offices) | holdingdw, 2 wylgczeniem holdingéw
finansowych

70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnodei gospodarcze] i zarzadzania

Wiséeiwy sqd:

Sad Rejonowy dla M., ST Warszawa, X11 Wydziat Gospodarezy Krajowego Rejestru Sadowego
W okresie obrotowym w skitad Zarzadu Spélki wehedszili:

Prezes Zarzgdu - Witold Bezmienow w okresie 1 1.05.2022 ~ 17.05.2022

Prezes Zarzgdu - Sylwia Bezmienow w okresic 17.05.2022 — obecnic

2. Czas rwania dziatalnodci jednostki —nieograniczony.

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym: 11.05.2022- 07.06.2022
Brak danych paréwnawczych 2 uwagi na rozpoczgcie dziatalnodei 11,05.2022 ¢,
4. W skiad jednostki nic wehodzy wewngtrzne Jednostki organizacyjne.
5. Sprawozdanie finansowe
* Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgadnie 2 Ustawg z dnia 29 wrzednia 1994 1, o
rechunkowodci (Tekst jednolity - Dz.U. z 2021 poz 217 2 pbin. zmisnami), wediug zasady
kosztu historyeznego
* Sprawozdanic finansowe zostalo sporzaczone przy zalozeniu kontynuowania dziakslnodci
gospadarczej praez Spotke w dejacej 8ig przewidzie¢ przysztodei, w okresie co najmniej 12
miesigcy po dniu bilansowym, oraz niewystgpowania okolicznodel wskazujaeych na
7agrozenie dla kontynuowanin dzialalnosci.

6. W okresie sprawozdawczym nie nastgpito 2adne potsczenie spolek.

b, o

str. 84



»

PROSPER CAPITAL

Memorandum Informacyjne Quantum Park todz sp. z o.0. 7

Quantum Park Lodz Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za okres 11.05.2022 ¢, - 07.06,2022 ¢,

7. Przyjete zasady rachunkowosci:

Wykazane w bilansie ne konlec okresu sprawozdawczego aktywa | pasyws wyceniono nastgpujgcymi
metodami wyceny wynikajgcymi z przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci:

Srodki trwale oraz wartodci niematerialne | prawne wycenia sig wadiug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, pomniejszonych o odplsy amortyzacyjne lub umorzenicwe oraz odpisy z tytufu trwatej
utraty wartodel. Cena nabycia i koszt wytworzenia drodkéw trwalych w budowie, srodkow trwatych
oraz wartoéei niematerialnych i prawnych obejmuje réwniez koszt obstugi Zobowigzan zaciagnigtych
w celu ich finansowania 2a okres budowy, montazu i przystosowania.

Ceng nabycia lub koszt wytworzenia frodka trwalego powigkszajs koszty jego ulepszenia.
Srodki trwale w budowic wycenia si¢ w wysokodel ogétu koszidw pozestajcych w bezposrednim
zwigzku zich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytulu trwalcj utraty wartosci.

W przypadku zmian technologii produkeji, przeznaczenia do lkwidacji, wycofania z uzywania lub
inayck przyczyn powodujgcych trwaly utratg wartosci $rodka trwatego lub skiadnika wartodci
niematerizinych i prawnych dokonywany jest odpis aktualizujgey ich wartos€ w ciezar pozostalych
kosztéw operacyjnych. Odpisy ukializujgee dotyczgce Srodkdw trwalych, kiérych wycena zostata
zaktuslizowana na podstawie odrebaych przepiséw, zmniejszajg odnicsione na kapitaf z aktualizacji |
wyceny roznice spowodowane zktualizacis wyceny, ewentualna nadwy2ka odpisu nad ré2nicamiz |
aktualizacii wyceny zaliczana jest do pozostatych kosztéw operacyjnych.

W przypadku ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu z Iytubu trwatej utraty wartodei
skladnikéw Srodkéw trwatych ovaz wartogci niematerialnych i prawych, rownowartoéé cafosci lub
odpowiedniej czgdci uprzednio dokonanego odpisu aklualizujgeego zwigksza wartosé danego
skladnika aktywéw i podlega zaliczeniu odpowiednio do pozestatych przychodéw eperacyjnych,

Amortyzacja dokonywana jest metody liniows. Przy ustalaniu ckresu amortyzacji | roczngj slawki
amortyzacyjnej uwzglednia sig okres ckonomiczng] uzytecznodel Srodka trwalego oraz skladnikdw
wartadci niematerialnych | prawnych, Poprawnodé przyjetych okresdw oraz stawek smortyzacyjnych
podlega okresowej weryfikacil,

Aktywa pienigzne — do aktywow pienigznych zalicza sig aktywa w formie krajowych srodkéw
platniczych, walut cbeych i dewiz.

Naleznoéei wycenia sie w kwocie wymagsjacsj zaplaly, z zachowaniem zasady ostrozne] wyceny, i
wykazuje w warto$ci nelto (po pomniejszeniu o odpisy ektualizujyce), Wartoé¢ naleznosci podlega
aktualizacji wyceny przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobieristwa ich zaplaty poprzez dokenanie
odpisu aktualizujgcego, |

Crynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w odniesieniu do ponlestonyell

kosztow dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych,
Odpisy czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow nastgpujs stosownie do uplyww czasu. C
i sposéb rozliczenia jest uzasedniony charakterem rozliczanych kosztéw 2 zachowaniem zasady

ostroznej wyceny.

Kapital zakladawy wykazywany jest w wysokodel okredlone] w umowie i wpisancj w rejesirze
sgdowym.

54

str. 85



Quantum

Development

»

—

PROSPER CAPITAL"

DOM MAKLERSKI

Memorandum Informacyjne Quantum Park £6dz sp. z o.0.

Quantum Park Eédz Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za okres | 1.05.2022 r. - 07.06.2022 1,

Rezerwy na zobowigzania wycenia sig¢ W uzasadnionej, wiarygodnic OSzZacOWanej wartosei.

Rezerwy tworzone 5§ na:

* pewne lub o duzym stopniu prawdopodoebicistwa przyszle zobowigzania, kideych kwotg mozna
W spaséb wiarygodny oszacowaé, a w Szczegblnosci na straty 2 trarsakeji gospodarczych w tokuy,
Wy z tywiu udzielonych gwarancji, porgezed, operacji kredytowych, skutkéw toczgosgo sie
poslgpowania sydowego;

*  prayszle zobowigzania spowodowane restrukturyzacis, jezeli na podstawie odrgbaych praepiséw
Jednostka jest zobowigzana do Jei przeprowadzenia lub zawario w 2] sprawie wigzgce umowy, a
m -r!slmhwyn zacji pozwalajy w sposob wiarygodny oszacowad wartodé tych przyszlych

10za

Zobowigzania sy wykazywane w kwocie wymegajgeej zaplaty, Zobowigzania finansowe, kidrych
uregulowanie zgodnie 2 UmOowWy nustgpuje drogg wydania ektywow finansowych innych niz $rodki
pienigzne lub wymiany na instrumenty finansowe, wykazywane sy wediug ceny nabycia ych
aktywaw,

Bierne rozliczenia migdzyokresowe Kosztow dokonywane s w wysokosci prawdopodobayeh
zobowigzali przypadajgeych na blezgey okres sprawozdawczy, Odpisy biemych rozliczen
migdzyokresowych koszibw Nasigpujs stosownie do uplywy czasy, Cras | sposdb rozliczends jest
uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

Uznswanie przychadu

Przychody 2e sprzedazy §§ umnawane w momencie dostarczenia towaru lub wykonania ustugi,
Sprzedaz wykezuje sig w wartodei patto,

Ustalanie wyniko

Na wynik finansowy netto skfada sig:

= wynik ze sprzedazy ~ réznica migdzy sumg przychodéw ze sprzedazy produktéw skorygowsna o
przyrost lub zmniejszenie stany produktdw, jak tez przychodow ze sprzedazy towardw i materialéw
8 sumg kosz16w wedlug rodzajéw dziatalnogei operacy)nej

= wynik 2z dziatalnodei operacyjnej rdwny wynikowi na sprzeduzy £ réznica migdzy pozostetymi
przychodami o kosztami operacyinymi

= wynik brutto réwny wynikowi z dziaalnosci operacyinej £ réznica miedzy przychodami a kosztami
firansowymi

- wynik netto réwny wynikowl brutto pomniejszonemu o obowigzkowe obcigzenia wyniku
finansowego 7 tytuly podatku dochodowego,

Spdlks stasuje metode poréwnawczy pomiaru wyniku linansowego.

Zmiuny zasad rachunkowatel

W okresic sprawozdawczym Spétka nle dokonywata Zadnych zmian zasad rachunkowode! w
stosunku do poprzedniego roku obrotowego ktdre mialyby Istotny wplyw na sytuacje majgtkows,
finansows i wynik finansowy.

5/‘@
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Quantum Park E6dZ Sp. z 0.0
Sprawczdanie finansowe za okres |1.05.2022 r. ~ 07.06.2022 r.
BILANS-AKTYWA 07.06.2622
A | AKTYWA TRWALE (FHIFIIHVEY) 206 192,90 |
1 {Ws i niema Ine | 14+2+3 4 LAY
| || Kassty zakosicavarych prse rezweiowych 0,00
2 | Wastodd Giemy 0,00
|3 | fese wartosei nismaterishe i pruwne 0.00
& | Zalicaki na poczet wariodel niensati pravenyeh ___0.00]
| 11 | Rueczowe Akiywn Trwale (112+3) — |
|t | Srodkiurwale 0.00,
) | W wo sy tkowa 0,00
[ 1) | budynki ickty infynierii 0,00
| ©) ) ia techn! i musayn, __ oo
m i 0.00
| &) | ienc drodki wwale 0,00
[ 2| fodki trwale w budowls 0.00]
| 3 | Zalicaki na drodki trwale w badowie .00
111 | Naleinodd dl inowe (1+2) —
| i 0,00
2 .00
3 00
| 1V | Inwestyeje dlugo 0,00
|| Nicruchonaici 0.03
2_| Wartodcl alematerialne | prawee 0.00
i|D e 1i we 0.00
kach oW 1] 000 |
- wilzlnly b akcje 000
- inne wastnéciowe 0,00
= udzielone pokyceki 0,00
- inne dlugoteminowe akiywn finansowe 0.0
b) |w ostkoch, w W) i SO N
- udzialy lub ak 0.c0
- inoe papiery whtaiclowe 000
- ugriciane potyerki___ 000
= lnne we aktywa finasowe 0,00
[ ¢) |w .00
- udzinly tub akeje 0.00
- ine: papiery wrtodclowe 000
- udzickine pakycekl 0.00
- Inne disgolermisowe akiyws fnarsows L
4_|iane inwestycje divgolermingw 5.0
V_| Dlyguterminowe rezliczenin migdzyekresawe 206 092
| | Aktywn z tybslu edroczoms, dogl 0,90
2 |lInee mzliczenia o suwe 206 0926
B_|AKTYWA OBROTOWE (ISTIFIIIHV) 6 703 584,60
1 [Zapusy (172434445) 0,
|| Man 0C
2 ukty | wloka 0.00
3| Produkly golowe __00c
“
3
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Quantum Park Lods Sp. 7 0.0.
Sprawozdanie finansowe za okres | 1.05.2022 r.— 07.06.2022 1.

3 1 Z:ligeki e devsim U.IQ
NaleZnuiei kritkatermin 1142 264 007,00

L | Nabetnodel od jcdnasiek powgras oy 4.1
] [
L 200 12 hicsigey iy Pl — DO
ek POVEC 12 Mgy = el 1)
Lb)__mrs_ T S T Ty ey e e U T Moot o4 i)
-2 _{ Nueznuic od jeviaasiok w Kty ch [wburla Leainb compuavwane w kil [~ g0

-

£ 1y tule dasiin iushig, © ok resie yrlay 1.0

e [=d0 12 micaeey e S ey | I
— | A 12 miesicuy T SO | W SRRT BT
ALY S 15 T ——— L e
3 [ Nuke2nedei ol pomstalyeh Jobiorek — | 2600070
ALzl b i ustug. o skresie sl 11.00

PSR e SRR
_-&ll_msﬂ‘u'.\_____._-____.___.._ LA

= [0y 2y 13 micsicey .00

z tyoale sodatkéw, doaacji, e, ubezpieczed gpoksznych fadowoinyeh ors2 innych

by ’M“.’-_‘“t’.’i"ﬁ_‘!‘f_*“‘_‘&h___ — e — | 1300%.00]
, ¢)inne. 246 1040
L doehotave nn Aipdre sudia vy .00

1 | Inwesveje kréthoterminswe 6044 670,50

!  Kedikuteriminon akeywa fingmsome 6044 670,50
£) Bl’d'ﬂﬁk‘ﬂl"&ﬂ“ﬁ.“_\h_ EEirote ey e e e = I [, e PR
e — — — — — — — - B TR A - S

SIS JRIPICTY Wi owee 1.00
SUbilosegvedi T et T ST S 000
T P L —_—— 000

) [ gty juinusthucly S = _—__ ot R S
— - udzialy lub ke LV ] |
| | Z20ne pupieny waridcine el e S | 0.w
— | ~udislane pus coki N T A e e e | [T PRSI s 71
L {= inee hrikiterminaww skiy oy (inansowe i ___ 0
1| Seoeki picuigme i inne shigw g A e X T 5,048 670,30
— [orodd plnigrns wkasic fom rahnkach — 1 —— 80U
— e didkipenagene | T e e e T Ao
L foanne ikt plensse =2 000
2Ll ety Kedohisteminome 21
TV | Kedthuterminmm e nin migdevekresim e 398 907,10

C I NALEZNE WILATY N KAPITAL (FUNDL'SZ PODSTAW OWY 1L

UDZIALY § ANCIE) WLASNE 1.0
SUMA ARTYWOW (A+B+C+D, Pl 6909 677,50
/ W
5/@( el i
/ ‘f [
fadiin
& 4
v
6
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Quantum Park E6dz Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za okees 11.05.2022 r. - 07.06.2022 1,

BILANS-PASYWA 07.06.2022
A _|KAPIT, INDUSZ) WLAS HIEVIEVIL) =53 954,96
I_| Rapital (fundusz) podstawawy 5 000,08
I1_| Kupital (fundusz) zapmsuwy, w tym: 9,00
= aadvryzka wertodel spreedazy (varindei emisyjnej) nad wartodzig nominalisg udzialéw
{akegi)
111 | Kupi zaliualizac)i w 0,00 |
=z tytulu wlualeracii wartosci godziwe|
IV | Poostale kapitaly (fusdusze) rezermowe, w tyrs: 3,00
= tworzane L statutem) spdkki
= %4 udzisly (skgjc) wlasne
V1 Zysk istrata ) x lat wbieglych 2,00
V1 | Zysk (struta ) netto =S8 084,96 |
| VLL| Odpisy 2 2vsku nerte w ciygu roke sbratowego ( wielkosé wjemna ) 0,00
B | ZOBOW REZERWY NA ZOBOWIAZANTA (1HT14IT11V) 6962 732,46 |
1| Rezerwy nn zebowiazanix 0,00
|_} Rezerws 7 vl odrocaurego podatky dochodowego 0.00]
2 |Rezerwan czenio emenytalie i 0.00
= dhugoterminowa 0.00
- krdtkaterminown 0,00
3 | Pozagale maeowy 0,00
- dlagoterninone 2,00
- rminowe 9,00
11| Zshawigzsnia dingotermisawe $056 191,10,
Wobec jednestek powinzanyeh 0.00
2_| Wobac posostarych jedrostek, w kibeyeh jednostks posicds zusngnzowanie w Jagpltale 0,00
3_| Wobec pozostaych jedrostek | §086 191,10
) [kredyy | potyeeki 3304110
) )& tysulu curisii dhataych paplertiw wantodciowych £.000 900,00/
o) |irne i 0.00
| d) | zchowigzania wekslowe 000
¢) |inne 5 150,00
U | Zabowigzanin krétkoterminowe 660 541,36
L_{ Wobec jndnosiek powigzanych 651 869,86
- do 12 miesiecy 0,00,
- pawyze] |2 mlesiecy 0,00,
b) |inne 51 869,86,
2 | Wobee pozostatych jedrosick, w kideych jednostks posiada zanngazowanic w kapitale 0.00
) 12 s dostaw § ushug, o okresic wyssageinoges: 0,00
- do 11 misgiesy 0,
- powyze] |2 miesleey 0.00
b) |Ime 0.00
3| Wobee posostaiych jedoostek 671,50
_u) [ksedvey i porverki 0,00
b). |2 tytoly ewmisi dhwinych papierone wariodciowych 0,00
£) | iene zobowigzanis Rnangowe 0.00]
d) |2 tytulu w \[] 3671.50
7
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Quantum Park £.6dz Sp. z 0.0,
Sprawozdanie finansowe za okres 11.05.2022 r. - 07.06,2022 1,
\Lp RACHUNEK ZVSKOW | STRAT i
A | Praychody neito ze spraedaty | zriwnsne z nimi, w tym: .00
- od fednosiek I ch 000
1 hody nello 2¢ spreedazy produkiow i uslug 0.00
Zmiona stanu produkeéw (zwigkszenie ~ wart. dodatnia, 2vniejszenie ~
wartujemng) 0.00 |
11} Xosat wytworzeni predukidw ns wiasse potrzeby Jednostki 0,00
IV | Prayeiwody netto re spered mavardw i matcrislow .00
B |K chrinlel | T4+ VI 56 144,00
| Amertyzacjn 0.00
11| Zuzycie materialow 1 encrgil 0,00
i | sl okce 48 394.00
IV__| Podstki i oplaty, W tym: 7.250,00]
= podaack skeyzwy 0.00
V| Wynagrodzenis 0.00
VI_| Ubuzpieczenia spolecame i inne Ewisdezenia, w tym: 0.00
= emerylalne 0,00
VI | Poesstithe ki j 0.00
V| Wanode sprzedanych mareriakn | awnmiw 0,00
C_ | Zysh/Stratu ze sprzedaky (A - B ) =56 144,00
D_ | Pavastale przychody speracyjne (H1IH11) —800]
1| Zysk z wtulu rozehodu alelinssowych aktywow tewalyeh 2,10
| Dotscie .00}
| Aktuslizacis wartedci akiywdw niclinmsowyeh 9.00
LY} Inne pexychody operacyjne 9.00]
E | Pozastale kuszty uperney|ne {1+ 1111 00
|| Strauts 2 ytuily rozchods niefi ch trwy 9.00
3| Aktuglizacin wassadcl uktywiw nlellaansowych 9,00
1T} tnne kasrty apericyjne 0.00)
F | Zysk/Strata na dziakiin C+D- 56 144,00
G__|Przyehody finansowe (I E1T+HIVEV) 0,00
|| Dywideedy | udzialy w zyskach, wiym: 0,00
2} od jednostck powigzunych. w tym: 0.00
- w kubrych fednastka pesinda zaangarowanic w kipitake 0,00
b) od jednosick w 0,00
= w kidrych jedhastka posinca zoangatowanic w kapitals 0.00]
0| Odsetki uzysiane wiym: 0.00
=od jeduogick powigranych, 000
1} Zysk 7 tytahs rozehodu W tym: 9,00
-w Jmm_ctmm 0.00
IV_| Aktualizacjn wartodci aktywow finysowych 200
Vv |inse 0.00
H | Kusety flmussowe (HHPHIERIV) 1 910,96
1| Odsetki, w tym: 1910,96
- dla jednostek powigzasych 0.00
1| Surau 2 oyt ropchodu whtywiw fingssowych,  tys: 0.00
- 0¢ jednossek powigzanycl 0.00
| Aktaalizacis wartodel ! .00
iV |lnne 0,00
9
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Lp ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM 07.06.2022
1_| Kapital wlzsny nn poczatek okresu 0,00
korekly bleddw podstawowych 0,00
zmiana zasad rachuskowoici 0,00
12 | Kapital whssny na peczytek okresw, po kerckiach 0,00
1 | Kapital podstawowy na poczgtek okresu 0,00
1.1 | Zminay kapitalw podstawoweyo 5 ouu,00
1) | zwickszene 2 yiubu 5 000,00
wydanin udziaibw / emigfi akeli § 000,00
0,00
b) | zmnigjszenic 2 tylukit .00
| umorzenia udzaddw / skeji 0,00
1] 800
1.2 | Kapleal pudstawowy na konies okreau § 000,00
2 | Kapltal zapusawy na poczitek okresu 0,00
2| | Zmisny kapitabu zupusswege 0,00
a) | zwigkszenie z tytulo: 2,00
enigji akell powy2e] warosei nominaine] 9,00
z podiiula 2yaku 0.00
7 padzishu 2ysku 2 korekty wyniku lit ubieglych 0.00
b) |zmnigszetie z tytulu - 0,00
wnarzenie wdzisldw (ekedl 0,00
2.2 | Kapital zapusowy na konice okresu 0,00
3 | Kapleal z aktualizaeji wyceny na poczglek okresu 0,00
3.1 | Zmiany knpitalu 2 akisalizacii wyceny 0,00
_a) | zwickszenis 2 ytelu: 0,00
biczgen akiualizaci wyceny 0,00
b) mmm z ytolu: 0,00
zhycie drodkaw trwalych 0,00
3.2 | Kapital z sktualizacji wyceny na keniec okresw 0,00
4 | Pozastale kapitaly rezerwowe na poexgtek okresu 0,00
4.1 | Zmiany pozostalych lapitaléw rezerwowych 0,00
a) |zwhykszesie 2 tytatu: 0,00
Niczerajestrowane podwy2seenie/ obnizenia kapitaly 0.0
b} igjseanie 2 tytulu; a,00
o0 podwy ie kapitalu_ 2020 0,00
42 | Pozustule kapitaly rezerwowe ns Konlec ubresu o0
3 | Zyski{struta) z kst ubleglych ra poczalek akresy 0,00
5.1 | Zysloz Int ublegtyeh ng poczqeek okresu 0,00
{ kiy bledéw pod yeh 0.00
[ | zmima zasad rachunkowosci 0,00
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52 [ ZywKzlnt ubleglych na poczytek okresy, o Korektach 0.09
=, /Wiqk-/;{l_llt 2 il 1,00
| Korcka wanike It ubiee!y o 0,00
by |'lMﬂN‘,~lﬂ‘¢2|lmlll' 0.0
T . . oy
L PrscnmERaIc 1A poknee strat Q.M
5.3 | Zysk 2 lat ubieglych ma konloe skrosis 0,00
L&‘ Strata z lat ubieglyeh ma poczqeek okresu 0.00
| -harehy Dl podsiwanich = e
~z2mizra zasnd kowadci 0.00
|
Es Strats 7 Ial ubieglych na peczgtek okresu, pe korektach 0,00
AL rwickszenie 2 1y i (Y 0,010
| __Lpuzenkaivimu anity 2 18t ubiegly ¢ do poknvers siral _{L T (100
sohnizemie Lapilaly 0D |
oy L 2maiovnie 2.0 iy 0.00
| ezeniesiens sk 2 13: ubayty o) do paknyvia strat 11101
kureki pezy clindua 0,00
l 5.6 | Steata 2 lat ubieglyeh ma konlec olcress 200
5.7 | Zyskitstrutn) 2 lar ubioglych ma kosiee okress 0.0
"6 | Winik metto 8% 05496
Al_roheen — == e o S
bi | sbeia nelto 3 S8 054,96
v1 | odpsy z 7vsku 0.00
I'n Kupieul whisay nn kusicc vkresy -53 054,96
m :i::»:;;l wissny, po swzglydnienis proponowenege podzialy zyslon (pokirycia 53 054,96
2 Pl
i Ué 27 wnifsfiyr
‘J”
12
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 07.06.2022
APrzeplywy Srodkiw pleniginych z dzialalnedei operacy|nc)
T.Zyskistrata) netto .58 054,96
. Korekty razem -602 274,54
1. Amso iy zncin 000
2, Zyski (siruty) « tytulu réanic kursowych 000
g;q__ds_qki 1 udzialy w zyskach (dywidendy) 1 910,96
4 Zysk |siran) z dziakalnodel inwestysyjncj 0,00
S.7mimns stanu rezerw 0,00
£.Zminns sLanu 23pasdw 0,00
7.Zmiuna stanu nakezacs =260 007,00
8. Zmionn stany mbowigzsd kedtkoterminowych, 2 wyjgtkiem pozyceck i kredytow 14 521,50
9 Zmiana st rozliczeh migtzyokresowych -359 000,00
10.lane koresly Lt 0,00
THL.Prasphywy pienigine netto z dzinlalnoici operacyjnej ( [+/-11) 660 329,50
B, Przeplywy srodkiw pienicine netto z deinlalnodci inwestyeyjne 0
T.Wphywy 0,00
1. Zbycie wietodi nicimsersainych | prawnych ofaz reczowysh akywow trwalych .00
2. Zaycic inwestycji w aleruchomodel ormz wartedci niematerislne | prawne 0.00
3.Z sKiywéw lInsasowych, wiym: 0.00
a)w jedsasiach powigzanych 0,00
byw poaastalyeh jednosikach 0,00
~zhycie akiywin 0 yeli 0,00
~dywickisly i uclefaly w 2y skach 0,00
~spiats udzichonych erek diugoteen| = .00
~ndsetk 9,00
sinne wolywy z skiywdw finansowych 2.00
[Tene wphyny Inweslycyjne 5,00
11 Wydatki 0,00
1. Nahycie wariodci reematerialnyeh i prawnych orax rzeczowych aktywdw tranlych 0.00
2Inweslyeje w nieruchomodei omz fei i lalne i pr 0,00
3. Na oktywa Finansows, W tym: 0.00
8) w jednostkach powigzanyeh 0,00
biw pomstalyek jednastkach 0,00
-pabyce akiywiw finansowych 0,00
-aézizlone podyczki dlugnierni 0.00
4. [nne wydatki inwestycyine 0,00
HLPrzeplywy plenigne retto z dzlulalneiel imwestycyjoej { I-1T) 0,00
C,Praeplywy iradliw pieniginych 2 dzislalnedci finunsowej
LWplywy 6 708 000,00
TN plywy Netto 2 wydania udzislGw (emisji akeji) § innyeh (nstrumentow kapitalowyeh 5 000,00
oraz dupdst do sapitaly <
2.Kredyty i peayceki 700 000,00
3 Emiga dluznych papiecdw wartodciowych 6 240 000,00
4.Inne wplywy finansows (otrzymane dolacie) 0,00
TLWydatla 0,00
1. Na rabycie udzialdw (akes wissnyel) 0,0¢
13
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Sprawozdanie finansowe za okres 11.05.2022 r. - 07.06.2022 .

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

L. Informacje i wyjaénienia do bilansy

1. Zmiany wartodci $rodkéw trwadych i wartodei niematerialnych i prawnych.
Spéika nie posiada wartodci niematerialnych i prawnych oraz rodkdw trwatych.

2. Odpisy aktuslizujace wartosci sktywdw trwatych - ni¢ zaistnialy.

3. Koszly zakoriczonych prac rozwojowych, wartosé firmy, oraz okres ich odpisywania — nie

dotyczy.

4. Wartosé gruntéw uzytkowanych wieczyscie - nie dotyczy.

5. Wartodé nieamortyzowanych lub nicumarzanych przez jednostke srodkdw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw - nie dotyczy.

6. Posladanych papierdw wartosciowych lub praw, zmiennych papieréw wartosciowych,

warrantéw i epejl, - nic dotyczy.

7. Odpisy aktualizujgce wartosé naleznodei - nie wystapity.
8. Dane o strukturze wiisnodci kapitaiu podstawowego.

Kapitet zakladowy Spéki na 07.06.2022 r.

Imig | Nazwisko udzialowea

Wartoéé

Udgzial

Sylwia Bezmicrow

5 000,00 24

9. Kapita} zapasowy na 07.06.2022 r.
Spélka nie posiada kapitatu zapasowego.
10, Wynik finansowy,

Spotka csiggneta strate netto w wysokodci 58 054,96 2t

tl.  Rezerwy na zobowigzania — nie zalstniaty.

SO P
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Sprawazdanie finansowe za okres 11.05.2022 r. - 07.06.2022 r,

12.  Zobowigzana diugoterminowe

Zobowigzania Diugoterminowe w zl, 11.05.2022 - 07.06.2022
do | roku 0.00
| powy2ej 1 roku do 3 lat 6056 191,10
| powy?ej 3do 5 lat 0,00
powyzej 5 lat 0,00
razem 6056 191,10

13, Zabezpieczenia na majgtku jednostii 2 wskazaniem charakteru | formy tych zabezpieczed —
nie wystapity,

14. Czynne rozliczenia migdzyokresowe,

Diugaterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne wzl 07.06.2022
Zakup praw do umowy przedwstgpnej zakupu nieruchomosci 5 000,00
Wynagrodzenie dolyczace oferty obligacji serii A 201 092,90
rezem 206 092,90
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 07.06.2022
Wynagrodzenie dotyczgee oferty obligac]i serii A 398 907,10
Rozliczenia migdzyokresowe blerne w zl. 07.06.2022
Zadatek na zakup nieruchomodcei 246 000,00

15, Podzial skladnikow aktywa lub pasywa wykazywanego w wigce] ni2 jednej pozycji bilansu
Jego powiqzanie micdzy tymi pozyejami,

Zaohowlgzania dlugoterminowe 50 041,10
Wobex jednostek powigzanych 2 tytutu pozyczek S0041,10
Zobowlgzania krdtkoterminowe 651 869,86 |
Wobec jednostek powigzanych z tytulu pozyczck 651 869,86

16.  Zobowigzania warunkowe — nic zaistnialy.

17, Skladniki aktywéw niebedgce instrumentami finansowymi wyceniane wedlug wartodei
godziwej.

Pozycja nie wystgpuje.

I8, Srodki pizniczne zgromadzone na rachunku benkowym VAT - na 07.06.2022 — brak éodkéw
na rachunku vat,

19, Akcje obejmowane preez akcjonariuszy w prostej spofce akeyjnej — nie dotyczy.

AE b
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Il.  Informacje i wyjagnienia do rachunku zyskow | strat

I Struktora rzeczowe 1 terytorialna (kraj, cksport) przychoddw ze sprzedazy produkiow, usiug
i towarbw na dzied 07.06.2022 - brak przychodow w okresie sprawozdawezym,

2. Spotka sporzgdza rachunck zyskow i strat w wersji poréwnaweze],
3. Nie wystapily nieplanowane odpisy aktualizujgoe érodkéw trwakych,
4, Nie wystapily odpisy aktualizujgce warlodé zapasdw.

5. Nie zaniechano I nie przewiduje sig zaniechaniz 2adnej dziatalnodsi,

6. iléznica pomigdzy wynikiem finansowym & wynikiem podatkowym:

wynik bilnasowy w zd ~58 (154,96
F2205006 - koszt ustugi zwigzany z ofertg obligac)i seril A 600 000,00
wynik podatkowy w zL M

7. Keszt wytworzenia Srodkow trwatych w budowie - nie wystapil.

8 Ocsetki oraz rdznice kursowe ktdre zwigkszyty ceng nabycia towardw oraz koszt wytworzenia
preduktéw ~ nic wystapify.

9. Naklady na niefinansowe aktywa trwate- nie wystapity.
10. Keszty i przychody o nadzwyczajne) wartodel lub wystepujace incydentainie — nie wystgpily.

I, Koszty 2wigzane 2 pracami badawczymi i pracami rozwojowymi , ktdre nie zostaly
zakwalifikowane do wartosci niemateriainych i prawnych - nie wystapiiy.

12, Wartodé zywnodci przekazanej organizacjy pozarzodowym ~ nic dotyczy.

IL  Kursy walut przyjete do wyeeny

Dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw | strai, wyrazonych w walwach obeych - kursy przyjete
do ich wyceny zgodne z tabelg Narodowego Ranku Polskiego nr Tebela nr 109/A/NBP/2022 2 dnia
2022-06-07

Brak pozycji w bilansic w walucic obeej,

IV.  Strukturs frodkéw pieniginych dla potrzeb rachunkéw przeplywéw pieniginych

Struktura Srodkéw pienigznych przyjetych do rachunku przeptywéw pienigznych przedstawia
poniiszs tabele,

Struktura §rodkéw pienigZznych, w zl, 07.06.2022

Przeptywy sieniezne netto z dziafalnodel operacyjned -660 329,50
Przeptywy pleriezne netto z dziatalnodel inwestycyine| 0,00
17
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Przeplywy picnigzne netlo z dziatalnogei finansowej 6 705 000,00
Przeplywy pieniezne netto razem 6 044 670,50
Bilansows zmiana stanu Srodk6w pienigznych 6044 670,50
| Srodki pieniezne na poczatek okresa 0,00
Srodki plenigzne na koniec okresu 6 044 670,50

V.  Informacje o sprawach csobowych

I~ Spolka nie zawerta uméw, ktore nie bytyby uwzglednions w bilansie a moglyby miec istotny
wplyw na sytuacjg majatkows, finansowg i wynik finansowy jednostki.

2, W okresie sprawozdawczym Spotka nie zawara transakeii na warunkach innych niz rynkowe
z jednostkami powigzanymi,

3. Wokresie sprawozdawezym Spétka nic zatrudnizla pracownikéw,

4. Wyplacene wynagrodzenia w okresie sprawozdawczym z tytufu umowy 0 pracg — nie
wyplacono wynagrodzen osobom wehodzgeym w skiad organdw zarzadzajucych.

5. W okresie sprawozdawczym spdfka nie udzielala pozyczek i éwiadeze o podobnym
charekterze 0sobom wehodzgeym w sklad organéw zarzadzajgeych.

Spédka otrzymafa pozyczki od jedynego wiasciciela w wysokosei 700 000,00 21, Pozyczka na
kwotz 630 000,00 zostata udziclona na werunkach rynkowych 2 oprocentowaniem 5% w skali
roku, na okres od 17.05.2022 do 31.05.2023. Pozyczka w kwacie 50 000,00 zt. zostala
udziclona na warunkach rynkowych z oprocentowaniem 5% w skali roku, ma okres od
01.06.2022 do 02.06.2024. Pozyczki zostafy udziclone celem zabezpicczenia rezlizacji biezqeej
ptynnosci spétki,

6. Wynegrodzenie bieglego rewidenta nalezne za rok olvotowy — spitka nie podlega
obowigzkowemu badaniu sprawozdania.

VI Istotne zdarzenia lat ubleglych ujgte w sprawozdaniu finansowym

I Informacje o przychodach | kosziach dotyczacych bledéw lat poprzednich — nie wystapily.
2. Informacje o znaczacych zdarzeniach po dniu bilansowym — nie wystapity.

3. Zmiany zasad rachunkowosci, w tym wyceny w stosunku do poprzedricgo roku obrotowego
orez zmiany w sposobie sporzgdzania sprawozdania — nic wystapity.

4, Informacje liczbowe zapewniajgee porbwnywalnodé danych sprawozdania finansowego za
rok poprzedzajgcy ~ spolka rozpoczeta dziatalnosé w dniu 11.05.2022 r. | rok 2022 jest
pierwszym rokiem obrotowyin Spotii wobec czego brak jest danych pordwnawczych,

4
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VIL.  Informacje dotyczqee konsolidacji i powigzah finansowych

I Spdtka nie podejmowata wspdinych przedsigwzigé, kidre nie podlegajg konsolidacyi,
2. Transzkeje z jednostkami powigzanymi — nie wystapity.

3, Jednostka nie posiads udzialéw w innych jednostkach.

4 Jednostka nie sporzzdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

VIII.  Isformacje dotyczqce polgczenia spélek

W clggu roku obrotowego nie wystapito potgczenic spolek.

IX. Informacje dotyczigce kontynuowania dzialalnocl

Sprawozdunie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu  kontynuowania dziafalnodci
gospadarczej przez jednostke. Bilans sporzydzony na dzien 07.06,.2022 wykazal strate netto w
wysokoéci 58 054,96 zt, ktdra przewyzszaly sumg kapltaldw zapasowego | rezerwowego oraz polowe
kapitatu zakiadowego. Kapitat wissny na dzien bilansowy wynidst -53 054,96 #1..

Zdaniem Zarzadu nie istnicjg okolicznodel wskazujgee na zagrozenic kontynuowania dziatalnodel
spotki w okresie kolejnych 12 miesigcy.

X.  InneInformacje majgee istotny wplyw na oceng Spoiki

Od roku 2020 trwal stan epidemii zwigzany z rozprzestrzenianie sig wirusa COVID-19 w wielu
keajach. W roku 2021 rozpoczeta si¢ tez ogdlnoswiatowa akcja szezepicsh pezeciw Covid19, Pozwala
to zakiadad, iz ilosé zachorowan bedzie w najblizszym okresic maleé, a co za tym idzie rzady
poszezeglnych patstw, w tym Polski, bgdg znosi¢ natozone obostrzenia, W zwigzku z tym w dniu
16.05.2022 zostat zniesiony stan epidemii a ogloszony stan zagrozenia epidemicznego.

Zarzad na biezgco monitoruje potencialny wplyw pandemii na obszary dzietania Spétki i podejmuje
wszdlkic mozliwe kroki, aby zfagodzié negatywne skutki dla jednostki.

24 lutego 2022 r. Rosja rozposzeta inwazje na Ukraing, To bezprawne wtargni¢cie przcz Rosje na
terytorium sgsiadujacego 2 Polsks Panstwa spowodowalo warost niepokojéw spolecznych oraz
gwattowny wzrost popytu na artykuly o militarnym znaczeniu jek paliwo czy zywnoé. Wojna
toczgea si¢ na Ukrainie spowadowala pezeplyw uciekajgee) przed bombardowaniami ludnosci na
teren gidwnic Polski, Rozwoju koafliktu w perspektywie kolejnych miesigcy nie da si¢ przewidzisd.
W ostatnich miesigeach odnotowano wzrost inflacii a tak2e rosngee raty Kredytdw, co mocno uderza
w partfele du2ej czedel Polakéw,

Zarzgd na biezgco monitoruje potencialny wpiyw pandemii jak i wojny w Ukrainic na obszary
dzialania Spolki | padejmuje wszelkie moziiwe kroki, aby Zagodzic negatywne skuiki dla jednosiki,

Spotka jest powolana celem nabycia nieruchomodci i jej przygotowania pod realizacie Inwestyci

bedgeej parkiem handlowym potozonym w Lodzi oraz celem przygotowania nieruchomosci pod
realizacic wskazancgo celu, Na Nieruchomodelach, kidee planuje naby¢ Emitent projektowany jest

19
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Purk Tlandlowy. Jak wskazujg eksperci 7a sprawg pandemii pozycja purkéw handlowych znacegeo
sigumaenifa wsrGd innych foematow handlowyceh, gdy2 w parkach hardlowych ilosé zakazéw zostata
ograniczond du minimum. Umocaienie to szezepdinie widorzne jest w konteksic sklepow
wielkopowierzchniowych, kiérych dzialalnodd zosala praktycznie uniemozliwiona podczas
wprowadzenis obostrzen w handly,

Spotka w zwigzku z planowsng [nwestycjy dnia 13 maja 2022 roku zawarla Umowe sprzedazy praw
i roszezeli z umbw przedwsigpnych sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego Nierchomosci oraz
Dzialki drogowej wraz z umowy przcjgeia diugu wynikajacego z umowy przedwstgpnej. Na mocy
niriejszej umowy na Spétke scedowane zostaly obowigzki | uprawnienia przystugujace podmiotowi,
kidry zawarl umowg pezedwstepng sprzeday, w tym na spbtks scedowany zostal zadatek w kwocie
246.000,00 (dwiecie czterdziedei szeéé tysigey) ziotyeh uiszezony przez cedenta,

Zgodnie z ww, umowami oraz przyjetym celem biznesowym do dnia 30 lipca 2022 roku Spétka
Zawrze umowy warunkowy sprzeda2y praws uzytkowania Nieruchomosci oraz prawa wiasnosei
budynku posadowionego na Nieruchomosci. Spétka na dzien przed zawarciom przedmiotowe]
umewy zobowigzany jest do zlozenia ceny do depozytu notarialnego. Majsc na wrgledzie charakter
umowy warunkowej oraz cigzgce na Nieruchomodeiach ustawowe prawo pierwokipy gminy prawo
uzytkowania Nicruchomode! oraz prawa wiasnodei budynku posadowionego na Nieruchomosel
peazjdzie na spblkg skutecznic dopiero pod warunkicm (i) niewykorania prawa plerwokupu preez
gming oraz (if) zawarcis umowy przenaszacej po uplywie lerminu na wykonanie prawa pierwokupu
przez gming lub po zlozeniu zawiadomienia przez gming o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu,
Spitku 30.05.2022 zx pokrednictwem Prosper Capital Dom Maklerskl S.A. przeprowadzita emisje
obligacji seril A w wyniku czego pozyskata Srodki inwestycyjne w kwocie 6.000,000,00 21,

Srodki te pomniejszone o nalezne zobowligzania wzglgdsm Damu Maklerskicgo na dzien
07.06.20222 przechowywane sq w kwoeie $.369,250,00 2! na rachunku Domu MaKlerskicgo celem
wpfaly do depozytu notarialnego z przeznaczeniem na poczet zaglaty ceny za nieruchomosé, ktory
Emitent zamierza naby¢,

wisko Osoby sporzadziigen
Sylwla Bezmienow Agnieszka Brucha
Prezes Zurzadu trum Finansowo-Ksiggowe EKKOM Sp. zo. 0.

Warszgwa 07.06.20

S04
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VII. ZArACZNIKI

1. ODPIS Z WLASCIWEGO REJESTRU DLA EMITENTA

Strona 1z 6
Wipdruk informacii pobranej w Erybie art. 4 ust. Saa ustawy 2 dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejesirze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego preez Centralng Informacie, nie wymaga poopisy | pieced.
CENTRALNA INFORMACIA KRAIOWEGO REJESTRU SADOWEGD
KRAJDWY REJESTR SADOWY
Skan nma dzien 07.06.2022 godz. 16:24:33
MNumer KRS: 0000971120
Informacja odpowiadajaca odpisowi pelnemu
Z REJESTRU PRZEDSIE BIDRCOW
NF wipisis 1 |Data dokonania wpisu 11.05.2022
Oipis RETESTRACIA W KRAJOWYM REJESTRZE SADUWYM
Sygratus skt WA XII NS-RE1 KRS/ 27 1E7/22/995
Cenaczenie sadu SAD REJIONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, ¥II WYDZIAL GOSPODARCTY KRAIWEGD
REIESTRL SADOWEGD
Hr wipisy ?  |Data dokonania wpisu 11052022
Oipis ZMIAMA DANYCH W REIESTRZE
Sygratura skt WALNIT NS-RE1 KRS/ 27 167) 221995/ NIF
Cznaczenie sadu e
Nr wipisy 3 |Data dokonania wpisu 121052022
(Oipis ZMIAMA DANYCH W REIESTRZE
Sygratua akl WAXIT NS-RE1 MRS/ 27 167) 221995/ REGON
CEnaczenie sadu s
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmictu
Fumer | ranwa poks Ir wpls Lo
WL | Wiy
1 Cenaczenie formy prawne) 1 - SPOLKA 7 GRAMICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2 Numer REGON/NIP 2 i REGOM: —, NIP: 5223225371
3 - REGON: 521990278, NIP: 5323275371
3.Firma, pod kidm spotka drislta 1 - QUANTUM PARK LODE SPOLKA Z OGRANICZONA COPOWIEDZIALNOSCTA
4 Dane o wizedniejare] rejestrac] - - ——
5.Cry preedsiebionea prowadzi deataingét |1 - NIE
gospadances = inmymi podmictami na
podstawie umowy spoiki cywilnej?
6.Cxy podmict posiada status organizac |1 - NIE
oyt pubicerenn?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmictu
Prner | razwa pols hir wpls Zaveartold
o, ek
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Strona 2z 6

1. 5kedribe 1 - iraj POLSEA, wol MAZOWIECKIE, powist WARSZIAWA, gmina WARSZAWA, misjac
WARSZAWA
Fhddrag 1 - ul. WSPOLMA, nr 62, lok. -, mmiefss. WARSZAWA, kod 00-864, pocrta WARSZAWA, kraj
POLSEA
1hdres pocay elekinonicome] 1 = BEZMIEMOWRGMAIL. CDM
4 helres stroy ket iwe] 1 : S
Rubryka 3 - Oddziahy
Brak wpisdw
Rubryka 4 - Informacie o umowie
Numer | razrwa pola Hr Nr wpiu Zawannid
inieny
P wykr.
LInformacia o awantiu lub rmianach |1 1 - 10.05. 202 20,
Ly i
Rubryka 5
Nemer | raTwa pola N wpisu Zawartogd
T |
s, ne okl postads ubwarzona sposs 1 o NIEQZNACZONY

LOenacrenie plma nivegd i Montor
Salowy | GOSpOCarcey, preeenacroness do
ohoszes spoiki

I Wepdind mode mied:

'WIEKSZA LICZEE UDZIALOW

4.0y skatul prevenaje uprawnienia aobish
okresiiormym akcjiongriusmm |ub byluby
icradirictwa w dochodach lub majatiu

dEaEE

spdiid nle wynikajacych & akgi?
5. Cry obgaloriume majs prawa do 3 : wana
uclriaddw w Eysku?
Rubryka & - Sposch powstania spotki
Brak wpisow
Rubryka 7 - Dane wspdlnikdw

Lp Homer | nazaa pola N WU Zawarnd
1 L Marwiskn [ Nazrwa buls frma 1 - BEZMIENOW

2TImicna 1 - SYLWIA

3. Husmer PESEL/REGDN 1 - H3101207983

4. Humer KRS - - R

S Prsincane prees wapdinika uddaky 1 - 100 UDZTALOW O EACZNE] WARTOSCT 5.000,00 7L

spoE

E.C2y wepdinik pesiads cabold uzhiv | 1 -

THE
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Rubryka 8 - Kapital spotki

Nmer | rarwa pola Nr WpiL Iawartmdd
woroe. | wke.
L Wysokodd kepitaths eadadoweon 1 = 5 000,00 Zt
Podrubryka 1

Informacia o wniesieniu aportu

Brak wpisdw

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Erak wpisdw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacii podmiobu

Lp Heamer | rarwa pola Nr wipeEg Zawartodd
Wi, | eyl
1 L Narwa onganu isprawrionego do 1 - ZARZAD
reprereriowania podmiotu

2. 5posdh reprezentac] podriotu

W PRZ¥YPADEL ZARZADU JEDNOOSOBOWEGD CEWIADCZENIA W IMIENIL
SPOLKT SKEADA CZLOMEK. ZARZADU. W PRZYPADKL ZARZADU SKEADWIACEGD
SIE Z DWOCH LUB WIEKSZE] LICZEY OS0E [0 SKEADANIA OSWIADCZEN W
IMIENIU SPOLKI JEST WYMAGANE WSPOLDZIALAMIE DWOCH CZEONKOW
ZARZADI) ALBD JEDMEGD CZLONKA ZARZADA EACTNIE 7 PROKLRENTEM.

Dane osob wohodzgoych w skiad organu

Podrubryka 1

Lp Hommer | naowa pola Mr v Zawartods
wprow. | myir.
i L Nazwiko [ Nazwa kb Firma 1 - BEZMIENOW
2 Irnicna 1 £ WITOLD RYSZARD
3. Hismesr PESEL/REGON 1 r 70111200871
4 Hismes KRS ) T
S Funkcja w organe representufacym |1 . PREZES ZARZADU
&.Cry soba wohodracs w skdad 1 - NIE

aregde mudaks rawlesona w
eryrncdciach?

7.Data do jeide] mataks rrwiestona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow
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Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisow
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmioct dziatalnosc
Homer | narwa pola Hr MNr WpEsu Zawariosd
imletny
w pol W | ek
L Prestimict proewarajace] dristaingds |1 1 - 68, 10, Z, KUPNO T SPRIEDAZ MIERIMCHOMOSCT MA WEASNY RACHUNEK
presdsiebiony
2Preadmiol pozostate] driatainedd 1 1 - 41, 10, Z, REALIZACTA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
preesiebiony WZNOSZENIEM BUDYNKOW
2 i - 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKGW
MIESZEALNYCH T NIEMIESTKALNYCH
3 1 - 58, 1, 7, WYMAIEM 1 ZARZADZANIE HIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUE
DETERZAMWTONYMT
4 ¥ - 668, 31, 7, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERIMHOMOSCIAMI
5 1 - 58, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCTIAMI WYKDN YWANE MA ZLECENIE
6 1 - 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, 2
WYLACZENIEM HOLDINGOW FIMAMSOWYCH
7 1 - 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWD W ZAKRESIE PROWADZENIA DZLALALNDSCI
GOSPODARCTED T ZARZADZANIA

Rubryka 2 - Wzmianki o Zhogonych dokumentach

Brak wpisdw

Fubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowes] onganizaci pogyiku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacia o dniu konczaoym rok obrobowy
harmer | rarwe pola Hr wpksu Tawartodt

W | Wy

1.0t kficzgoy plerwsry rok obrotowy, 2 (1 - 31.12. 3022
Kidry Pakedy sy sprawandars fnsnsowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosd

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci
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Brak wpistw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogltoszenie upadlosd na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 .
Prawo upadicsciows albo o zabezpieczeniu majgtku dhuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosd albo
w postepowaniu restrukiuryzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenia prowadzone] przeciwko podmictowi egeekuci z uwagi na fakt, 2e z egeekudji nie uzyska sie
sumy wyZszej od kosztow egeekucyjnych

Brak wpistw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacie o mawigzaniu lub uniewaEnieniu spdtki

Nomer | raTwa pola Nr wpisy Zawartodd

weprow. |weyi.
1. 0krelerie obolicenodo - - -

Rubryka 3 - Nie dobyczy

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksziatceniu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacia o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisdw

Rubryka & - Informacia o postepowaniu ukladowym

Brak wpiscw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrulduryzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o praymusowej
restrulduryzaci

Brak wpisdw
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Strona Gz 6

Rubryka & - Informacja o zawieszeniu dzialalnesci gospodarczej

Brak wpisow

data spormdrania wydruku 07 06,2022
adres strony internetome], na kidrej 53 dostepne informacie 2 refestru: ekrs.ms.gov.pl
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2. UMOWA SPOLKI EMITENTA

UMOWA SPOEKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Z dnla 10-05-2022 1.

i1

Stawajaey:

1. SYLWIA BEZMIENCW, nr PESEL: B3101.007983, adres: | oo —— e

o&wladczala, e na podsiawie niniejsze] umowy Zawlazu|3 spodke T ograniczong odpowiedzialnodc, Twana dalg Spolka™.
52

Firmia Spésd brzml:
QUANTUM PARK LODE SPOLKA Z OGRANICZONA DDPOWIEDZIALNOSCLA

53
Slerzibg Spoikl |e5t WARSZAWA.
54
Przedmiotem dziaainosc) Spodki jest
1) [PKD 41.10.Z) REALIZACJA PROJEXTOW BUDDWLANYCH ZWIAZANY CH ZE WENOSZENIEM BUDYNKOW
2) [PKD 41.20.7) ROSOTY BUDCWLANE ZWIAZAME ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH | MIEMIESZKALNYCH
3) [PKD 66.10.Z) KUPND | SPRZEDAZ MIERUCHOMOSCI MA WEASNY RACHUNEK
4) [PKD 6B6.20.Z) WYNAJEM | ZARZADZAMNIE MIERUCHOMOSCIAMI WLASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
§) [PKD £6.31.Z) POSREDMICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCLAMI
&) (PKD 66.32.7) ZARZADZANIE MIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWAME NA ZLECENIE

7) [PED TO.10.Z) DIIALALNOSE FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z WYLACZEMIEM HOLDINGOW
FINANZOWYCH

8) [PKD T0.22.27) POZOSTALE DORADZTING W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCTE] | ZARZADZAMIA
§5
Kapltal zakladowy Spolkl wynosl: £ 000,00 zi (stownile: plad yslecy zf zero gr} | dziell sle na 100 (shownle: sto | udzialtw, z kidrych kaxdy
ma wanosd nominaing; 50,00 2t (slownle: plecdziesiat 21 zero gr).
§6
Udzlaly w Spolce obejmula:

1) Wspoinlk: SYLWIA BEEZMIENOW nr PESEL: 83101207963, adres: § obejmuje 100
(stowmle: six ) udzlabdw o lgczne| wariose! nominalng 5 000,00 zi (slownle: pled tyslecy i zero gr)

57
Czas trwanla Spalkl jest nleograniczony.
58
1. Udzlaly w Spdice 53 réame | nlzpodzieing. Kaddy wspdink mode posiadad wiece] ni2 jeden udzlat
2. Ma kaidy udzial przypada jeden gios.
3. Udzlal mode byt umorzony za zgoda wepdinlka w drodze nabycla wdzlah przez Spodke.

§9
Udzla®y w Spolce 53 pokrywane wkladam| plenigimyml.

§10
Zhycle oraz zastawlenle udzialu wymaga zgody Spdlkl.

&N

1. Spilka mode tworzyé kapiialy rezersowy | Zapasowy.
2. Zarzad moZe wyplacic zallczie na poczet przewldywane| dywlidendy za rok obrotowy, jazell zalsiniela warunkl wymagane przepisam|
prawa, 3 w sZczegdinosc jeiel spoika posiada wystarnczalgce srodkl na wypate.

§12
Qrganamil Spodl 53
1) Zarzad;
2) Zgromadzenia wepainlkow.
§13

1. Zarzad skiada sk 7 Jednego lub wigss| czionkow powWDlywanyeh | odwoiywanyeh uchwala wspalnikow. Uchwaia wepoinikw mazs
okresiac funkcje pOSZCZEgoinyCh coonkiw Zarzaoy.
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2. Kadenda czionka Zarzagu wynosl 5 1at.
3. Mandat czionka Zarzadu wygasa Z ciwilla uplywu kagendl, odwoiania ze skiadu Zarzadu, smierd albo rezygnacyl.
§14

W przypadku Zarzadu |ednoosooowego cswladezenia wimieniu Spolkl skiana czionek Zarzadu W prZypadku Zarzaou skiadajcego sie
z dwioch lub wicksze] liczhy osab do skiadanla oswladezen w imicniu Spoli 25t wymaganse wspaidzialanie dwoch czionkow Zarzany albo
|ednego czionka Zarzadu Igcznis T prokurentem.

515
A. W skiad plerwszego Zarzadu Spoikl wepoinicy powohda;
1) WITOLD RY SZARD BEZMIENCW nr PESEL: 70111200671, adres: Funkcja: prezes
zarzadu.

g 18

Rozporzadzenie prawem lub zaclagnieds zobowlzania do swiadozenla o wariosol owukroinie przewyiszalaes] wysokost kapham
zrakladoweqn Spolkl wymaga uchwaly wspdinlkiw,
§17
1. Roklem corolowym Jest rok kalendarzowy 2 Zastrzeeniom ust. 2.
2. Plenwszy rok oormiowy koAczy SIE W dnlu 31 grudnia 2022 roku.

Dokument podplsal:

1. Ja, SYLWIA BEZMIENOW, akeeptule dokument | skiadam podpls w Imisniy wiasnym.
Data | godzina zkizania podplsu: 10-05-2022 10:28:25

Genecsenis itaju podomy” Podpma i piesr siatanks b peocipmii il prrez Profil Taufany
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3. PROTOKOL NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW Z DNIA 17
MAJA 2022 ROKU

PROTOKOE NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
QUANTUM PARK LODZ SP. Z 0.0,
[..SPOLKA™)
Z DNIA 17 MAJA 2022 ROKU

Sporzadzone dnia 17 maja 2022 roku.,

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw Spotki otworzyta Pani Sylwia Bezmienow, ktéra
nastepnie zaproponowala wybdr swojej osoby na Preewodniczacy dzislejszego Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw. Wybdr zostat jednomysinie preyiety.

Nastgpnie Przewodniczgea zarzadzita sporzadzenie i podpisanie listy obecnodci przez
Wspdinikéw uczestniczacych na Zgromadzeniu, to znacey:

1. Sylwia Bezmienow (PESLEL: 83101207983) - 100 udziatiw po 50,00 zhtotych kazdy.

Przewodniczaca stwierdzita, ze dzisiejsze Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw zostato
zwolane w trybie art. 240 Kodeksu Spotek Handlowych oraz stwierdzita, ze na Zgromadzeniu
reprezentowany jest caly kapital zakladowy, nikt z obecnych nie wnidst sprzeciwe ani co do
odbycia Zgromadzenia, ani co do objecia poszezegblnych spraw porzadkiem obrad, Wobec CEEED
Zgromadzenie zostato waknie zwotane [ jest zdolne do podejmowania uchwat,

Nastepnie przedstawiony zostat proponowany porzadek Zgromadzenia;

Wybér Przewodniczgeej Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw,
Przyjecie Porzadku obrad;

Podjgcie uchwaly w sprawie powotania Prezesa Farzadu;

Zamknigcie obrad Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikiw

Ad. 2. Porzadku obrad:

L S

Po  jednoglodnym preyjeciu przez  Zgromadzenie wproponowanego  porzadku  obrad
Przewodniczaca Zgromadzenie zarzadzila glosowanie uchwaty objetej pkt 3 porzadku obrad,

Ad. 3. Porzadlo obrad;
Uchwata nr 2,/05/2022
Nadzwyczajnege Zgromadzenia Wspdinikdw Spoti Quantum Park Lod# 5P, Z 0.0,
z siedzibg w Warszawie

xdnia 17 maja 2022 roku
w sprawie powotania Prezesa Zarzqdu

§1.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnildw spotki Quantum Park bads Ep. Z 0.0, ¢ siedzibg w
Warszawie, wpisane] do rejestru przedsigbiorciw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XI] Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000971120, o numerze NIP: 5223225371, REGON; 521990278, ¢ kapitale zakladowym
wynoszgcym 5.000,00 2, optaconym w catoécl (dalej: Spotka™) postanawia o powolaniu z dniem
17 maja 2022 r. Panig Sylwie Bezmienow (PESEL: 83101207983) w skiad farzadu Spotki
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jako Prezesa Zarzadu Spotki w zwigzko = rezygnaclg zlofong preez dotychezasowego Prezesa
Zarzadu, 4. Pana Witolda Bezmienow (PESEL: 70111200871).

§2.
Uchwata wechodzi w zycie z chwilg jej podjecia.
Przewodniczgca stwierdzita, e uchwata zostata prayjeta jednogloénie w glosowaniu tajnym pray
100 oddanych gosach za.

Ad. 4. Porzadlu obrad:

Przewodniczaca wobec wyczerpania porzadlu obrad postanowia o zambknieciu Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw. Z obrad ninlejszege Zgromadzenia sporzadzona lista obecnosel, ktdra
stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu.

Ma tym protoledt zakoficzono | podpisano.

Preewodniczgea:

. @W&M ewc/
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Zotgeznik nr 1
LISTA UBECNOSCI
NADZWYCZAJNEGCD ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
QUANTUM PARK EODZ SP. 7 0.0,
(.SPOLKA™
ZDNIA 17 MAJA 2022 ROKU
| Imiginazwisko |  PESEL Hosé udzialow | Pod pis |
X o
Sylwia Bezmienow | 83101207983 100 | Kilda -
| ! Briae ELesiy |
Przewodniczaca:

#

Ahf’_gﬁwu .:-fgx_’i-i_.-"'--/
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4. UCHWALA EMISYINA WRAZ Z WARUNKAMI EMISJI OBLIGACJI SERIA B

Uchwala Nr 3
f£arzadu Quantum Park Lodé sp.z o0,
z siedziba w Warszawie
#dnia 7 czerwca 2022 roku
wsprawie emisji Obligaci Serii B

§1

Zarzad spotki Quantum Park Bddi sp. z o.o. 2 siedzibg w Warszawie, przy ul. Wspdlnej 62,
00-864 Warszawa, wpisane| do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KR3: 0000971120, o numerze NIP: 5223225371, REGON: 521990278, o kapitale
zakladowym wyneszgcym 5.000,00 2, optaconym w catoéci (dalej: Spétka” lub Emitent"),
dziatajac na podstawie art. 2 plt 1 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach ninfejszym
postanawia o emisji do 5.000 (pieciu tysiecy) sztuk Obligacji Serii B na okaziciela o wartodel
nominalne] 1.000,00 zt (jeden tysiac zhotych) kakda | o laczne] wartoéci nominalnej do
5.000.000,00 z} (pieciu milionéw zlotyeh) [, Obligacje Serii B*).

§2

Whlup Obligacji Serii B nastapi w dniu 30 listopada 2023 roku. W tym dniu Spétka wyplac
katdemu posiadaczowi Obligacji Serii B zwanemu dalej ,Obligatariuszem”, kwote riwng
iloczynowi liczby Obligacji Serii B i ich wartosci nominalnej,

§3

1. Obligacje Serii B bedg oprocentowane wedtug statej stopy procentowe] réwnie] 9,2 5% w skali
rokm.

2. Cena nominalna | cena emisyina jednej Obligacii bedzie rdwna 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych.

3. Obligacje Serii B nie beda mialy formy dokumentu i beda zarejestrowane w Krajowym
Depozycie Papierdw Wartodciowych S.A.

4. Prdgemisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach, nie zostat okreglony.

§4

1. Proponowanie nabycia Obligacii Serli B zostanle dokonane na podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy
o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art 2 lit. d Rezporzadzenia
Prospektowego, w aparciu o art. 37b Ustawy o Ofercie Publicznej.

2. Podmiotem Swiadczacym ustuge oferowania Obligacji Serii B bedzie Prosper Capital Dom
Maklerski 5.A. 2 siedzibg w Warszawie,

§5

1. Obligacje zostang zabezpieczone w sposdb okredlony w Warunkach Emisji Obligacji Seril B,
stanowiacych Zatgeznik nr 1 do niniejszej Uchwaby,

2. Obligacje Serii B moga by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczed, o ktdrych mowa
powyzej.
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§6

1. Obligacje Serii B nle bed3 przedmiotem ubiegania sle o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym ani o wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu.

2. Emitent mode skraci€ lub preediuiye termin preyimowania Zapiséw na Obligacje Serii B.

3. Warunki Emisji Obligacji Serii B regulujace prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy
stanowig Zatgcznik nr 1 do ninlejszej Uchwaly.

§7
Uchwata wehodzi w ycie w chwili jef podjecia.

/"?y 4
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Sylwia Bezmienow

Prezes Zarzadu
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EALACINIK nr 1
do Uchwaty nr 3 Zarzgde Quantum Park £bds sp. 2 0.0, 2 siedzilsy w Warszawie z dnia 7 czerwea 2022 r.w
sprawie emisfi Obligaci Serii 8

WARUNKI EMIS]I
OBLIGAC]I SERII B
QUANTUM PARK £ODZ SP. Z 0.0,
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

Quantum Park LodZ sp. 2 0.0, z siedziba w Warszawie, prey ul. Wspdlne] 62, 00-864 Warszawa,
wpisana do rejestru przedsigbiorcw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st Warszawy
w Warszawie, XI1 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000971120, o numerze NIP: 5223225371, REGON: 521290278, o kapitale zakladowym w catosci
optaconym | wynoszacym 5.000,00 zt [, Emitent”) emituje do 5.000 [pieciu tysiecy) setuk obligacji
na akaziciela Serii B, o wartoécl nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) z} kaida, ze staly stops
procentows wynoszaeg 9,25% w skali rolu (,Obligacje”, ,Obligacje Serii B*). Wylkup Obligacji
Serii B nastapi dnia 30 listopada 2023 roku i zostanie dokonany poprzez spelnienie fwiadczenia
pienigznego w postaci zaplaty za katda Obligacje Serii B kwoty rownej jej wartodcl nominalnej.
Obligacje Serii B oferowane beds na podstawie art. 33 pkr. 1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, w oparciu o art. 37h Ustawy
o Ofercie.

DEFINICJE | ORJASNIENIA SKROTOW

5 Zabezpieczenia sp. 2 o.0. 2 siedzibg w Warszawie pod adresem: ul Maltaniska G444,
U2-Tol Warszaws, wpisana do rejestru proedsigblorcdw Krajowego Rejestru

Administrator Sgdowega prowadzonege preez Sad Rajonowy dia m. st Warszawy w Warszawie, XI11
Tabezpisczet, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: (MO0852745,
Admsinistrator Hipoteki, HIP: SZI_HMI?'}B, REGOM: 386653310, o Iugr.ak nlrladmr;:m jﬂ.nuP 3, optaconym
Adimbstrabor w calbel, poaliegujges sig adresem e - mail: piotr shryneck Epslappl dﬁa‘].niqm }I}lﬁ
e administrator zabezpicczed, sdministrator zastawy orar administrator hipoteld w
rogumbeniu Ustawy o obligacjech, ktdra bedzie dzistats w miendy whasnym, lecz na

rachunek Obligatarinszy Seril B
Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedziby w Warszawse pod adresem: ul
Warynskiego 34, 00-645 Warszawa, wpisana do rejestru preedsiebiorcdw Krajowega
Agent Emisji, Sponzor Rejestru Sadowego prowadzenego preez S3d Rejomowy dla m. st Warszawy w

Emisji, Agent Platniczy

Warszawie, XIl Wydzial Gespodarcry Krajowego Rejestru Sydowego ped numerem
KRE: MWMOE5126, NIF: 5252199110, REGON: 016637602, o kapitale zabladowym
B.306,69°1,00 2% opdaconym w cabodci

Cena Emisyjna Cena emisyina jednej (1] Obligacil Serii B rdwna wartodci nominainej Obligac
wowysoknécl 100,00 2k (jeden tysige shotych ) Dhligacia

Depozyt Depoxyt paplerdw wartafciowych prowadzony preez KDPW na podstawie art. 3 uet. 21
Ustawy o Crocie,

Drzherh Emisji Dziefi podjgeia preez Emitenta uchwaly w sprawie praydaiaty Obligacii.

Dziedi Preelroczenia

Denacea deied, w kbirym fyena Heeba Obligacyl, na jakie Inwestarey sledkyli | oplacili
zapisy od peczgthu cloesu prayjmowania zapisiw preekroceyla g licebe Obligaci.

Died Preydzialu Dien podjcria proez Emitenta uchwaly w sprawie praydziatu Obligacjic
Haichiy dzied, z wytjczeniem sobdt § dnl ustawowo wolnych od pracy, w ktirym KDPW
Dziedn Roboczy prowadzi deiatalnodd operacying w sposdb umoiliviajacy wykonanie czynmodod

swinzanych ze Swladczeniami z Diligacii.

Warunki Emisfi Obligacyi Seril B emitowanych przez Quantum Park Lidi sp. £ 0.0,

&7
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Drziefi Wyltupu

Proypadajgey na dzief 30 listopada 2023 roku deled, w ktdrym dekonany soatanie
wkup Obtigacii Serii B popraez spelnienie Swindczenka pieniginago w postac wyphaty
23 kadidg Ohligacie kwoty rdwne) je) wartobcl nominalne.

Emitent,
Spélha

Quantum Park Loul# sp. = o ¢ stedeibyg w Warszawie, pod adresem: ul. Waepding 62,
{0-B54 Warszawa, wpisana do rejestru preedsighiorciw prowadzonego prees S3d
Rejonowy dla met Warssawy w Warszawie, XII Wydsisl Gospodarezy Erajowego
Rejestra Sgdowego pod nuemesesn KRS: 0000971120, o numerze NIP: 5223225371,
REGOMN: 321990278, o kapitake zaldadawym 54000,00 2k, optaconym w catodci.

Ewidencja asdh uprawnkonych 2 Obligacil, o ktdeej mowa w art. 7a. Ustawy o Obroce,
prewatdzona preez Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Firma inwestycyjna
poérednicegea w ofercie
publiczme), FCOM

Prosper Capital Dom Maklerski SA. z siedeiby w Warszawie pod adresem: ul
Warytiskiegn 3A, 00-645 Warszawa, wpksana do rejestru praedsighiorodw Krajowegoe
Rejestru Sadowege prowadzonege przez S3d Rejonowy dla m, st Warszawy w
Warszawie, XI1 Windeial Gospodarcey Krajowego Rej Sgdowego pod numerem
KRS: DOMWAS126, NIP: 5252199110, REGON: 016637802, o kapitzle zakbadowym
B306.681,00 21 oplacenym w cabofel

Hipoleka

Oznacza hipotelke w rozumbenio art 31 Ustawy o obligacjach i art 65 wstawy o ksiggach
wisczystych | hipotece ustanowiong na Nieruchomodel, na rzecz Administratora
Hipoteki, na mabezpiezenie Wisrytelnodcl Zshezpieczonych, do sumy hiporeki
winoszgos] 150 % (sto pipddzlesigt procent] tgozne] wartofc nominalne
preydziclonypch Obligacji Seddl A [ Obligacji Seril B, ustanowiong na 1 [plarwszym)
mizjscu hipoteczoym lub z zastroeieniom prawa rdwnego zespakejenia = hipoteky
ustandwbong na zabexpleczenie wiarzytelnodo 2 Obligacil Seril A Emitenta, zgodnie
% zagadami opisanymi w pht 7.5.6. Waronkdw Emisjl

Inwestar

Csoba fizyeena, osoba prawna lub jednostha organizacy|na nieposiadajgea asphawoda
pravwne] samisrzajaca nabyd Obligacie lub na reecz kbdrej skiadany jest albo ziozony
zostat zapis lub dokonywana jest albe zostads dokonana wplata na Obligacje

Crnacza centrum handlowe skiadajgce sig = Budynkoa A o powierzehnd okobe 5.270,00
me, letdire zgodnie 2 eabodeniami Emitenta ma zostal wybudowane w Lodzl na dxiatkach
or 160113, 160114, 1607124, 160/125 160/143 objetych KW or
LIvIM /000251020 prowsdzang preez Sqd Rejonowy dla bodv - Srédmiekeis w bode
oraz na delalee nr 1607132 objety KW nr LD1M /001666403 prowsdzong praez Spd
Rejonowy dia Boxdi - Srddmisdeia w Lodzi,

Inwestycia Altermatywna

Oznacza centmam handlowe skdadajqee sig z Budynim A o powierschni olkale 527000
moraz Hudymbku B o powlerzchini okoto 1278 m?, kvdre zgodnie 2 zato@eniami Emitenta
- w preypadiu wydania preez wizbclwy orpan decyzli o waninkach zabudowy
wopardu o wrnlosek slodony diia 12 kwietnia 2022 roky - mode, zamdast Inwestycl,
zostad wybudowane w bodzi na dzisticach nr 160/113, 160/114, 160,/124, 160125,
160143 objetych EW nr LM /00025102/0 prowadeong preez 55d Rejonowy dla
todd - Srodmiecia w Bodzi oraxz na deisbee or 160132 phjets KW nr
LDIM 001666403 prowsdzons preez S5d Rejorowy dia Bodzi - Srodmiefcia w badzi

Krajowy Depoeyt Paplerdw Wartodciowych S0 2 sledeiba w Warszawie,

Ustawa & duiz 14 ceerwea 1960 r. Kodeks postepowania adminkstracyinego.

Ustawa £ deia 17 Hstopada 1964 r. kodels postepowania cywilnego.

Krajowy Rejestr Sadowny.

Obligacie
Oblgacje Seril B

Do 5000 {pigciu tysigey] Obligacii Serii B Emitenta, wyemitowanych na podstawie
Ucknwaky Emisyine| nr 3 Zarzadu Emitenta 2 dnda 7 czerwea 2022 roka,

Obllgacie Seril A

B0 [szedt tysiecy) Obligac)i Serii A Emitents o wartodel nominalmej 1.000,00 zf
ladda, wryomitowanych na podstawie ochwaly Zarzqdu Emitenta nr 1 ¢ dida 18 maja
2022 roku w sprawie emisgl GoHgac)l Serll A, oprocentowanych wedhog stalej stopy
procentowej rdwniej B.25% w shall relo. Tertnin wykupa Obligacl Sesii A = 30
listapada 2023 raka.

Obligatarins:

Osaba uprawniona = Obligacii Saril B,

Ddsethi

Swiadczenie pieniedne naledne osobom uprawnlonym = Obligacll Serll B, oblczone
zpadnie = Warankami Emisi.

Dkres Ddsethowy

Liczony w dnisch kalendarzowych okres, za jakd naliczane sg Odsetdd, wskamny w pkt
6 Warunkdw Emisji.

Warmaki Emisi (hiigacy Serti B emitowarych preez Quantum Park EodE sp. z oo,

str. 117



Quantum
Development

»

—

PROSPER CAPITAL"

DOM MAKLERSKI

Memorandum Informacyjne Quantum Park £6dz sp. z o.0.

Oznacea nigruchomafé pofoiong w bodzd prey ul. Gojawiczymslde), skiadejgey sie
= dziatek ewidencyinych o numerach 160/113, 160,114, 160,124, 160,125 1607143,
o igezne] powlerzchnl wynoszqes] 1,5721 ha, dia kedrej Sad Rejonowy dla todzi -
Srodmisdcia w Lodwi, XV Wydziat Kslsg Wieczystych, prowsdsi ksige wiscrysty
o numerze KW LD 1M 00025102 /0.

Nieruchomodf 2

Dznarza nieruchomoét polodong w bodzl prey ul. Gojawicoymskie], stanowiycy deiatioe
ewldencyjng o pumerse 160,132, o powierzchni womoszaes) 00807 ha, dla ktdre] S5d
Tejonowy dla Lode -Seddmisicia w bodzi, ¥V] Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadsi
ksigge wiecrysty o numerze KW LI M /0166640, 3.

Nisruchomogcl

Ognacza kycenbe Nieruchomost 1 1 Mleruchomedd 2.

Porgezyciel

Sylwia Bezmienow - Prezes Zarzadu, begitymujgcs sig nr PESEL: 83101207963,

Pozwualenie na budowse 1

Decyzja administracyjma, ktbrg Emitent zamierza pozyskat w stos, do Nieruchomodd,
watwierdzajipea projekt budowlany § udzielajgea pozwolenia na budowe budynku A
o pow, akodo 5. 270,00 m? | na wykonanie rabit budawlamych, ltdra zostanie @lotona
W opardy o decyze adminstracying nr DAR-UA-X.7E3.2020 o warunkach zabudowy
rdn. 2 czerwea 2020 roku, kbdra zostata wpdana = upowainienia Pregpdents Miasta
Eiosdzd,

Pozwolenie na budowe 2

Decyzja adminstrecyina, hvdry Emitent zamierza pozyskad, ma mocy, kb
zatwigrdzoey zostanie projelt budewlany craz udziclone zostanle pozwolenie na
busdowe Inwestycji Altermatywnej (6. sidadaigee] sig 2 budynlu A o pow. skebo 5.270,00
m* oraz budynku B o pow, ok 1278 m?) | na wykananie robdit badowlanych i ktdra to
zostanie zhofona wg decyzji Emitenta zamiast Pozwolenia na budowe 1 tylko
iwybyeenie w przypadin wydania przez wisiciwy organ decysfi o warunkach
zabudowy w oparciu o wrlosek o ustalenie waninkdw zabudowy, ktdry zostal ziezony
dinia 12 kewictnia 2022 roku w stos. do Mieruchomatcl,

Preedmiol Tastaw,
Udziarty Emitenta

Oznacza wdziaty Emitents, czyli 100 [sto] wdziaddw w spétee Emitenta o wartofci
mominalne) 50,00 [pistdesigt 00,/100) 2t kaddy oraz o gczne] wartobel nominalmej
5.000,00 [pied tysigey (0, 100) 2H naledgeych w dscle zawareia Umeawy Administratora
Zabezpleczel do Wspdlnika.

FPreypadek Naruszenia

Tdarzenic stanowigee prrestanke do skladania proez Oblignsariusza imdanda
wozeiniepszego wykupu Obligacii.

Rachunek Inwestora

Dewarty | prowadzony na rzecz Inwestora rachunek bankowy wekazany w Farmuolar

Rachunek PFCDM

Rachznek bankowy prowadzony na reece PCOM przez PEO Bank Palski S0, -
namer 42 1020 1026 D000 1302 473 794,

Rozporzpdzenie
Prospektowe

Kezporzgdzenie Parlamenty Evropejskiego | Rady (UE) 2017/1129 2 dofa 14 czerwea
2017 r, w spravrie prospekhe emisyjnego, ktdry ma by publikowany w 2wizzho ¢ ofestsy
publiczng paplerdw wartodciowych lub dopuszezeniem ich do obrotw na rymkm
regulowanym oraz uchylenia Byrektywy 2003/ 71/WE.

Uchwata Emisyjna

Uchwaka Ne 3 Zarzqdu Emitenta = dnia 7 czerwea 2022 rok w sprawle emis)i Obligaci
Serii B, Zatgznikdem nr 1 do Uchwaby Emdsyinej s Warunki Emigji Obligadi Serii B

Uchwala
Wepdlnilbw

Behwata nr 2/D6/2022 Egromadzenia Wspdinikis Spotld ¢ dois T ceerwea 2022 r
w sprawie wyratenia zgody na :aciggniecie zobowigzan wimikajgorch ¥ emisji Obligadi
Saril B.

Umiowa Finansowania

Cnacza umowy podyezkd 2 doia 17 maja 2022 roku zawarty pomigdey Emitentem
a Sytwiy Bezmienow (Wspdlnikiem), na mocy ktdrej Spétka zostata dokapitalizowana
lewoty wowysokaici 650.000,00 (szesésat pigfdziesiat trsiecy) slotych Podstawawe
parametry umowy: [} oprocentowanie 3% rocenbe, (i) termin wyplaty kwoty objetej
podyrzl - do dnia 17 maja 2022 rak, (iii] bermin zwrots podyork prees Emitenta - do
dnia 31 marca 2023 roku, Umowa Finansowanla zostata zawarta celem zabezpieczenia
higkgeych kosetdw deintalnoiol Spotkl, w by pabeinodel 2 tytuho odsetek od Ohligagi
Saril B

Ul Spalkd

Umowa Spithki Emitanta,

Umowa Welslowa

Umowa, ns mocy ktdrej Administrator Zabezpieczesi bdwie uprawniopy do
wypelnbenia Weksla = ograniczeniem do sumy odpowiadajgoe] 150% (sto pleédziesigt
pracent] tyemej wartodo nominaine] preydzielonyeh Obligacii

Warunki Emvisji Oblgaci Seril B emitowanych prn_‘l (Quramtim Pork Lddd sp. 2 oo,

£E
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Umowa Zastawu Ui w ropusmieniu art 3 ust. 1w zw. zarl 4 ust 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym,
Rejesmawego na podstawie ktdre] Wspdlnik ustancw Zastaw Rejestrowy na udziatach Spitid do
najwytize] sumy 2abespieczents wynoszgesj 150 % (sto pieddriesigt procent] t3czne|
wartofci nominalnej preydzislenych Obligadi Serii A | Obligaci Serdi B na Przedmiode
Zastaw, I Tastrzezaniem postanowied Warunkiw Emésjl dotyczgoych rdwnorzednosci

Ustawa o ksiggach Ustawa = dnia 6 lipea 1982 £ o kesipgach wieczystych | hipotecs

wieezystyeh | hipotece

Ustawa o obligacjach Ustawa 2 dnla 15 stycenda 2015 . o obligacjach.

Ustawa o Mercie Ustawa z dnia 29 lipca 2005 rolu o oferde publicene] | warnankach wprrwasdzania
ingtruntentdw finansowych do zerganizowanego systemu obrotu oraz o spdtlach
publiczaych.

Ustawa o Obrocie, Ustawa o Ustawa 7 dnia 29 lipca 2005 r. o ohrocie instrumentami finansowymi,

Obrode Instrunentami

finansowymi

Ustawa o Rachunbowode Ustawa z dnia 29 wrzelnia 1994 r. o rachunkawodzi.

Ustawa 0 Zastawie Ustawa 2 dnia & grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym | repestrze zastawdw (8, Dz. L

Rejesirowym = 2008 v pog. 2017 2 podn, Im.].

Warunkl Embali, Ninfejszy dokument olreslajgey - w mysl art 5 ust. 1 Ustawy o obfigaciach - Swiadczenia

Warunki 0ferty wynikajgee ¢ Obligacji, sposdb ich realizacii araz zwigeans ¥ nimi prawa i obowigzki
Emitenta i Obligatarivszy. Warunki Emisji 55 zalqcznikiem do Uchwaly Emisyjnei

Weksel Weksel wlasny wystawiony praex Emitenta na reece Administratora Zabezpleczet.

Wierzytelnodc Wszeilkie wierzytelnodcl picnigine Obligatariuszy Obligacii Serii B wynikajgce

ILabezpleczone = Warunkdw Emisfl Obligaci Seril B, w szezegdlnpdek:

al  kesghy ustanowdenia, utrzymanka | zniesienda zabegpieceen, a takdbe koszty
zaspakajania tech wisrzytelnodcl, w tym koszty doechodzenia rossczed,

b) roszczenia o zapiaty odsetek za opdinlenie w zaptacie wicrzytelnodci,

) roszezenie o zaphate dwiaderenia dodatkowege, o kudrym mowa w pht 6.2,
Warunkdw Emisji,

dj roszezends o Swiadczente 2 tyroabe ebwiwalenta edsethowago,

&) roseczenia o zaplate odsetek (kuponu) od Obligaci,

) roswezenia o wylp lub preedierminowy wlap Obligacii.

Wapdlnik Sylwia Bermbenow begitymujgca ie nr PESEL: B3101207T4963, jedroczeinle Prezes

Zarzgdu Emitenta

Tastaw, Tastaw Rejestrowy

Dznacza zastaw rejestrowy w rozumienio Ustawy o Tastawie Refestrowym na
udziatach Spitki do majwyisze] sumy rabespiccrenia wymoszacs] 150 % (3to
pletduiestgt procent) lzcene] wartodol nominalne| preydzielanych ObHgacii Serli A
oraz Obligacii Serif B, ¢ zastreeieniom postanowies Warunkdw Emisii dotycegoych
rivmarzgdrofol Zastawn Rejestrowegn.

Fgromadzenie Oznacza sgromadeenie obligatariuszy swolywane i preepoowadzane ggodnie 2 Ustawg
Ohligntarivszy o ohligaciach,
Zarzad, Larzd Emitenta Zarzqd Spdthd Quantum Park tids sp. z 0.0,

Zapis na Obligacje, Zapis

Zapis rhoiony preez Inwestora na Obligacje Seril B

at, zhoty, PLN

Zinty polskd - [ednostka monetarna Rzeczy pospolite] Polskieg

1. Rodzaj Obligacji

Korporacyjne Obligacle na okaziciela, kuponowe, 2 kuponem kwartalnym (2 zastrzezeniem, ze
odsetki za pierwszy okres odsethkowy beda platne za okres krdtszy, tj. po uplywie niepehych
trzech miesiecy od dnia utworzenia Ewidendji, wobec czego - zgodnie z pkt 6. Warunkdw Emisji -
bedg ptatne dnia 30 sierpnia 2022 r.), o stale] stople procentowe| wynoszace] 9,25% w slali roku.

Warruriki Erniisji Obligacyi Serii B emitowanych preez Quintum Pork Lods p, 6.6,
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2. Oznaczenie Emitenta

Quantum Park £6d2 sp. 2 0.0, 2 siedziby w Warszawie, przy ul. Wspdlnef 62, 00-864 Warszawa,
wpisana do rejestru preedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w  Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000971120, o numerze NIP: 5223225371, REGON: 521990278, o kapitale zaltadowym w caloéci
aptaconym i wynoszacym 5.000,00 =1.

3. Wskazanie adresu strony internetowej Emitenta
WAL S mparkpl

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowe] Emitenta,
w wykonaniu przepisdw ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach bedg przechowywane
w formie drukowane] przez Prosper Capital Dom Malklerski 5.A. do czasu uplywu przedawnienia
roszezen wynikajacych z Obligacii Serii B,

4. Wskazanie decyzji Emitenta o emisji

Uchwata Nr 3 Zarggdu Emitenta z dnia 7 czerwea 2022 roku w sprawie emisji Obligacji Serii B.
Zatgezniliem nr 1 do Uchwaty Emisyjnej sa Warunld Emisji Obligacji Serii B oraz uchwata nr
2/06/2022 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Spétld z dnia 7 czerwea 2022 r.
w  sprawie wyraZenia zgedy na emisje Obligacii Serii B,

5. Wartos¢ nominalna i maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia
Wartodd nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) =t kazda,

W ramach emisji Obligacji Serii B wyemltowanych moie zostaé lacznie do 5.000 [pieciu tysiecy)
sztuk Obligacji.

Proig emisji, o kidrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach nie zostat okreslony.

. Opis swiadczen Emitenta wynikajgeych 2 Obligacii, wysokos¢ tych $wiladczen,
sposib ustalania oraz termin, miejsce i sposéb wyplaty éwiadczen

Obligacje uprawniajg do nastepujacych fwiadczen:

a) Swiadczenia pieniginepo polegajacegn na zaplacie lwoty Odsetek na warunkach
podanych ponizej i innych Swiadczeh opisanych w pkt 6 Warunkdw Emisii,

b) swiadczenia pienigznego polegajgcego na wykupie Obligacji - zaplacle lwoty
odpowiladajarej wartosdci nominalnej Obligacji na warunlkach i w terminach okreglonych
poniej, albo swiadczenia pieniginego polegajgcego na wezedniejszym wykuple Obligacii
na warunkach i terminach okreélonych ponizej | w ninfejszych Warunkach Emisji.

Migjscern spefnienia Swiadczenia pieniginego z Obligaci bedzie siedziba podmioty prowadzacegn
rachunek, na ktdry zostang przekazane frodkd pleniegne stanowiace przedmiot $wiadczenia

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza éwiadezed 2 tytuhy wyplaty Odsetek lub
wrzedniejszego wykupu Obligacji na izdanie Emitenta przypadaé bedwie na & (szedé) Dni
Roboczych przed ostatnim dniem danego Okresu Odsethowego lub dniem wezeéniejszego
wykupu ogtoszonym preez Emitenta,

W przypadku praymusowego Wezesniejszego Wykupu na 2adanie Obligatariusza dniem ustalenia
praw do Odsetek i wykupu bedzie dzien ztozenia zadania.

Wearunki Emisii Obligacii Serll B emitowanych preez Quantum Park Ladé sp, 2 0., m,f/ .
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Dziefi ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza éwiadczenia z tytuhu wykupu Obligagi
preypadat bedzie na 6 (szesc) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu
Odsethowego,

Uprawnionych do Swiadczen pienieznych 2 tytutu wykupu Obligacli, ktdre spelnlane s3 po
terminie ich wykupu, ustala sig kazdorazowo wedlug stanu na drugli dziedi roboczy po dniu,
w ltdrym kwota Swiadczenia zostata przekazana podmiotowi prowadzacemu depozyt papierdw
wartoéciowych,

Zbywalnosé Obligacji jest nieograniczona. Po ustaleniu uprawnionych do Swiadczen ¢ tytulu
wykupu Obligacji prawa 2 Obligacji nie mogag byé przenoszone. Jeleli Emitent nie spelni
w terminie przewidzianym w Warunkach Emisjl éwiadczei z tytubu wykupu Obligacji albo spetnit
je tylko w czesci, moiliwosc preenoszenia praw z Obligacji zostaje preywrdcona po uptywie tego
terminu. Prawa z Obligacji nie mogg zostal przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu
preepiséw Ustawy o Obrocie.

W przypadku opdinienia w platnodel z tytubu Swiadezed z Obligacyi, Obligatariusze beda
uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek w wysokofci oprocentowania Obligacii #a
opddnienie za katdy dzien opdZnienia.

W razie przekazania przez Emitenta Srodkdw piemieznych w wysokodci niewystarczajacej na
pelne pokrycle zobowigzan = Obligacii naleinodel Obligatariuszy zostang pokryte ze Srodkiw
przekazanych proporcjonalnie do liczby posiadamych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

a) Odsetld z tytutu opdEnienia Emitenta w spetnieniu $wiadczen z Obligacii;

b) Swiadczenie dodatkowe, o ktérym mowa w pkt 6.2, oraz ekwiwalent, o ktdrym mowa w
phkt 6.1,

c] Odsethd;
d} wartoéd nominalna fwiadczenia wykupu.

Wyplata Swiadezedt naleinyech Obligatariuszowi podlegaé bedzie wszelkim obowigzujacym
przepisom podatkowym i innym wagciwym prrzepisom prawa polskiego.

Wiszelkie Swiadczenia pienieine wynikajace z Obligacji beds wyptacane przez Emitenta w zotych
polskich.

Z Obligacjami nie sa zwiazane fadne Swiadczenia niepieniezne.
6.1. Swiadczenie tytulem Odsetek

Zgodnie z art. 8 Ustawy o obligacjach i art. 7a. Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstaja
z chwila dokonania zapisu w Ewidencji osdb uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta
Emisji | prayshuguja osobom wskazanym w te] Ewldenc)i jalko osoby uprawnione z Obligaci,

Emitent bedzie wyptacal Odsetld od dnla utwerzenia Ewidencji osdb uprawnionych z Obligacji
prowadzonej] przez Agemta Emisji do ostatniego dnia ostatniego Okresu Odsetkowegn,
preyvpadajacego na dzien 30 listopada 2023 roku, ktdre to Swiadczenia bedg naledne | wyptacane
posiadaczom Obligacii za kazdy z Okrestw Odsetkowych zaprezentowanych w tabeli ponize].

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dniu utworzenia Ewidencji os6b uprawnionych
z Obligacji prowadzong przez Agenta Emisji (facznie = tym dniem) i kodcey sie 30 sierpnia
2022 r. (facznie 2 tym dniem). Kakdy lolejny Okres Odsethowy rozpoczyna sie w nastepnym dniu
po zakoiczeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego [facznie 2 tym dniem) i kofczy w ostatnim
dniu Okresu Odsethowego (tacznie z tym dniem).

Warmnkl Emigl! Obligachl Seril B esitowonych preer Quantum Pork L sp. 2 00, St &
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Nr Dleresu Plerwszy deiert N"” mhmjwﬁ:mm iy Dziert Ustalenia Praw Do
Ddsethnwegs Okresy Odsetkowego Wyptaty Odsetel Odsetek/ Wikupu
1 | Dzief utworzenia 30 sterpnia 2022 r. 22 sierpnia 2022 r,
Ewidenci
n 31 sierpnia 2022 r. 30 listopada 2022 r. 22 listopada 2022 r.
{1} 1 grudnia 2032 r. 28 lutege 2023 1. 20 lutego 2023 r.
w 1 marea 2023 1. 30 maja 2023 r. 22 maja 2023 r.
v 31 maja 2023 r. 30 sierpnia 2023 r. 22 slerpnia 2023 r,
Vi 31 slerpnia 2023 r. 30 listopada 2023 r. 22 Hstopada 2023 .

Odsetki za dany Okres Odsethowy bedg platne w Dnin Wyplaty Odsetek” bedacym co do zasady
jednoczesnie ostatnim dniem danego Okresu Odsethowego. Jezeli jednak ostatni dzien danego
Okresu Odsetkowego przypadnie w dniu niebedacym Dniem Roboczym, Dniem Wyptaty Odsetek
bedzie kolejny Dzied Roboczy preypadajacy po ostatnim dniu Okresu Odsethowego, prey czym
Obligatariuszom nie bedzie preystugiwad prawo tadania dodatkowych odsetek, odszkodowan lub
jakdchkolwiek innych dodatkowych plamogci.

Dniern ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczen z tytutu wyphaty Odsetek
lub Wylupu bedzie dzien praypadajacy na 6 {szest) Dni Roboczych praed ostatnim dniem kazdego
Okresu Odsethkowego lub Dniem Wik pu.

W przypadiu przedivienia lub skedeenia terminu subskrypoji (w przypadiu wystapienia Dnia
Przekroczenia Zapiséw), a co za tym idrzie przesunigeia Dnia Preydziatu Obligacii, zostana
zachowane daty zakohczenia poszczeglnych Okreséw Odsethowych, a zmianie ulegnie jedynle
data rozpoczecia pierwszego Okresu Odsetkowego. Zmiana okreséw przyjmowania zapistw
w zadnym wypadku nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji.

Inwestoram, ktdrzy =tozyli zapisy i optacili Obligacje do plerwotnie ustalone] daty zakofczenia
preyjmowania zapisdw, czyli 29 czerwea 2022 roku, Emitent - w przypadku przediuienia terminu
subskrypcji - wyplacl ekwiwalent za okres od dnia 30 czerwca 2022 r. (facznie z tym dniem) do
dnia utworzenia Ewidencii (z wylaczeniem tego dnia) o wartodci analogicznej do Odsetek, ktdre
bylyby naliczane w tym terminie. Ekwiwalent odsetek bedzie platny na koniec pierwszego Okresu
Odsethowego. Ekwiwalent bedzie platny bez pofrednictwa KDPW na Rachunki Inwestordw
wskazane w Formularzu Zapisu, a w preypadku ich pdfniejszej zmiany na te inne rachunki
bankowe, ktdre zostang wskazane przez Obligatariuszy.

Kupon odsethkowy 0" za dany Okres Odsetkowy rozpoczyhajacy sie w dniv dp®, a koficzacy sie
w dniu ,dk” obliczany jest wedhug wezorw:

| 0= 10002 *r*D/ 365 [z1] ]

gdzie:

1.000 2t - wartoi€ nominalna 1 (jednej) Obligaci,

0 - Ddsetki od Obligacji nalezne za dany Okres Odsetkowy (kupon odsetlowy),

T - 5topa Procentowa Obligacii,

D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym,

Obligacje Serii B oprocentowane sg wedtug stalej stopy procentowej .o (w stosunku rocenym)
WyTosZacej 3,25 Yo

Warunki Emisfl Oblgmgll Serif B entitowenych prees Quamtum Pork £ad7 sp. = o, f
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0d dnia rejestracji Obligacji w Depozycie realizacja Swiadczen z Obligacji bedzie sig odbywat
stosownie do regulacii KDPW.

0d rejestracji Obligacji w Depozycie platnod¢ Odsetek, nastepujgca w Dniach Wyplaty Odsetek,
bedzie mogta by¢ realizowana na dwa sposoby:

a) w przypadlu Obligatariuszy, ktérzy nie zdeponowali Obligaci na indywidualnych rachunkach
paplertw wartofciowych prowadzonych przez dana firme inwestycying albo bank: za
podrednictwem firmy inwestycyine| prowadzgee] zhiorcey rachunek papleriw wartosciowych, na
ktdrym beda zapisane Obligacje w ramach Depozytu (na dzien przyjecia niniejszych Warunkdw
Emisji jest to Prosper Capital Dom Maklerski 5.4.) na rachunki bankowe Obligatariuszy wshazane
w Formularzu Fapisu, a w preypadlu ich poZniejszej zmiany = na rachunld bankowe wskazane
przez Obligarariusza w sposih odpowiadajacy zasadom stosowanym przez firme inwestycyjng
prowadzgca ten zhiorczy rachunek papierdw wartosciowych,

b) w przypadku Obligatariuszy, ktérzy zdeponowali Obligacie na indywidualnych rachunkach
papierdw wartosciowych prowadzonych przez dang firme inwestycyjng albo bank: na te rachunkd
papierdw wartosciowych Obligatariuszy.

W preypadlu gdy termin subskrypcji Obligacji ulegnie skrdceniu i preydziat Obligacii Serii B
nastapi przed dniem 30 czerwea 2022 r, pierwszym dniem Obresu Odsetkowego bedzie dzien
utwarzenia Ewidenci.

6.2, Swiadezenle dodatkowe

Inwestorom, ktdrey stofyli zapisy | oplacili Obligacje w terminie do dnia 28 czerwea 2022 r.
[przedostatni dzied subskrypeji Obligacji) Emitent wyplacl dodatkowe $wiadczenie pienigine
naliczane za kazda obligacje w stosunku, do ktdrej zostat zloiony i prawidtowo optacony Zapis.
Dodatkowe Swiadczenie pienigtne bedzie liczone indywidualnie dla kazdegoe Obligatariusza
poczawszy od dnia nastepujacege po dniv skutecznege Zapisu (rozumianego jako dzien
dostarczenia poprawnie wypetionege Formularza Zapisu oraz uznania rachunla bankowegn
kwota pokrywajaca catos¢ zaplaty za wszystlde Obligacje Serii B, na kbire opiewa Zapis na
Obligacje) do dnia 28 czerwea 2022 roku. Dodatkowe Swiadczenie bedzie w wysokosci
analogicznej do Odsetek, ktdre bykyby naliczane w tym terminie. Ekowiwalent bedzie ptatny bez
podrednictwa KDPW na Rachunki Inwestordw wskazane w Formularzu Zapisu, a w pravpadku ich
phiniejsze) zmiany na te inne rachunki bankowe, ktdre zostang wskazane przez Obligatariuszy.

Dodatkowe fwiadczenie plenigine (P° za okres rozpoczynajacy sie w dniu nastgpujgcym po
ziozeniu zapisu i optaceniu Obligacii (dp!). a kofczacym sie w dniu 28 crerwea 2022Z rolu
bedgcepo preedostatnim dniem subskrypeji Obligacji (dk?) wiacznie obliczane jest wediug weoru:

f P=1.000zt*r* D!/ 365 [zt]

pdzie:

P - dodatkowe Swiadczenie pienieine

T = 5topa Procentowa Obligac)i Serii B

D = dik'+1-dp? - licgba dni objeta dedatkowym Swiadczeniem pieniegnym t. od dnia
nastepujgcego po dniu skutecznego zapisu do dnia 28 czerwea 2022 roku (whacznie).

Obligacje Seril B oprocentowane sa wedhug stale] stopy procentowej " [w stosunku rocznym)
wynoszace] 3,25 %

W preypadku skrdcenia okresu subskrypcil Obligaci wiykej preyigte terminy dotyczace obliczania
wartoici dodatkowego swiadczenia zostang odpowiednio zmienione.

Warrunki Esnisii Obiigacii Serii B emitowanyeh przez Quanium Park Lod# sp. £ o0, ar.B
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Dodatkowe &fwiadczenie bedzie platne ber posrednictwa KDPW na rachunki bankowe
Obligatariuszy wskazane w Formularzu Zapisu, aw przypadku ich péZniejszej zmiany - na te inne
rachunki bankowe wskazane przez Obligatariuszy.

enie tytidem wyk

W Dniu Wykupu przypadajgeym na dzien 30 hstopada 2023 r, Emitent zaplaci kwote 1.000,00 21
tytutem wykupu kazdej Obligacii Serli B.

Emitent dopuszcza mozliwost zaliczenia wierzytelnosci Obligatariusza  tytutu wykupu Obligacii
na poczet ceny nabycla obligacji nowej emisji Emitenta, o lle warunki nowej emisji beda
preewidywaé takie rozwigzanie.

Miejscem spelnienia éwiadczenia pienigznego z Obligacii bedzie siedziba podmiotu prowadzacego
rachunek, na ktdry zostang przekazane Srodki pienieine stanowigee przedmiot Swiadczenia,

7. Informacja o ustanowionych lub planowanych do ustanowienia zabezpieczeniach
wierzytelnoscl wynikajgcych z Obligacji albo braku zabezpieczenia

Obligacje wyemitowane zgodnie z Uchwalg Emisyjng, Warunkami Emisjl oraz Ustawg
o obligacjach beda mialy status obligacji zabezpieczonych, pray czym przydziat Obligacji nastapi
przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen (z tym wyjatkiem, 2e na Emitencie cigzy
ohowiazek wystawienia Weksla i zawarcla lmowy Welslowsj najpédnie] do Dnia Praydaiatu).
Obligacje beda zabezpieczone: Wekslem wiasnym | Umows Wekslows wraz z oéwiadczeniem o
poddaniu sig egzekucji Emitenta, zastawem rejestrowym na Udziatach Emitenta wraz z
oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji Wspéinika Emitenta, Hipoteks na Nleruchomoscei wraz z
oswiadczeniem o poddaniu sig egzekucji Emitenta, poreczeniem za zapiate (1) wlerzytelnosci &
tytutu Odsetek od Obligacjt Serii B za 111 - VI Okresy Odsetkowe w kwocie nominalnej oraz (2)
kosztdw ustanowienia, utrzymania realizacil | #niesienia Zabezpieczen w tym wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczefi wraz z odwiadczeniem o poddaniu sie egzekucji Poreczyciela w ww.
zakresie, na zasadach i w terminach wskazanych ponitej. Zabezpieczenia bedg zabezpieczaé
wszysthie Wierzytelnosci Zabezpieczone, 7 wyjatkiem poreczenia, ktére bedzie zabezpieczat
jedynie zaplatg odsetek od Obligacji B za 11l - VI Okresy Odsetkowe w kwocie nominalnej oraz
koszty ustanowienia, utrzymania, realizacji i wykre$lenia Zabezpieczen, w tym wynagrodzenie |
wydatkd Administratora Zabezpieczed.

7.1 Wek wa Wekslowa w adczeniem

Emitenta

711,  Zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacii zostana zabezpieczone
poprzez wystawienie przez Emitenta Weksla wilasnege na rzeer
Administratora Zabezpieczen oraz zawarcie Umowy (porozumienia)
Wekslowej, na mocy ktérej Administrator Zabezpieczen upowazniony
bedzie do wypehienia Weksla, do lgezne] kwoty odpowiadajace] 150 %
(sto pigidziesigt procent) wartofci nominalnej przydzielonych Obligacii,
do dnia 31 grudnia 2027 r,

71.2.  Weksel zostanie wystawiony i wydany Administratorowi Zabezpieczen
oraz Umowa Wekslowa zostanie zawarta w terminie najpdgnie] do Dnia
Przydziatu,

713. Emitent zhozy na rzecz Administratora Zabezpieczen ofwiadeczenie
w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art, 777 § 1
pkt 5) KPC co do zobowigzan wynikajacych z Welsla | Umowy Wekslowsi.
Odwiadczenle o krdrym mowa w zdaniu poprzedzajgcym zostanie ziozone
w terminie 5 (pigciu) Dni Roboczyeh od Dnia Preydziaty. Emitent podda

Warunid Emisfi Obligocfi Serii B emitowonych praes Quanium Pork Lad¥ sp. £ 0.0, str.
4 ﬁ/
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sle egzekucii do kwoty odpowiadajacej 150 % (sto pietdziesigt procent)
warteécl nominalnej preydzielonych Obligacji Serii B.

714 Administrater Zabezpleczed bedzie uprawniony do wielokrotnego
wystapienia z wnioskiem o nadanie klavzuli wykenalnodcl takdemu aktowl
notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2027 1.

7.1.5. Zaspokojenie z Weksla nastapi z calego majathu Emitenta w drodze
postepowania sgdowego | egzekucyjnego.

T.2.1.  Wierzytelnodci z Obligacji zostana zabezpieczone na 100 (stu] udziatach
w spdlce Emitenta, o wartoécl nominalnej 50,00 =t kaZdy z nich i tacznej
wartosci nominalnej 5.000,00 =z, nalezacych do Sylwii Bezmienow -
Wspdlnika.

722, Umowa Zastawu zostanie zawarta w terminie 5 (pigciu) Dni Roboczych od
Dnia Przydziatu. Wniosek o wpis zastawu do rejestru zastawow zostanie
zhozony niezwlocznie po zawarcio Umowy Zastawu, nie pdiniej niz 3
(trzy) dni od dnia jej zawarcia. Zastaw zostanie ustanowiony (tj. zostanie
wydane postanowienie w przedmiocie wpisu zastawu do rejestru
gastawdw) wterminie 3 (trzech) mieslecy od Dnla Preydziatu,

7.23. Zastaw Rejestrowy bedzle zabezpleczal roszczenia  pienigzne
Ohligatariuszy wynikajace = Obligacyi do najwyisze] sumy zabezpieczenia
wynoszgce] 150 % (sto pietdziesigt procent] wartosci nominalne
przydzielonych Obligacji Serdi B.

7.24.  Spotka zobowigzana jest do ujawnienia Zastawnu Rejestrowegn w ksiedze
udzlatdw w terminie 3 (trzech) Dnl Roboezych od otrzymania
zawiadomienia o wpisie zastawu do rejestr zastawadw,

725  Spitka nie moke zbyé lub przenie$t pod innym tyufem prawnym
Przedmiotu Zastawu przed wygasnieciem wszystkich Wierzytelnogcl
Zabezpieczonych.

726, Umorzenie Udzialow w spotce Emitenta jest niedopuszczalne przed
wygasnieciem wszystlkich Wierzytelnodci Zabezpleczonych.

T27. Wycena Przedmiotu Zastawu zostala sporzgdzona przez Krystlana
Majewskiego, Doradce Inwestycyjnego o numerze licencji: 694, wg stanu
na dzie 12 maja 2022 r. Wartogf Przedmiotu Zastawu metoda majgtkows
w podejsciu aktywdw netto wynosi: 5.000,00 (stownie: piet tysiecy
00,/100) zt.

7.28.  Wybdr Krystiana Majewskiego, Doradey [nwestycyjnego 0 numerze
licencji: 694 jako podmiotu dokonujgcego wyceny przedmiotu
zabezpleczenia zostal dokonany z uwagl na dodwiadczenie i kwalifikacje
w wycenie instrumentdw finansowych posiadane przez ww. osoby, co
zapewnia rzetelnosé wyceny. Krystian Majewsld (Doradca Inwestycyjny
o numerze licencji: 694) zachowuje bezstronnost | niezaleinodé
w rozumieniu art. 69 ust. 9 | art. 70 ustawy o bieglych rewidentach,
firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.

729, Wycena Preedmiotu Zastawu stanowi zatacznik nr 2 do Warunkéw Emisji
Obligacii.
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7210, Zaspokojenie z Przedmioty Zastawu odbywad sie bedzie, wedhug wyboru
Administratora  Zastawu, w  drodze sadowege  postepowania
egzekucyjnego lub poprzez przejecie na wiasnoséé Preedmiotu Zastawu lub
w tryhie licytacji.

7.211. W przypadkn wyboru zaspokojenia w trybie licytacji lub przejecia na
wiasnosc Przedmiot Zastawu zostanie oszacowany przez wskazanego
przez Administratora Zastawu bieglego. W przypadia braku moiliwoéc
ustalenia wartodci  Przedmiotu  Zastawu ze wegledu na  brak
wspildziatania zastawcy lub Emitenta, wartod¢ szacunkowa zostanie
okreflona jako 40% [czterdzieécl procent) wartosci Przedmiotu Zastawu,
ktéra zostata okredlona w wycenie stanowiace] zatacznik do Warunkdw
Emisji Obligacji Serii B lub ostamiej wycenie sporzadzonej zgodnie
z Warunkami Emisji. Cena wywotaweza wynosi¢ bedzie 50 % (pieédziesiat
procent) wartodel szacunkowe],

7212 Przedmiot Zastawu zostanie przez Emitenta poddany ponownej wycenie
wg stanu na dziefi 30 maja 2023 roku. Wycena zostanie udostepniona
Obligatariuszom i Administratorow! Zabezpieczer najpdzniej do dnia 15
czerwea 2023 r.

7.2.13.  Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Wspdlnik, po zawarciu Umowy
Zastawu rejestrowego, zhoiy na rzecz Administratora Zabezpieczen
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do obowigzlu zaplaty jako
ZASTAWCY,

7.2.14.  Oswiadczenie zostanie zoone w formie aktu notarialnego w trybie art.
777 § 1 pkt 6) KPC, w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia
Frzydzialu | bedzie uprawniato Administratora Zabezpleczen do
prowadzenia egzelucjiizlU  dziatdw Emitenta, z ograniczeniem do kwoty
rownej 150% (sto pleddziesiat procent] facznej wartoéei nominalnei
preydzielonych Obligacii.

7215 Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony de wielokrotnego
wystgplenia 2 wnioskiem o nadanie klauzull wykonalnodcl takiemu aktowi
notarialnemu, w terminie de dnia 31 grudnia 2027 .

7.3 Hipoteka na nieruchomodci wraz z géwiadczeniem o poddaniu sig egrekucii
przez Emitenty.

73.1.  Emitent zobowlgzuje sie do zloenia odwiadczenia w Fformie akm
notarialnego, w rozumieniu art. 31 ust 1 Ustawy o obligacjach oraz art. 65
i 76 ust. 3 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, o ustanowieniu
hipoteld faczne| na reecz Administratora Hipoteki na Nieruchomodciach,

732,  Oiwladezenie to zostanie zhozone w terminie § (pieciu) Dni Roboczych od
dnia zawarcia uméw preyrzeczonych spreedazy Nieruchomosci. Termin
ostateczny zawarcia umdw przyrzeczonych nabycia Nieruchomosci
ostanie wyznaczony zgodnie 2 regudami okreslonymi w punkcie 134 lit A
i B Warunkdw Emisjl. W tym samym terminie zostanie slofony wiiosek
o wpis Hipoteki do ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchemodc.

7.33.  Emitent zhoZy na rzecz Administratora Hipoteki oswiadczenie w formie
aktu notarialnego o poddaniu sie egzebucii w trybie art. 777 § 1 plet 5) KPC
co do  Wierzytelnosci  Zabezpieczonych, 2z  ograniczeniem do
Mieruchomogci. Oéwiadezenie o ktdrym mowa w zdaniu poprzedzajacym
zostanie ztozone w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia zloZenia
ofwiadczenie o ustanowieniu Hipoteld. Emitent podda sie egzelkucii do
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kwoty odpowiadajgcej 150 % (sto pietdziesiat procent) wartosci
nominalnej preydzielonych Obligacji Serii B.

7.3.4.  Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wielokrotnego wystapienia
z wnioskiem o nadanie kauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
natarialnemu w terminie do dnia 31 grodnta 2027 r.

7.3.5. Hipoteka zostanie ustanowiona w terminie 12 {dwunastu) miesigcy od
Dnia Preydziatu.

7.3.6. Emitent zobowigzuje sie do tego, e Hipoteka zostanie wpisana na 1
(pierwszym) miejscu hipotecznym, z zastrzeieniem riwnego prawa
zaspokojenia, stosownie do postanowien pkt 7.5.6 Warunkiw. Emitent
zobowigzuje sie do tego, e przed zhozeniem ofwiadczenia, o kbdrym mowa
w p. 7.3.2, Emitent, ani faden inny podmiot nle zloZy od$wiadczenia
o ustanowieniu innej hipoteki na ktdrejkolwiek 2 Nieruchomoéei 1 lub
Nieruchomosei 2.

7.3.7. Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Nieruchomodci nie zastang obeigfona
jakimkolwiek prawem rzeczowym lub  obligacyjnym  majgcym
pierwszedstwo przed Hipoteka, lub utrudniajacym ub uniemozliwizjgoym
realizacje Hipoteld. Wpisanie Hipoteki na dalszym miejscu hipotecznym
lub wzyskanie przez prawo rzeczowe lub obligacyjne pierwszefistwa
zaspokojenia przed Hipoteka lub wpisanie prawa rzeczowego lub
obligacvinego  utrudnizjgoego  zaspokojenie =z Hipoteki  bedzie
rwnoznaczne ¢ nicustanowieniem zabezpieczenia zgodnie z Warunkami
Emisji Obligac)i. Zastreezenia powyisze nie dotyeza hipotek opisanych
wp. 7.5.6. Warunkdw.

7.38. Whniosek o wpis hipoteki zawierat bedzie infarmacje wymagane trefcig art,
31 ust. 2 Ustawy o obligacjach.

739 Administrater Hipoteld dysponowal bedzie uprawnieniami do (i)
reglizacjii Hipoteki w  przypadku  braku  zaptaty  Wierzytelnosci
Zabezpleczonych, (i) realizacji innych uprawnief wynikajacych z tregci
Hipoteld i praepiséw prawa.

73.10. Operat szacunkowy dla Nieruchomosci [wycena nieruchomodcei] zostat
sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego Mirostawa Koszany, nr
uprawniefi: 5723, wyg stanu na deied 9 maja 2022 r. Wartosd
Mieruchomosci na ten dzien okreslona zostata na 11.385.000,00
(jedenascie miliondw trzysta oslemdzlesiat pleé tysiecy 00,/100) zt.

7311 Wybdr rzeczoznawcy majathowego Mirostawa Koszany, nr uprawnief:
5723, fako podmictu wykonujacego operat szacunkowy zabezpieczenia
zostat dokonany = uwagl na doSwiadczenie | kwalifikacje w wycenie
nieruchomosci posiadane przez ten podmiot, co zapewnia rzetelnost
wyceny., Rzeczoznawea majatkewy Mirostaw Koszany, nr uprawnien:
5723 zachowuje bezstronnodé | niezaleinodé w rozumieniu art. 69 ust. 9
iart. 70 ustawy o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym.

7.3.12.  Wyciag 2 operatu szacunkowego dla Nieruchomodel stanowi zalacenik nr
1 do Warunkdw Emisji Obligacji.

7.3.13.  Zaspokojenie z Hipoteki odbywaf sie bedzie w trybie sgdowego
postepowania egzekucyjnego.

7.3.14.  Nieruchomodcl zostang przez Emitenta poddane ponownej wycenie wg
stanu na dzied 30 maja 2023 roke. Wycena zostanie udostgpnicna

Obligatariuszom i Administratorowi Zabezpieczen najpéinie] do dnia 15
czerwea 2023 r
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7.3.15. Stosownie do trefci art 31 ust & Ustawy o Obligacjach tytutermn do
wykreélenia Hipoteki bedzie ofwiadczenie podmiotu prowadzicego
depozyt papierdw wartosciowych zgodnie z przepisami ustawy o obrocie
instrumentami finansowymi potwierdzajace, #e za pofrednictwem
skiadajgcego odwiadczenie Emitent dokonal wylkupu wszystkich Obligacji.

7.4 Poreczenie,

7.4.1 Emitent zobowlazuje sig do tego, 2e Sylwia Bezmienow (Prezes Zarzadu
Emitenta) (.Porgczyveliel”) poreczy za zaptate (1) wierzytelnosci z tytulu
odsetek od Obligacji Serii B za 1l - V1 Okresy Odsetkowe w kwocie
nominainej oraz (2) kosgtdw ustanowienia, utrzymania, realizacji
izniesienia Fabezpieczenn w  tym wynagrodzenia Administratora
Labezpieczen, do kwoty 150.000,00 (sto piecdziesiat tysiecy 00100 zt.

74.2 Poreczenie zostanie udzielone przez zawarcie bezwarunkowej umowy
porgczenia migdzy Porgczycielem, a Administratorem Zabezpleczef.
Zawarcie umowy poreczenia nastapi nie pognie] nik w terminie 5 (pieciu)
[ni Roboczych od Dnia Preydziatu.

743 Porgezenie zostanie udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2027 r.

744  Faspokojenie z poreczenia nastgpi z catego majatku Porgczyciela w drodze
dobrowolne| zaptaty lub postepowania sadowego i egzekucyjnego.

745  Poreczyciel w zakresie cdpowiedzialnosci opisane] w pkt 7.4.1. powyie|
w przypadku opdinienia sie przez Emitenta, odpowladaé bedzie za diug
Emitenta jako dbuznik solidarny.

746 Emitent odwiadcza, Ze Poreczyciel zawarl umowse majathkows matiensky
w dniu 27 sierpnia 2021 r. na podstawie ktdre] ustanowit ustrdj
rozdzielnogci majatkowe] maliediskie] (stwierdzona aktem notarialnym
sporzgdzonym przed Michatem Chowaricem zastepca Pawla Sawickiego
notariusza w Warszawie za nr rep A 12416/2021) i pozostaje w nigj
obecnie.

747 Emitent zobowiazuje sie do tego, e Poreczyciel, po zawarciu umowy
porgczenia, ziody na rzecz Administratora Zabezpieczen ofwiadczenie
o poddaniu sie egzekucji co do obowiazku zaptaty jako Poreczyciela.

748 Ofwiadczenie zostanie zhofone w formie aktu notarialnego w trybie art.
737 § 1 pkt 5) KPC, w terminie 5 [pieciu} Dni Roboczych od Dnia
Preydziatu, i bedzie wprawnialo Administratora Zabezpieczefi do
prowadzenia egrekucji z catego majgtku Poreczyciela, £ ograniczeniem do
kwoty rownej 150% (sto piefdziesiat procent) lacene] wartodci
nominalnej odsetek od preydzielonych Obligacii Serii B obliczonej za 117 -
VI Okresy odsethowe,

749 Administrator Zabezpieczen bedzie uprawnlony do wielokrotnego
wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzull wykonalnogei taldemu aktowi
notarialnemu, w terminie do dnia 31 grudnia 2027 r.

7.5 Pozostate postanowienia.

751 Wszelkie wyplaty dokonywane na rzece Obligatariuszy Administrator
Zabezpieczer bedzie realizowat za pofrednictwem Agenta Platniczego,
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7.5.2 Zabegpieczenia zostana gwolnione w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
zaspokojenia wszystkich Wierzytelnosci Fahezpieczonych,
z zastrzedeniem odpowledniego udokumentowania tej okolicznosci, 4.
otrzymania stosownego odwladezenia o wykreéleniu Obligacii 2 Depozytu.

7.5.3 Obligacje Serii B moga byd wydawane przed ustanowieniem zabezpieczen,
Z wyjatkiem Weksla i Umowy Wekslowej.

754 Administrator Zabezpleczed nie ponosi odpowiedzialnoécl za shutki
deiatan podejmowanych w wykonaniu postanowien Warunkdw Emisji.

755 Emitent pokrywa koszty ustanowienia, utrzymania, realizacjl
i wykreslenia Zabezpieczen, w tym wynagrodzenie i wydathd
Administratora Zabezpieczef. Administrator Zabezpieczen nie jest
zobowiazany do pokrywania tych kosztdw i wydatkéw z whasnych
Srodkdw,

756 Zabezpieczenie Obligacji bedzie miato status réwnorzednego
% zabezpieczeniami Obligacji Serii A, Obligacii Serii B oraz kolejnych serii,
jesli te zostang wyemitowane za podrednictwem PCDM. Okrelenie to
oznacza, 2e zaspokojenie 2z Zabezpieczen bedwie  rozdzielane
proporcjonalnie na wszystkie Obligacje Serii B, Obligacje Serii Al kolejnych
serii, i w stosunku do egrebwowanych jednoczefnle wierzytelnodel
(z wyjgtkiem zabezpieczen rzeczowych, ktirych egzekucja nastepuje
poprzez sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w ktérym to preypadiu
uzyskane sumy bedy rozdzielane proporcjonalnie na wszystkie obligacje
objete wspilnym Zaberpieczeniem). Za rdwnorzedne zabezpieczenia
uznawane s3 zardwno wpisy | zastrzefenia o rfwnym prawie
zaspokojenia, jak i wpisanie tacanie wierzytelnosci z Obligacji Serii B,
Obligacii Serii A i kolejnych serii w jednej hipotece lub zastawie. Lgcana
wartos¢ nominalna Obligacji Serii B, Obligacji Serii A i kolejnych serii
objetych rownorzednoicia zabezpieczen nie moze przelraczaé sumy
13.500.000,00 {trzynastu milionow pigciuset tysigcy 00/100) zhotych.
W celu osiggniecia opisanego celu Administrator Zabezpieczen ma prawo
i obowigzek zmiany umbw ustanawiajgcych poszezegdlne Labezpieczenia,
sktadania odpowiednich wnioskdw i ofwiadczen.

8. Wshkazanie podmiotu pelnigcego obowiazki Administratora Zabezpieczen

PS Zabezpieczenia sp. 2 0. 0. ¥ siedziba w Warszawie, pod adresem: ul. Maltafska 6,/44, 02-761
Warszawa, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, X111 Wydzial
Gospodarczy KRS, pod numerem 852743, o kapitale zakiadowym wynoszgcym 10.000,00 zt,
optaconym w cabodci, NIP: 5213902798, REGON: 386653310, e - mail: plotr slrzyneckl@pskrppl
dziatajacy jako administrator zabezpieczen, administrator zastawu oraz administrator hipoteki w
rozumieniu Ustawy o obligacjach, ktéry bedzie dziatal w imieniu whasnym, lecz na rachunek
Obligatariusey Serii B

9.  Wshkazanie celu emisji

Celem emisji Obligacji jest pozyskanie Srodkdw pieniegnych, kiire zostang przez Emitenta
preznaczone na poczet pokrycia: (i) czesci ceny zakupu Nieruchomosci przez Emitenta oraz (i)
biedgcych kosztow operacyinych Emitenta, w tym uregulowania wynagrodzenia naleinego PCOM
oraz wazelkich innych kosztiw zwiazanych z emisja Obligacji Serii B, w wysokodci odpowiadajacej
wartosci 12% srodkdw pozyskanych w ramach emisji Obligacji Serii B.
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10, Wskazanle formy oraz miejsca przechowywania Obligacji

Obligacje Serii B nie bedy mialy formy dokumentu. Po dokonaniu preydziatu Obligacii Agent
Emisjl utworzy Ewidencje Obligacil. Prawa wynikajace z Obligacji powstang z chwils dokonania
zapisu w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji. Obligacie zostang zarejestrowane
w Depozycie.

11. Forma skiadania zapisdw na Obligacje Serii B

Forma pisemna lub elektronicena,

12, Wplaty na Obligacje

Warunkiem skutecznego zioZenia zapisu na Obligacje jest jego oplacenie, w kwocle wynikajgcej
2 iloczynu liczby Obligacii objetych zapisem | ich ceny emisyine] wynoszace| 1.000,00 2t [slownie:
jeden tysige zhotych).

Wptat na Obligacje dokonuje sig w polskich ziotych, do ostatniego dnia przyjmowania zapiséw
(decyduje data uznania rachunku bankowego PCDM), w formie przelewu na rachunek PCDM:

PCDM: Prosper Capital Dom Malderskd 5.A. 2 sledziby w Warszawle
Numer rachunku; 42 1020 1026 0000 1302 0473 7799
Prowadzony przez: PKO Bank Polski 5.4,

Tytul wptaty: Zapis na Obligacje Serii B Quantum Park Lddi sp. 2 oo, - [Imie
i nazwisko / nazwa (firma) Inwestora)

Wplata na Obligacje powinna by¢ dokonana z rachunku bankowego prowadzonego na rzecz
Inwestora.

Za datg wplaty przyjmuje si¢ dzief uznania rachunku PCDM. Przez pelng wptate nalety rozumieé
iloczyn liczby Obligacji objetych Zapisem | ich Ceny Emisyinej.

Minimalna kwota Zapisu na Obligacje wynosi 5.000 zi.

Zapis bedzie uznany za wainy, rowniez w sytuacii, gdy Inwestor dokona niepelnej wplaty na
Dbligacje 4. w kwocle nizszej niz wynikajgce ze ziozonego Zapisy, jednoczesnie w wysokosci co
najmniej réwnowartodcl minimalnego Zapisu,

13. Przypadki Naruszenia

W przypadku wystapienia ktoregokolwiek zdarzenia opisanego ponizej (kazde z tych zdarzed
Zwane jest zosobna Przypadkiem Naruszenia”) Emitent bedzie zobowigzany - jednalkie
dopiero na Zjdanie danego Obligatariusza i po bezskutecznym wyczerpaniu procedury
naprawczej opisanej poniZej - dokonad priymusowege Wezedniejszego Wykupu Obligacil
posiadanych przez Obligatariusza 2adajacego praymusowego Wezesnigjszego Wykupu:

a. wszczecle lub ogloszenie w stosunku do Emitenta postepowania restrukturyzacyjnego,
upadioéciowego - w szczegdlnescd: (i) Emitent stanie sle ntewyptacalny w rozumieniu ustawy
z dnia 3 slerpnia 2003 r. Prawo upadio$ciowe lub (i) Emitent uzna na pismie swojg
niewyplacalnosé lub (i) Emitent zhozy wniosek o ogloszenie upadtosci lub (iv) Emitent zhozy
wniosek restrukituryzacyjny, o kbdrym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 maja 2015 r.
Frawo restrukturyzacyjne lub (v) wierzyciel Emitenta zlody w sadzie wniosek o ogloszenie
upadioéei Emitenta, chyba e wniosek tald bedele oczywidcie bezzasadny zlotony w zlej
wierze lub jako szykana lub zostanie oddalony w terminie 90 dni lub (vi) w odniesieniu do
majatku Emitenta wyznaczony zostanie likwidator, syndyk, zarzadea lub administrator;

b. podjgcie przez Emitenta uchwaty o likwidacji lub rozwigzaniu Spétki Tub wydanie przez sad
prawomocnego orzeczenia o likwidaci lub rozwiazaniu Spotd;
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¢. podjecie przez whasciwy organ Emitenta uchwaty w przedmiocie (i) dokonania zmiany formy
prawnej prowadzenia dziatalnodci gospodarczej lub (ii) preelsztatcenia lub (i) przejgcia
innego padmiotu lub (iv) przejecia przez inny podmioct bez uprzednie] zgody Obligatariuszy
wyratone] w formie Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy;

d. okaie sie, 2e ktérekolwiek z zabezpieczen, o kidrych mowa w pkt 7 (siddmym) niniejszych
Warunkdw Emisji stanie sie niezgodne z prawem, nieegzekwowalne, niewaine lub wygasnie,
a Emitent lub podmiot ustanawlajgey dane zabezpieczenie na wezwanie Administratora
Zabezpieczen nie usunie naruszen w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od daty wezwania;

e. okaZe sig, Ze Emitent lub Wspdlnik lub Poreczyciel naruszy postanowienia ktdrejholwick
zumdw dotyczacych ustanowienia zabezpieczen lub ktdrekolwiek z ofwiadezen lub
zapewnief Hodonyeh preez ktdrykolwiek z ww. podmiotéw w takich umowach okaze sig
nieprawdziwe w ktorymbkolwiek dniu istnienia takiego zabezpieczenia a Emitent lub Wspdlinilk
lub Foreczyciel na wezwanie Administratora Zabezpieczen nie usunie naruszen w terminie 5
[pigciv) Dni Roboczych od daty wezwania;

f. okate sie, 2e Emitent lub Wspdlnik lub Poreczyciel nie wykona w catodcl lub czeéei zobowigzan
wynikajgcych z umdw zawartych z Administratorem Zabezpieczen i pomimo wezwania
skierowanego do Emitenta przez Administratora Zabezpieczefi, Emitent nie naprawi tych
naruszefi w terminie 5 (plgeiu) Dni Roboczych od dnia wystania przez Administratora
Zabegpieczen takiego wezwania na adres rejestrowy Emitenta;

g w odniesieniu do jakiegokolwiek skbadnika majathu Emitenta zostanie wszezeta egzekucja,
wtryhie postepowania egzekucyjnego lub w jakikolwick inny sposdb, ktdra nie zostanie
umorzona, uchylona lub w jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu 60 (szestdziesigeiu)
dni od dnia jej rozpoczecia, a wartosd egrekwowane] wierzytelnogei bedzie praekraczata kwote
wwysokosci 500.000,00 (piecset tysiecy 00,/100) zt,;

h. zostanie wydane prawomocne orzeczenle sjdu lub wykonalna decyzja administracyjna
nakazujaca Emitentoiwi zaptate przed Dniem Wykupu Obligadji kwoty w wysokodci rownej
500.000,00 (pigciuset tysiecy 00/100) ztotych lub wyzszej;

i, w okresie nastepujacych po sobie 12 (dwunastu) miesiecy zostanie wydane jedno lub wiele
prawomocnych orzeczei saddw lub wykonalnych decyzji administracyjnych nakazujgeych
Emitentowi zaptate przed Dniem Wykupu Obligacji kwoty w wysokodei 500.000,00 (pieciuset
tysigey) zhotych;

| ekake sle, de zobowigzania Emitenta z Obligacji Serii B s lub zostaly zaciqgnigte niezgodnie
T prawen;

k. Emitent przeznaczy srodki z emisji Obligacii Serii B niezgodnie 2 Warunkami Emisji Obligacji;

niewywigzanie sie preez Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligatariuszem: (i) rocznych

sprawozdan finansowych wraz z sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta = badania
sprawozdania, w terminie 150 (stu piefdziesieciu) dni od zakodczenia danego roku
obrotowego (i) sprawozdad kwartalnyeh (ezyll co najmnle] bilans, rachunek zyskow i strat,
zestawienie zmian w kapitale whasnym) wraz 7 wykazem stanu przekroczenia preypadldw
naruszenia warunkdw emisji lub ich braku wodniesieniu do wszystkich kryteridw
akreflonyeh w ninlejszych Warunkach Emisjl wraz 2 zestawienlem najemctw powierzchni

w Inwestycjl, w terminie 60 (szeifdziesieciu] dni od zakonczonego kwartahy, przy cavm

pierwsze sprawozdanie, ktdre zobowiazany jest zhoiyé Emitent dot. bedzie lcznie miesigea

czerwea 2022 r. oraz 111 kwartaln 2022 r. Sprawozdania zostang udostepnione droga
elektroniczna, tj. zostang zamieszczone na stronie internetowej oraz beda dostepne w siedzibie

Emitenta;

m, zawarcie umowy,z tytubu ktdrej zobowigzania finansowe Emitenta o wezedniejszym terminie

platnodcl niE Data Wykupu Obligacit Seril B beda wymosity wiecej niz 100.000,00 (sto tysigey
00/100) ztotych, = zastrzedeniem, e nie stanowia Preypadin Naruszenia zawarcie oraz

—
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platnoécl dokonywane przez Emitenta z tyt.; (i) Umowy Finansowania ze Wspdlnikiem, (ii]
umowy £ generalmym wykonawcy na wykonanie prac na Nieruchomoéciach lub
preygotowanie terenu Inwestyci | wybhudowania zjazdu, (iii) aneksdw do umdw ze zbywea
Nieruchomodci, (Iv) umdw warunkowych oraz umdw przenocszacych prawo ugytkowania
wieczystego Nieruchomosci wraz z prawem wiasnoéci budynku posadowionego na
Nieruchomoéci 1, (v) umdéw najmu powierzchnl w Inwestyc)l oraz (vi) umébw zawartych
z  architektem;

n. niezaspokojenie (i) jakiegokolwiek wymagalnego zobowiazania lub (i) wielu zobowigzan
w  okresie nastepujacych po sobie 12 {dwunastu) miesiecy przez Emitenta praez dtude) niz
14 {czternagcie] dni od daty pierwotne] platnodel, w wysokodel powyiej 500,000,00 [pieciuset
tysiecy) zhotych;

o. postawienie przez jakiegokolwiek wierzyciela zobowizzania finansowego - ktfrego
pierwotny termin platnofci przypadat po Daiu Wykupu - w stan wymagalnoéci przed
umownym terminem patnoécl, ktdrego wartodd przekracza 500.000,00 (piedset tysiecy)
zhotych;

p. niesporzadzenie przez Emitenta zaktualizowane] wyceny Nieruchomosci na dzied 30 maja
2023 r. oraz jej nieprzekazanie na rzec: Administratora Zabezpieczen oraz Obligatariuszy
wterminie do dnia 15 czerwea 2023 r, przy czym przedmiotowa wycena musi zostad
sporgadzona przez podmiot profesjonalny, niezalezny i do tego uprawniony (zgodnie z art. 30
Ustawy o obligacjach oraz w rozumieniu art. 69 ust. 9 i art. 70 ustawy o biegtych rewidentach,
firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.);

. niesporzadzenie preez Emitenta zaktualizowanej wyceny Przedmiotu Zastawu wg stanu na
dzien 30 maja 2023 roku oraz jej nieprzekazanie na rzecz Administratora Zabezpieczen oraz
Obligatariuszy w terminie do dnia 15 czerwea 2023 r, pray czym przedmiotowa wycena musi
zostad sporzgdzone przez podmiot profesjonalny, niezalezny i do tego uprawniony (zgodnie
zart. 30 Ustawy o obligacjach oraz w rozumieniu art. 69 ust. 9 | art. 70 ustawy o bleglych
rewldentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.);

r. jaklekolwiek rozporzadzenie aktywem przez Emitenta na rzecz jakiegokolwiek innego
podmiotu nie bedzie dokonane na warunkach rynkowych, a zbywane sidadniki majathu nie
zostang niezwtocznie zastapione skladnikami o takie] samej lub zblizone] wartodcl;

5. Emitent lub Poreczyciel przystapi lub przejmie diug innego podmiotu;

. Emitent przed Dniem Wykupu Obligacji udzieli poreczenia za zobowiazania innego podmiotu,
z rastrzeieniem, e powyzsze nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jesli Zgromadzenie
Obligatariuszy uchwaty wyrazi zgode na dokonanie czynnoéci;

u. niesporzgdzenie przez Emitenta raportu z przeznaczenia §rodkiw pozyskanych z emisji
Obligacji Serii B w terminie 3 (trzech) miesiecy od Dnia Preydziaty, rapert udostepniony
zostanie droga elektroniczng, t). na stronie internetowe] Emitenta oraz dostepny bedzie w
siedzibie Emitenta;

v. podjgcie przez Zgromadzenie Wspdlnikiw Emitenta uchwaty w sprawie podziatu zysku
wikazujacej na wyplate dywidendy bez uprzednie| zgody Zgromadzenia Obligatariuszy;

w. dokonanie zajecia na kwote wynoszacg co najmnle] 1.000.000,00 (jeden milion} zhotych
wstosunku do ltdregokolwiek z przedmiotéw zabezpieczen, o ktdrych mowa w tredcd
Warunkdw Emisji Obligacji, chyba Ze zostanie uchylone w terminie 90 (dziewieddziesieciu)
dni od dnia, w ktorym Emitent lub Poreczyciel powzigh informacie o takim zajeciy;

x. wykupienie lub podjecie przez Emitenta decyzji o przedterminowym wykupie jakichkolwiek
obligacji o terminie zapadalneéc preypadajgoym po terminie Dnia Wykupu Obligacii, chyba
e Emitent dokona réwnoczesnego wykupu Obligacji Serii B;

y. sphata lub podjecie przez Emitenta decyzji (w tym zawarcle aneksu do umowy)
o przedterminowej splacie jakiegokolwiek zobowiazanla finansowego, ktérego termin
platnosci przypadat po terminie Dnia Wykupu Obligacji, a ktdrego wartoé (ustalona na dzien
dokonania weczesniejsze] splaty) przekracza 150.000,00 (sto piecdziesiat tysiecy 00/100) =,
7 Fastrzeieniem, e powyisze nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jesli Emitent
dokona rdwnoczesnego wykupu Obligacji Serii B;

Warunki Emisfi Obligncfi Serit B emitowanych pragz Quantum Fark badd 5p, 2 0.4, XTI

str. 132



»

PROSPER CAPITAL®

Memorandum Informacyjne Quantum Park todz sp. z o.0. '

£ ktirekolwielk papiery wartodciowe wyemitowane przez Emitenta zostang postawione w stan
wymagalnoscl preed umownym terminem zapiaty (cross-default);

aa. Emitent nie zwola Zgromadzenia Obligatariuszy, w clagu 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania od Obligatariusza fgdaniz lub unlemodlivl gwolanie lub przeprowadzenie
Zgromadzenia Obligatariuszy zwolanego zgodnie 2 tredcig Warunkdéw Emisji;

bh. niezbotenie przez Emitenta kompletnego wniosku o wydanie decyzji Pazwolenia na budowe
1 dot, Nieruchomodei do dnia 30 listopada 2022 roku lub cofmigcie (lub podjecie innego
zachowania o réwnowainym skuthku) przez Emitenta wniosku o wydanie decyzji Pozwolenia
na budowe 1 dot. Nieruchomodci, = tym zastrzegeniem, te powyksze nie bedzie stanowilo
Przypadku Naruszenia, jezeli w terminie do dnia 31 stycznia 2023 roku Emitent zhody
kompletny wniosek o wydanie Pozwolenia na budowe 2;

ce. niepozyskanie przez Emitenta Pozwolenia na budowe 1w stosunku do Nieruchomodéci do dnia
30 czerwea 2023 roku, 2 tym zastrzezeniem, fe powyisze nie bedzie stanowito Praypadio
Naruszenia, jezeli Emitent w terminie do dnia 31 sierpnia 2023 rolu pozyska Pozwolenie na
budowe 2 w stosunku do Nieruchomosci;

dd. w terminie do dnia 18 czerwea 2022 roku na Emitenta nie zostana scedowane umowy najmu
powierzchni w Inwestycji przez spotke Quantum Development 20 sp. z oo 2 siedzibg
w Warszawie (KRS: 0000763424);

eg. do dnia 30 czerwca 2023 roku Emitent nie zawrze umdw na 90% powierzchni najmu
Inwestycji;

. Emitent do dnia 15 listopada 2022 roku nie wystapi do wiagciwego Urzedu Skarbowego
z wnioskiem o dokonanie zwrotu VAT na rzecz Emitenta lub Emitent cofnie glozony wnlosek;

gg. Emitent przeznaczy Srodki otrzymane tyt. 2wrotu podathu VAT na inne cele niz pokrycie: (i)
kosztdw ustanowienia, utrzymania i eniesienia zabezpieczen, a takze kosztdw zaspokojenia
tych wierzytelnodel, w tym kosztéw dochodzenia roszezed, (if) odsetek (kuponu) od Obligaci,
(ilf) $wiadezenia z umowy o przygotowanie terenu Inwestycii | wybudowanie zjazdu, (iv)
rwrot na reecz Wsapdinika naleinosci wynikajacej 2 Umowy Finansowania, [v) realizacji
swiadczer wynikajgeych 2 umowy 2 architektem;

hih. sprzedat - bez uprzednio wyrazonej na pismie zgody Administratora Zabezpieczed - U
dziatéw Emitenta przez aktualnych na dzlefi 7 czerwea 2022 r. Wspdlnikdw Emitenta przed
Dniem Wykupu Obligacji;

il. nieprzekazanie przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen wyciagu ze stanu konta
bankowego Spétki (. dokumentu porwierdzajacego wysokodé Srodkéw posiadanych przez
Spdtke na rachunku bankowym) wg stanu na dziefi przypadajgcy na 5 (pie€) Dni Roboczych
przed Dniem Wyplaty Odsetek za dany Okres Odsetkowy Obligacji Serii B, prey czym wyciag
zostanie przekazany na rzecz Administratora Zabezpleczed na adres mailowy wskazany w pkt
8 Warunkdw Emisjl w dniu jego pobrania/wygenerowania przez Emitenta, z zastrzezeniem,
e przekazanie wyciagu nie moZe nastapié w terminie péiniejszym niz dzien praypadajacy na
3 [trzy) Dni Robocze przed Dniem Wyplaty Odsetek za dany Okres Odsetkowy;

ji. niewykazanie przez Emitenta na mocy wyciagbw, o ktdrych mowa w pkt ii. powyiej
posiadania na rachunku bankowym Spétki - wg stanu na dzied przypadajacy na 5 (piec) Dni
Roboczyeh przed Dniem Wyplaty Odsetek za dany Okres Odsetkowy - srodkdw niezbednych
dla obshugi odsetek od Obligaci Serii A oraz Obligacji Serii 8 za dany Okres Odsethowy.

W sytuacil zalstnlenia lub trwania kidregokolwlek z wyszczegtInionych w pkt a. - jj. Prypadkdw
Naruszenia katdy Obligatariusz mode wezwal na piémie Emitenta, wyznaczajac termin nie
kritszy ni2 15 (pigtnascie) dni, do usuniecia Przypadlu Naruszenia i wszystkich jego shutkdw.
W przypadku usunigcia przez Emitenta Przypadku Naruszenia 1 wszystkich jego skuthéw we
wskazanym terminie, przypadek taki nie stanowi Przypadku Naruszenia wobec wszysthich
Obligatariuszy. W przypadlu, gdy mimo wezwania przez jakiegokolwiek Obligatariusza, Emitent
nie usunle Preypadky Naruszenia | wszystkich jego skutkéw, kazdy Obligatariusz nabywa prawo
do 2adania zaptaty kwoty réwne] wartoécl nominalne] Obligacji Serii B wraz z odsetkami do dnia
preymusowego Wezedniejszego Wylkupu Obligacji (wiacznie) - w terminie 2 (dwdch) dni od
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ztozenia Emitentowi takiego fadania na piSmie. W przypadlu przymusowege Wezedniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza dniem ustalenia praw do Odsetek i wykupu bedzie dzied
gtokenia zgdania.

13A. Dodatkowe prawo Zadania natychmiastowego wykupu

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwloce  wykonaniem
w  terminie, w catosci lub czedcl, zobowigzaf wynikajaeych 2 Obligacii, Obligacie podlegaja, na
tgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowl. Obligatariusz mode #adaé wykupu
obligacii réwniez w praypadku niezawinionego przez Emitenta opdénienia nie krdtszego nit 3
(trzy) dni.

W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabegzpieczefl w terminach
wskazanych w  Warunkach Emisji, Obligacje podlegaja, na #adanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

W przypadku:

A. niepreystypienia przez Emitenta do umdw warunkowych sprzedaty prawa uiytkowania
wicczystego Nieruchomosci do dnia 30 lipca 2022 roku, z zastrzefeniem, e (i)
dopuszezalna jest zmiana terminu zawarcia uméw warunkowych sprzedaty prawa
udythowania wisczystego Nieruchomodcl na nie péniejszy ni2 do dnia 14 sierpnia 2022
roky, pod warunkiem, e zmiana terminu zostanie dokonana za zgoda zhywey
Mieruchomosci, ktéra to zostanie wyrazona w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym najpoiniej dnia 30 lipca 2022 roku, a powyisza zgoda zostanie
przekazana przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen oraz Obligatariuszy do
dnia 1 sterpnia 2022 roku craz 2 zastrzedeniem, de (i) w preypadku nie zawarcia ww.
umdw warunkowych wylacznie z winy zhywey Nieruchomodc wskutek jego
nieuzasadnionego niestawiennictwa przy akeie w wyzej wskazanych terminach i na
wezwanie Emitenta powyisze nie bedzie stanowito przestanki natychmiastowego
wykupu, jesli Emitent wykaze, e nie doszto do zawarcia umowy z przyczym opisanych
w pkt (i), Powyisze nie bedele stanowié przestanki natychmiastowego wykupu, jezeli
opisana w niniejszym punkcie umowa zostanie zawarta pomigdzy stronami w terminie 3
(trzech) miesiecy od dnia 30 lipca 2022 r;

B. nieprzystgpienia przez Emitenta do umdw przenoszacych prawo uivtkowania
Nieruchomosci do dnia 13 slerpnla 2022 roku oraz nieztoienie przez Emitenta wniosku
wieczystoksiggowego o wpis Hipoteki w ksiggach wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomofci w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia zawarcia uméw
przenoszacych prawo ugytkowania Mieruchomosci, z zastrzezeniem, ze (i) dopuszczalna
jest zmiana terminu zawarcia umdw przenoszacych prawo ugythowania Nieruchomosci
na nie péZniejszy niz do dnia 27 sierpnia 2022 roku, pod warunkiem, 2e zmiana terminu
zostanie dokonana za zgoda shywey Nieruchomosc, ktdra to zostanie wyrazona w formie
pisemnej £ podpisem notarialnie pofwiadczonym najpdZniej dnia 27 sierpnia 2022 roku,
a powyisza zpoda zostanie przekazana przez Emitenta na rzecz Administratora
Zabezpieczen oraz Obligatariuszy do dnia 14 sierpnia 2022 roku oraz z zastrzezeniem, Ze
(ii) w przypadku nie zawarcia ww. umdw przenoszacych wylacznie = winy zhywey
Mieruchomosci wshkutek jego nicuzasadnionego niestawiennictwa przy akcie w wyzej
wskazanych terminach | na wezwanie Emitenta powyzsze nie bedzie stanowito przestanki
natychmiastowego wylupuy, jesli Emitent wykaze, Ze nie doszlo do zawarcia umébw
przenoszacych z preyczyn oplsanych w pkt (1), Powyisze nie bedzie stanowif przestanki
natychmiastowego wykupu, jezeli opisana w niniejszym punkcie umowa zostanie zawarta
pomigdzy stronami w terminie 3 (trzech) miesiecy od dnia 13 sierpnia 2022 r;

- Obligacje podlegaja, na 2adanie Obligatariusza, natychmiastowemu wylkupowl.
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14. Warunki wezedniejszego wylkupu Obligacji Serii B na fadanie Emitenta

Emitent ma prawo dokonaé wezeSniejszego wykupu catosci lub czesci Obligaci Serii B na zadanie
whasne polegajace na wylkupie Obligacji Serii B w wyznaczonym przez Emitenta dniu [ Deien
Wezesniejszego Wykupu®), Emitent zobowigzuje sie do podania informacji o 2ghoszeniu 2adania
wezesniejszego wykupu Obligac)i wraz ze wskazaniem Dnia Wezedniejszego Wykupu w terminie
nie krotszym niz 10 (dziesiec) Dni Roboczych przed Dniem Wezedniejszege Wykupu, Informacja
ta bedzie przekazana na adres mailowy wskazany w Formularzu Zapisu.

Jezeli Dzien Wezesniejszego Wykupu przypada na dziefl niebedgcy Dniem Roboczym, Emitent ma
prawe do realizacji preedterminowego wylupu (wylup Obligacji) w pierwszy preypadajacy po
tym dniu Dzied Roboczy, Wezesniejszy Wykup moze zostad zrealizowany w odniesienin do
wszystkich lub tylko co do czesci Obligacji. Emitent moge wykonywad Wezesniejszy Wylap
wielokrotnie, a2 do cathowitego wylupu Obligacii, W preypadhu, gdy Wezesniejszy Wylup bedzie
realizowany w odniesieniu do ezedel Obligac]l, preedterminowy wykup zostanie przeprowadzony
proporcjonalnie do liczby Obligacji zapisanych w Ewidencji. Nie jest dopuszczalny wykup
utambkowej czesci Obligacji. Decyzje o wykonaniu uprawnienia Wezedniejszego Wylupu oraz
liczble Obligac)l podlegajacych przedterminowemu wykupowi, podejmuje Zarzad Emitenta
okreslajac jednoczesnie zasady preedrerminowego wykupu Obligaci. Kagdorazowo w preypadhu
skorzystania = Wezesniejszego Wykupu Emitent wskaze dzied wykonania uprawnienia
Wezesniejszego Wykupu [, Dzied Wezednigjszego Wykupu").

W preypadku realizacji przez Emitenta Zadania Wezednlejszego Wykupu, opricz wartosci
nominalnej posiadanych Obligacji Serii B, Obligatariuszom zostang wyplacone odsetki do Dnia
wezesniejszego Wykupu Obligacji (whacznig).

PowyviEsza procedura podlegad bedzie obowigzujacym przepisom podathowym.
15. Zmiana Warunkdw Emisji

Emitent nie moe bez zgody Zgromadzenla Obligatariuszy zmienlé Warunkdéw Emisji,
w szczeghinoécl w zakresie wskazanym w art. 6 ust. 2 pkt 6 Ustawy o obligacjach [zmiana
podmiotu  pelnigcego  obowigzku  Administratora  Zabezpieczen). Jednoczesnie Emitent
zobowigzuje sie do zmiany lub zawarcla umowy z nowym Administratorem Zabezpieczefl na
wniosel Zgromadzenia Obligatariuszy gdy Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie stosowna
uchwate, Warunki Emisji moga zostaé zmienione rdwniez w nastepstwie jednobrzmigcych
porozumien zawartych preez Emitenta ¢ kaddym z Obligatarinszy.

Sprostowanie niedokiadnodel, Meddw plsarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omylek nie stanowi zmiany Warunkow Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty
tredei Warunkdw Emisji w zakresie, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody
Obligatariuszy.

16. Zgromadzenie Obligatariuszy

1. Postanowienia ogdlne

1. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacie ogotu Obligatariuszy uprawnionych
 Obligacji.

2. Zpromadzenie Obligatariuszy moze podejmowaé uchwaty w przedmiocie zmiany wszysthkich
postanowien Warunkdw Emisji.

3. Zmiana Warunkdw Emisji w sposdb okreSlony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy
dochodzi do skuthu, jezeli zgode na emiane wyrazi Emitent za wyjatkiem uchwaly w sprawie
zmiany podmiotu pelnigoego obowiazki Administratora Zabezpieczen.

Warrnkl Emisli Oblipagi Serif B emitowenypch preez Quontum Pork Eddd sp. z ouo, wir. 20
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4. D$wiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiang Warunkéw Emisji Emitent jest obowizzany
umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakoficzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji ofwiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkdw Emisji.

1L Zasady zwotywania i organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy
1. Zgromadzenie obligatariuszy zwoluje Emitent:

1) na #gdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1,10 tacznej
wartosci nominalnej Obligacii, = wylaczeniem ohbligac)l posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy
o rachunkowoscl oraz obligacii umorzonych, zwanej dalej "Skorygowang taczng wartoscig
nominalng Obligacji®,

2] 2 wiasnej inicjatywy.

2. Tadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy skiada sle Emitentowi na piémie lub w postaci
elektronicznej, wraz z uzasadnieniem.

3. Jezeli w terminie 14 (czternastu) dni od dnia przedstawienia Emitentowi Zadanla, o ktérym
mowa w ust, 1 pkt 1, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwolane, to:

1) s3d rejestrowy whasciwy dla Emitenta - na podstawie art. 50 ust. 4 Ustawy o obligacjach -
moZe upowainil do jego 2wotania Obligatariuszy wystepujgeych 2 zgdaniem,

2) prawo do zwotania Zgromadzenie Obligatariuszy uzyskuje Administrator Zabezpieczen.

4. Zgromadzenie Obligatariuszy swoluje sic przez ogloszenle dokonane co najmniej na 21
(dwadziescia jeden) dni preed terminem zgromadzenia.

5. W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad zgromadzenia
obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia fwiadectwa depozytowego, Ogloszenie
mode zawierad takke inne Informacie - zgodnie 2 art. 51 ust. 2 Ustawy o obligacjach.

6. Ogtoszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowainienia sadu ogloszenie moze zostad
opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.

7. W preypadku zgromadzenia zwolywanego przez Administratora Zabezpieczen ogloszenie
publikuje Administrator Zabezpieczefi na swojej stronie internetowej. Zgromadzenie
obligatariuszy zwolywane przez Administratora Zabezpieczed mote odbyé sie w siedzible
Administratora Zabezpieczer.

111, Zasady organizacii Zgromadzenia Obligatariuszy

1. Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w siedzibie Administratora
Zahezpieczen,

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniaja obligacje posiadane przez
podmioty wehodzgee w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44
Ustawy o rachunlkowoscl.

3. Obligacje zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym zgodnie
2 preepisami Ustawy o Obrocie daja prawo uczestniczenia w 2gromadzeniv Obligatariuszy,
jeteli zostanie ztotone u Emitenta $wiadectwo depozytowe, o kibrym mowa w art. 9 Ustawy
o Obrocie. Natomiast Obligacje zapisane w Ewidencji os6b uprawnionych z papierdw
wartodciowych prowadzonej przez Agenta Emisj, dajq prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jeieli zostate zlozone u Emitenta zadwiadczenle wystawione przez Agenta
Emisji, potwierdzajace, e obligacje nie beds przedmiotem obrotu do chwili utraty wainoécl

Worunkl Emisji (tlipaci Serii B emitowanych preez Quaneum Park L 5p, 2 0.0, FTE T
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przez to zadwiadczenie albo jego zwrotu preed updywem terminu wagnoécl. Do zadwiadczenia
stosuje sie cdpowiednio preepisy art. 9, art. 10, art. 11 § art. 12 Ustawy o Obrocie.

4. Swiadectwo depozytowe powinno zostaé zlofone co najmniej na 7 (siedem) dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moze zostac odebrane przed jego zakonczeniem.

5. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swaoje] siedzible przez co najmnie] 3 [trzy) dni robocze preed rozpoczeciem tego
Lgromadzenia. Lista zawiera:

1) imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;

2) licgbe Obligacji Serii B posiadanych przez Obligatarinsza oraz liczhe preyshugujacych mu
glosiow,

Obligatariusz ma prawo przeglydac liste oraz fadad odpisu listy za zwrotem kosztow jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodpiatnie poczty elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

6. Obligatariusz ma prawo Zadaé odpisu dokumentdw dotyezacych spraw objetych porzadkiem
obrad. Odpisy edpowiednich dokumentdw powinny zostad wydane najpdiniej na 7 (siedem)
dni przed terminem zgromadzenia obligatariuszy.

7. Obligatariusz mofe uczestniczyd w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo
ghosu osobiscie lub przez pelnomocnika, pray czym:

1) zardwno udzielenie jak i odwotanie pelnomocnictwa wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci,

2] petnomocnikiem Obligatariusza nie meze byd cztonek organdw Emitenta, pracownik
Emitenta, czfonek organdw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik
takiegoe podmiotu,

Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio do
wykonywania prawa glosu przez innego preedstawiciela.

B, Udgziat w zgromadzeniu obligatariuszy moze odbywad sie przy wykorzystaniu srodkdw
komunikacji elektroniczne], stosownie do art, 53 ust. 3 Ustawy o obligacjach,

8. W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczyt cztonek Zarzadu Emitenta.

10. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego
preedstawiciel, prey czym:

1) w przypadku Zgromadzenia Obligatariuszy zwolanego przez Obligatarinszy wyznaczonych
preez sad rejestrowy - Egromadzenie Obligatariuszy otwiera obligatarivsz wyznaczony
priez sad,

2) w przypadku Zgromadzenia Obligatariuszy zwolanego przez Administratora Zabezpleczen

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Administrator Zabezpieczen lub wyznaczony przez
niego preedstawiciel.

11. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy spodrdd uczestnikdw tego Zgromadzenia wybiera
sie Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy. Przewodniczacy prowadzi obrady | bez
zgody Zgromadzenia nie ma prawa zmieniad kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

12. Niezwlocznie po wyborze Przewodniczgcego sporzadza sig liste obecnofci zawierajacy
nastepujace informacje:

1) imie i nazwisko oraz miejsce gamieszkania albo nazwe (firme) | siedzibe Obligatariusza,

Warundd Emisii Qisligech Serll B emltovwimnych preez Quamitu Fark L8 sp, 2 o.0. str, 22
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Quantum

2] liczbe Dbligacjl Seril B posiadanych przez Obligatarivsza oraz liczbe przystugnjacych mu
ghosow,

3) w przypadku dziatania przez pelnomocnika - imie | nazwisko oraz miejsce zamieszkania
atbo nazwe (firme] | siedzibe petlnomocnika oraz imie | nazwisko oraz miejsce zamieszkania
reprezentujgcych go osob fizycznych,

Liste obecnodei podpisuje Preewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.
13. Lista obecnosci Zostaje witozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

14, Na wniosek Obligatariusza lub Obligatarivszy posiadajacych prezymajmniej 1/10 nominalnej
wartosci Obligacji Serii B reprezentowanych na Zgromadzeniu lista obecnogd powinna zostaé
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zlotona co najmnle] z trzech osdb.
Whioskodawcy majg prawo wyboru co najmniej jednego czlonka komisji. W wyniku
sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecno$ch moie zostad vzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

15. Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu. baczna diugoéd przerw nie mode
przekroczyt 30 dni.

16. Zgromadzenie Oblipatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmnie]
potowa Skorygowanej facznej wartocl nominalne] Obligacji Serii B. Zarzad Emitenta jest
ebowigzany ztogyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy ofwiadczenie o Skorygowane] laczne)
wartesc nominalnej Oblipacji Serii B.

16. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjaé uchwate pomime braku formalnego zwolania,
jezeli skorygowana taczna wartodd nominalna Obligacii Serii B jest reprezentowana na tym
Zpromadzeniu, a nikt = obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zeromadzenia lub
wniesienia poszezegdlnyeh spraw do porzadiu obrad,

a uchwal prees

1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem
ohrad.

2. Kaida Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy,

3. Uchwaty Fgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowlen lkwalifikowanych
Warunkdw Emisji zapadajg wickszogcia 3 /4 ghosow. Postanowienia kwalifikowane Warunkdw
Emisji to:

1) wysokost lub spostb ustalania wysokodci $wiadczed wynikajgopch z Obligac)i, w tym warunki
wyplaty oprocentowania,

Z) termin, miefsce lub sposdh spetniania $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedhug
ktdrych ustala sie uprawnionych do tych Swiadeze.

3) zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepieniginego na Swiadczenie pienietne,
4] wysokosé, forma lub warunki zabezpieczenia wisrzytelnogel wynikajacych = Obligacii,

5) zasady zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uehwal prze: Zgromadzenie
Obligatariuszy.

4. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalinej Obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu,

5. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych nif wymienione w plt 3 i 4 powyiej
zapadajg bezwzgledng wiekszoscia ghostw.

Warunkd Emisfi biigoot Sertl B emdtowanych prees (reontum Pork £ddd sp, £ o.0. itr.ls/
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V. Protokétowanie Zgromadzen Obligatarinszy

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzgdza sie protokdéd, ktory zawiera
w szczegiinodcl:

1) stwierdzenle prawidtowodcl ewolania Zgromadzenla Obligatariuszy;
2) stwierdzenie zdolnogci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwal;

3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy  uchwat wraz
z prytoczeniem ich tredei, przy ceym prey kazdej z uchwat nalezy podad:

a) taczng liczbe ghosdw wainych,

b} procentowy udziat wartodci obligacji, & ktdrych oddano waine ghosy, w skorygowane]
taczne] wartosc nominalnej obligacji,

] licebe glosdw "za" "preeciw” | "wstrzymujgcych sie" oraz sformulowanie decyzii
Zgromadzenia;

4] zgloszone sprzeciwy.

2. Protokdl podpisujy Preewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy | osoba sporzadzajaca
protokot. Do protokotu dotgcza sie liste obecnodci z podpisami uczestnikdw Zgromadzenia,

3. Protokot, w ktdrym beds zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkdw Emisji, sporzgdza notariusz.

4. W terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoficzenia Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent
publikuje na swojej stronie internetowej protokot z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy i udostepnia go co najmnie) do dnia uptywu terminu na zaskarkenie uchwal.

5. Dryginaly protokoléw lub ich wypisy s3 gromadzone w ksigdze protokotéw prowadzonej przez
emitenta. Do ksiggi protokotéw dotacza sie dowody prawidtowego zwotania zgromadzenia
obligatariuszy oraz petnomecnictwa udzielone prze: obligatariuszy. Ksiega protokotdw jest
jawna dla obligatariuszy oraz moze zostad udostepniona sadowl. Obligatariusz ma prawo
#adaé wydania odpiséw uchwal pofwiadczonych przez organ zarzadzajacy emitenta za
zwrotem kosztdw ich sporzadzenia.

17. Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy Obligacji Serii B beda watne, jeieli zostaty
przez Emitenta opublikowane na jego stronie internetowej: www guantumpark.pl lub przekazane
droga elektroniczng na adres mailowy wskazany w Formularzu Lapisu, co rozumiane jest jako
udostepnienie drogg elektroniczng.

18. Prawo wladciwe

Ohbligacje Serii B zostaty wyemitowane zgodnie = prawem polskim, w szczegdlnodci 2 Ustawsg
o obligacjach.

Wiszelkie stosunki prawne wynikajace z Obligacji Serii B podlegajg prawu polskiemu.
19, Wiadciwost sadu

Wszellde spory zwiazane z Obligacjami Serli B beda rozstrzygane w postepowaniu przed sadem
powszechnym wiasciwym dla siedziby Emitenta.

20. Miejsce i data sporzgdzenia Warunkdw Emisji

Warszawa, dnia 7 czerwea 2022 roku.

Wﬁwmmliﬁﬁm&mmummtddim:u str, 24
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21. Podpisy os6b upowainionych do zaclagania zobowigzan w imieniu Emitenta.

.................. v et R el

Sylwia Bezmienow — Preges Zarzadu

Wyceny przedmiotéw zabezpieczenia w postaci 1) wyciqgu z operatu szacunkewego
Nieruchomosci {zalgeznik nr 1) oraz 2) raportu z wyceny Przedmiotu 2 astawu stanowia
integralng czes¢ Warunkdw Emisji Obligacji Serii B (zalacznik nr 2).

Waarmikd Emisji Obligaci Serii B emitowmaych przes Quantum Park Lodd sp. 2 6. tr. 25
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Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji

----------- Retail Park — LODZ , ul. Gojawiczyfiskiej -

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Nieruchomos¢ gruntowa niczabudowana  zlokalizowana w Lodzi prey|
ulicy Poli Gojawiczynskiej 1/3, dzialki o nr ewidencyjnych: 1607113,
160/114; 160/124. 160/125, 160/143 i 160/132 o lacznej powierzchni:
1.6528 ha

Nieruchomos¢  zapisama  w KW LDIM/00025102/0,
LDIMAO0166640/3,

Przedmiot wyceny

OKkreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej wedlug stanu i na
Cel wyceny |dzien 9 maja 2022 r. dla celow ustanowienia hipotecznego zabezpieczenia
wierzytelnosci 2 tytutu emisji obligacji.

- data wizji terenowej - 9.05.2022 roku
Daty istotne dla |- data sporzadzenia operalu szacunkowego - 12.05.2022 roku
wyceny - okreslenie stanu przedmiotu wyceny na dzien - 9.05.2022 roku

- data okreslenia wartosci przedmiotu wyceny na dzien - 9.05.2022 roku

Wartosé rynkowa gruntu:

w podejsciu poréwnawcezym: 11 385 000 PLN
Slownie:  jedenascie miliondw trzysta osiemdziesiat pieé tysigey zlotych

w podejsciu mieszanym: 18 338 000 PLN

Okreslona wartosé | gy, inie: osiemnaseie miliondw trzysta trzydziesei osiem tysiecy zlotych

Wartosé  rynkowa nieruchomosci  po zakonczeniu inwestycji w
‘cenach na dzien wyceny : 43 958 000 PLN (tj. 9 357 000 EURO )

Slownie: czterdziesei trzy miliony dziewiecset pigédziesiat osiem tysigcy |
| zlotych

Prawa do

. - whasnosc: (imina Miasto LODZ
nieruchomoscei

uzytkownik wicczysty: Dabrowa — Real Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi

Autor opracowania
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Zatacznik nr 2 do Warunkéw Emisji

FAIR

VALUE

KLUCZOWE INFORMACJIE

Spolka Quantum Park bodz
Ep. Z0.0

KRS 0O00F120
Preadmiot wyceny etriedy
flodc 100
Data 120520722
O=zacowans 5.000,00PLN
Wycena

Krystian

Majewski

Pl T g T

s Krykon Mgk

Do 0060 P 1206

0o

Quantum Park £6dZ sp. z 0.0.
12 maja 2022

68, 10, Z, Kupno | sprzedaz nieruchomoscl na wiasny rachunek

Quantum Park t6d? sp. z 0.0. — realizacja projektu
nieruchomosciowego

Celern ninfejszego raponiu jest cszacowanie wartoscl gadziwe) 100 wdzizfiw Quanturn Park Lodz
spatki z agraniczong odpowisdziainosciy. Wycena rostala sporzgdeona na potrzeby ustanowienia
Zastawy refesirowego na udzialsch Quanturn Park todf w cefu zabezplecraniz roszcren
wynikajacych z emisi olbfigaci] ktdve Spdfka planuie wyemitowas, Oszacowana warose godziwa
przedmioty wyceny na dzier jef spovzgdzenis wynosi 5.000.00 PLN,

» Quansum Patk bSd? sp. 2z oo, ul. Wspdina 62, D0-264 Warszawa, KRS 0000971120, REGON:
S71000278, NIP; 5223225371

» Intencig Spoki jest presprowadzenie emisji obligacji w Il kw. 2022 1. o jednostkowe] warosci
nominalme] rdwne) wartosci emisyjnej na poziomie 1.000,00 24 iaczne] wartossi nominalne) na
pozicmie nie przekraczajgoym 6.000.000.00 21 {emisja 6.000 sztuk obligacii).

* W celu zabarpiaczenia robowigzan wynikajgoych z emisii obligacji zostang ustanowions
zabezpieczenia w postaci zastawu rejestrowego na udzislach Quaniurm Park Ladz sp. z oo,

» Zgodnie z Polsky Klasyfkacjg Driatainogei preedmictem przewazajane dzisalnodci Spok jest
kupno | sprzedaz nieruchormoss na wiasmny rachunsak.

* Quanium Park £ddZ spo ¢ o), jest nowo powstafym podmiotern, ktdry zostal zawigzany na
rmiocy umcowy # dnia 10, maja 2022 roku | zarejestiowany w KRS 11, maja 2022 roku. Dniermn
koriczgeymn pierwszy ok cbrotowy Spoii bedzie 31, grudnia 2077 ok, W zwigzku 7 krdtkim
okregem funkcjonowania Spddka nie posiada sprawozdan finansowych z poprzednich ckrascw
ani nie posiada historii dzistainoscl operacyjnej.

» Dszacowana przaz FAIR VALUE wartosc godziwa 100 udziatdw Quaniurm Park Lodz sp. z oo,
wowysokosci 5.00000 PLN uryskana zostda za pomocy podejscia majatkowego przy
zastosowaniu metody wartedei aktywdw netio. Wyoena oparta jest na informacji o relatywnia
kratkim crasie funkcjonowania podrmiotu (na dzien sporzgdzenia wyceny kilkedniowym), 2 oo
za tym idzie nie podjeciern jesroze istoing aktywnosci gospodarcze]. Dodatkows wmowa
Spolki (z dnia 10,05.2022 r) inforrmuje, ze kapital zakiadowy Spotki wynoszacy 5 000,00 FLN
pokrywany jest wkladami plenigznymi. Informacie o takie] wysokosci kapitatu zakladowego
potwierdza informacia z KRS (wydruk pobrany na dzien 13.05.2022s, godz.12-06), Brak jest
infarmaci, aby Spofka dotychczas zaciggneta jakiekolwiek zobowigzania,

Marein Bagusz, DI, MPW, | mansr beguss@lenvalueal
Krystian Majewsi, DI MPW, | krystian rragews ki fainalue.pl
Sandra Mokerycka | sandra roake fyelogifasvalue pl

Fair Value ep, 2 a0 inforrmuje, 3 warystkle jstolne wawnien | zasirrebenia rrajduje she ra ostatnich stronach rinlejsregn rapatu
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Oszacowanie wartoso godzivaj Ouamum Park Lo'dz SF}- £0.0.
12 maja 2022 Reallzacja projektu nleruchomosclowego

Cuantum Park Lodz sp. z 0o,

Tabela nr 1. Dane identyfkacyine Quantum Park £odZ sp. z 0.0

Quanturn Park Lodz spofa 7 egraniczong odpowiedzialnoscig

0000971120

NIF 2223F253N

REGOM 321990278

ziba DO-E64 Warszawa, ul, Wspdina 62

68, 10. Z. Kupno i spreedaz nieruchomosci na wiasiy rachunak

Quantum Park bédz spotka z ogranicrong odpowiedzisinoscia zostala rarejesirowana w KRS dnia 11, maja 2022 roku

» Kapital zakiadowy Spolki w wysokosci 500000 PLN sklada sie ze 100 wdzislow o jednostkowe] wartosci nominalne) na poziormie
50,00 =

Organerm wprawnicmym do reprezentacii Spatki jest Zarzad, do ktdrego powolany zostal pan Witold Ryszard Bezrmiznow (Prezes Zarzgdu)

Emisja obfigacji serii A Quantum Fark Lodz sp.zo.0.

» Cuanmtum Park £adZ sp. = 0.0, jest - na dzien sporzgdzenia niniejsze] Wyoeny - spofka nieprowadzacy dridaincscl operacyjne]. Zostata
zawigrana jako spotka typu SPV (special purpose vehicle) a je| kapital zakiadowy wiymosi 5 000,00 PLN. Wy informacji jakie posiada
wyceniajgoy Spotka proygotowuje sie do dokonania emisji obligacji o jednostkowej wartegei nominalng rownsj wartosci emisyjnaj na
paziomie 1.000,00 24 fgczne) warodcl nominalne na pozicmie nieprzekraczajgoym 6,000 000,00 28 Celarm emisji jest zdobyeie srodkdw
na poknycie czesci ceny rakupu nieruchomosc oraz biezacych kosziow operacyjnych Emitenia

» Na zaberpieczenie wisrzytelnosci wynikajgoych z obligacji zostang ustanowione rabezpieczenia w postaci zastawu rejestrowsgo na
udziadach Quansum Park Lodz sp. 7 0.0, do najwyrsze] sumy zabezpieczenia wynaszgee] 150% lgoane] wartosci nominalne] przydzielanych

abligacii seril A, weksla wiasnego, umowy wekslows], ciwiadcrenia o poddaniu sie egrekucii Emitenta oraz hipoteki na nieruchamosci

Cruantum Park Lodz sp. 7 0.0 dane finansowe

s Quanturm Park adZ sp. 7 0.0 jest nowo powotanym podmictern, £ uwagi na krdtki cxas funkcjonowania (na dried sporzgdzenia niniejsze)
wyneny kilka dni} podmiot ten od chwili zawigzania nie podejmowsd stotnej dzislaingsci operacyjnej w rwiazku z czym nie proygotowanc
historycaonych danych finansowych, Majac na uwadze powyzsre preyjmuje sk, ze caly majgtek Cuantum Park Invest sp. z oun, sklada sig
aktualnie 7 oplaconego gotdwhky kapitaly zakiadowego (1. kwota 5 000,00 PLMN}, zas Spofa nie zaciggnela zobowigzan na shutek czego
wartoss aktywow netto wynosi 5 000,00 z} | odpowiada ona wartosci godziwe] 100% wdziatow w Spdlce. Kapital zakladowy Spofi deieli

sie na 100 udriatdw, w zwigzrku z czym wartose godriwa jednege udrish wynosi 50 2t

|F|I|Ht
2 WALLE
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Oszacowanis wartosci godziwaj Quamum Park tﬂdi Sp. Z0.0.
12 maja 2022 Realizacja projektu nienschomodcliowego

Informacie uzrupedniajgee

Nindejszy rapon z wyceny rostal sporzgdzony preez FAIR VALUE sp. z oo, (FAIR WALLUET) z siedzibg w Warszawie, pod adresernc Rondo OMZ 1,
00-124 Warszawa, wpisang do rejestru preedsiebioredw Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadronego przer Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIV Wydzisd Gospodarcry Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS DD0D0E7ETIN, NIF 113-302-60-43, REGOM:
ZB796EBRA na zlecenie Quantum Park bdde sp, z oo, (Zleceniodawca”) z siedribg 00-864 Warszawa, ul. Wspdina 62, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, pod numererm KRS: 0000971120,

FAIR WALUE sp. 7 0.0, céwiadera, 7e bedge podmiotern profesjonalnie Swiadoracym uslugi wyceny instrumentdw finansowych posiada
niezbedne doswiadczenie | kwalifikacie dla zapewnienia rzetelnosci wycen oraz zachowuje bezstronnost | niezalesnoss wrgledern

zamawiajacego wyoene oraz wzgledem przedmicty wycany.

Dane wykorzystane o sporzgdzenia raportu FAIR VALUE pozyskalo zardwno ze zrddad publicznie dostepriych, jak réwniez od Zleceniodawcy
oraz podmiotow wskazanych przez Zleceniodawce jako Zrodia danych, Raport sporzadzony zostal w oparciu 0 zakzenia, ze pozyskane preez
FAIR WALUE dane (niezakeznie od ich formy oraz Zrodia pozyskania) 53 reeteine | wyczerpujace. Weryfikacja rzatelnosci | komplatnosci danych
nie stanowita preedmicty umowy | nie jest chjeta niniejszym raportem, FAIR VALLUE nie ponosi odpowiedzialnogci za dane przekazane przy
sparzgdzaniu raportu przez Zeceniodawee oraz podmicoty wskazane preez Zleceniodawee jako Zrodia danych, FAIR WALLE nie ponosi réwniez
odpowiedzialnogsi za nierzetalne badz niepelne dane pozyskane re Froded publicznie dostepriych, o ile wykorzystanie tych danych wynikato =
waloru rzetelnodci i komplemassi na podstawie powszechnie cbowigzujgoych przepistw prawa bgdz powszechnie preyjetej | uzasadnionaj
prakiyki. Miniejszy raport z wyceny nie powinien byc traktowany jako rekomendacja dotyczgca zawarcia lub powstrzymania sie od zawarcia
jamiejkobwick transakcji dotyczacej instrumentow finansowych lub jakisjkolwiek umowy innego rodzaju. FAIR VALUE nie swiadezy usiug
rwigranych z doradrtwemn inwestycyjmym, a niniejszy raport z wyceny rostel sporzgdrony wylgcznie w zakresie wskazamym preez
Zlacaeniodawos, a wazelkie jego wykorzystanie w innych celach obarczone jest ryzykiem nieadekwatnosci w odniesieniu do konkretnej sytuaci
wykorzystujgcego raport badz okolicznosci w jakich rapart zostanie wykorzystany, Wykorzystanie przez inne podmicty wymaga uzyskania
uprzedniej zgody FAIR VALLUE,

Ja, nizej podpisany, cewiadczam, e posiadam doswiadczenie | kwalifikacje zapewniajgce rzetelnoss wyceny oraz zachowuje berstronnosc i
niezalezrnosc stosownie do tresci art. 20 ust, 1 ustawy o obligacjach w zw. z art. 60 ust, 9 pki 1-3, 5,61 B oraz art. 70 ustawy z dnia 11 rmaja 2017
r. o bieghych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadrorze publicznym (Dz.U. z 2000 r. poz. 1421, 1571, 2200 2217 oraz z 2020 . poz. 568).

Krystian Majewski

@ 022 FAIR VALLIE.
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5. UCHWALA NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW W SPRAWIE
WYRAZENIA ZGODY NA EMISJE OBLIGACJI SERII B

Uchwata Nr 2/06,/2022
Nodzwyczafnego Zgromadzenta Wepdlnikdw Spotli Quantum Park £ddZ sp. z 0.0,
z siedzibg w Warszawie
zdnia 7 czerwen 2022 roku
w sprawie wyrazenia zgody no emisie Obligaci Serii B

§1
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw spitki Quantum Park EddE sp. 2 0.0, z siedzibg w
Warszawie, wpisanej do rejestru przedsiebiorcdw prowadzonego przez S3d Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospadarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000971120, o numerze NIP: 5223225371, REGON: 521990278, o kapitale zaktadowym
wynoszacym 5.000,00 zh, oplaconym w catodei (dalej: ,Spétka" lub Emitent”), dziatajac w
oparciu o § 16 umowy Spdtki, niniejszym wyraza zgode na zaclagniecie przez Spitke zobowiazania
poOprIez wyemittwanie przez Spatke obligacji:
1. serii B w lezbie do 5.000 (pigeiv tysiecy] sztuk Obligacii na okaziclela o wartodel
nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) ziotych kaZda | o lacenej wartodci nominalnej do
5.000.000 zt (pigciu miliondw ztotych) (dalej:  Obligacje” lub .Obligacje Serii B™);

2. oprocentowanych wedhug stalej stopy procentowe] rdwnej 9,25% w skali roku;

3. napodstawie art. 33 plt 1 Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozuomieniu
art. 2 lit. d Rozporzadzenia Prospektowego, w oparciu o art. 37b Ustawy o Ofercie
Publicznej;

4. oferowanych za podrednictwem spdtki Prosper Capital Dom Malkdersld SA. (podmlot
fwiadezaey ustuge oferowania);

5. nieposiadajacych formy dokumentu, zarejestrowanych w Krajowym Depozycie Papierdw
Wartodclowych 5.4,

6. niebedgeych preedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym
ani wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu;

7. dla kxdérych termin przyjmowania zapisow moze zosta¢ skrocony lub przedhuzony na
podstawie Komunikat Aktualizujacego Spotl;

B. oterminie wykupu Obligacjl preypadajgeym dnia 30 listopada 2023 roku.

52

Madzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw spétki Quantum Park Ebd# sp. 2 0.0, wyraza tym
samym zgode na zaciagniecle przez Spotke wszelkich innych zobowigzan, ktore beda zwiazane z
emisjg Obligacji Serii B oraz ustanowieniem zabezpieczen dla zobowiazan Spétld 2 tve. Obligacii
Serii B, w tym:

1. wystawienie przez Spitke weksla whasnego na rzecz administratora zabezpieczen oraz
zawarcie umowy (porozumienia) wekslowej, na mocy ktdrej Administrator Zahezpieczen
upowazniony bedzie do wypetnienta weksla, do facznej kwoty odpowiadajacej 150 % (sto
pied¢dziesigt procent] wartoici nominalnej przydzielonych Obligacii, do dnia 31 grudnia
2027 r;

2. zhozenie przez Spitke na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenia w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzelucii do kwoty odpowladajaee] 150 % [sto pieddziesiat
procent) wartosci nominalne] przydzielonych Obligacii Serii w trybie art. 777 § 1 pkt 5)
KPC co do zobowigzan wynikajacych = Weksla i Umowy Welislowej.
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§3

Uchwata wehodzi w fyce z chwilg jej podjecia.

Sylwia Bezmienow
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6. UMOWA SPRZEDAZY PRAW | ROSZCZEN Z UMOW PRZEDWSTEPNYCH
SPRZEDAZY PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI ORAZ
DZIALKI DROGOWEJ WRAZ Z UMOWA PRZEJECIA DLUGU WYNIKAJACEGO Z

UMOWY PRZEDWSTEPNEJ
-.1. :
AN
TR
\:‘e\ %" Kancelaria Notarialna sawicki@notariusze-wola.pl
b \,“ " Pawel Sawicki NIP 668-188-98-50
AY \\ 00-545 Warszawa tel. (22) 119 66 61
Y, ul. Eucka 20 lok 23

WYPIS
Repertorium A Nr 8134/2022

AKT NOTARIALNY

Dnia trzynastego maja dwa tysiace dwudziestego drugiego roku (13-05-2022r.) przede mng
zastepeq notarialnym Michalem Chowaricem zastepen Pawla Sawickiego Notariusea w
Warszawie, prowadzacego Kancelarie Notarialng przy ulicy Luckiej numer 20 lok. 23 w
Warszawie, w siedzibie tej kancelarii, stawil sie:

Witold Ryszard Bezmienow, PESEL 70111200871, T g Tmeh T T
PR ok == -. . ) ) . e e BT -01
~  drialajgey za:

- spdtke pod firma: QUANTUM DEVELOPMENT 20 spilka z ograniczong
odpowiedzialnodcig z siedziby w Warszawie (adres: 00-498 Warszawa,
ulica Ksigfeca numer 17 lok. 19, REGON: 382086250, NIP: 7010897633),
wpisang do Rejestru Preedsighioreow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000763424 (,Cedent™), jako prezes zarzadu powyisze]
spotki, ujawniony w tym charakterze w rejestrze przedsighioreow,
uprawniony do samodzielne] reprezentacii powyisze] spitki, co wynika z
wydruku z Informacji odpowiadajace] odpisowi aktualnemu = Rejestru
Przedsiebiorcow Centralnej Informacii Krajowego Rejestru Sgdowego,
pobrangj wg. stanu danych na deien sporzadzenia ninigjszego akiu
noterialnege na podstawic art.4 ust.4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku
o Krajowym Rejestrze Sgdowym, ktéry to wydruk posiada moc dokumentu
wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczgei,

| rapewniajgc, #e nie zaszly zadne zmiany danych objetych obowigzkiem
wpisu do rejestru, w szezegdlnesel nie zostal odwolany 2 pelnionej funkeji,
jak rdwniez, Fe reprezentowana przez Niego spotka nie zostala postawiona w
stan likwidacji ani restruktoryzacji ani nie zostala oploszona jej upadiosé; -

—  Stawajgcy deialajgcy za Cedenta, zwany jest dalej ..Przedstawicielem
Cedenta™;

—  spolke pod firmg: QUANTUM PARK LODZ spiltka z ograniczony
odpowiedzialnoicia z siedziby w Warszawie (adres: 00-864 Warszawa,
ulica Wspdlna numer 62, REGON: 521990278, NIP: 5223225371), wpisang
do Rejestru Przedsichiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000971120 (.Cesjonariusz”), jako prezes zarzadu powyzszej spolki,
ujawniony w tym charakterze w rejestrze przedsighioredw, uprawniony do

|
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amodzielne]_reprezentacii powyzsze spolki, co wynika # wydruku z
Informacii odpowiadajace] odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsighiorcaw
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, pobranej wg. stanu
danych na dzieh sporzadzenia niniejszego akiu notarialnego na podstawie
art.4 ust.das ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym, ktory to wydruk posiada moc dokumentu wydawanego Praes
Centralng Informacjg, nie wymaga podpisu 1 pieczeci, zapewniajge, 2e nie
zaszly zadne zmiany danych objetych obowiazkiem wpisu do rejestri, W
szezegdlnodel mie zostal odwolany # pelnionej funkcji, jak rowniez, Ze
repreZentowana preez Niego spoika nie gostala postawiona W stan likwidacji

ani restrukturyzacji ani nie zostata ogloszona jej upadiost; ===
_  Stawajacy dzialajacy 7a Cesjonariusza, Zwany jest dalg _Przedstawicielem
Cesjonariusza’. - =

Tossamosé Stawajgeego zastgpea notardalny stwierdzil na podstawic WyZe] powolanego i
okazanego dokumentu loZsamoscl, zaé dane niewynikajace z powolanego dokumentu na
podstawie zlozonego prez Stawajgeego néwiadezenia. ---

Stawajgey oswiadezyl, Ze nie zachodza Fadne okolicznosei skutkujgce uniewaznieniem jego
dowodu osobistego, o ktdrych mowa W art. 50 ustawy 2 dnia 06 sierpnia 2010 1. © dowedach
osobistych. - --

UMOWA SPRZEDAZY
PRAW I ROSZCZEN
7 UMOWY PRZEDWSTEPNEJ
UMOWA PRZEJECIA DLUGU
ORAZ
PELNOMOCNICTWO

§1.
|. Preedstawiciel Cedenta o$wiadeza, 2 Cedent jako kupujacy ( Kupujaey™) zawart ze
spotky pod firma: DABROWA-REAL" spotkaz g:r_aniczon_a_idnawiadzialnns'cia z siedzibg W
Lodzi (adres: 93-249 pads, ulica Gojawiczyniskie] numer 143y, NIP: ?EMLI{!L‘?,E;@N: .
472048024, KRS (K 0000274433) (,Sprzedajacy”) umowy preedwstgpne sprzedazy. objgte '
aktem notarialnym sporzadzonym 2% listopada 2021 roku przez Zastepey notarialnego Michata
Chowarica zastepce Pawla Sawickiego notariusza w Warszawie, za numerc Rep. A
16632/2021, zmienione nastepnie ZMiang umow przedwsigpnych sprzedaiy objetych aktem
notarialnym sporzadzonym 14 kwietnia 2022 roku preez 2asigpcy notarialnego Michata
Chowanca zastepee Pawla Sawickiege nolariusza W Warszawie, za numerem Rep. A
5600/2022 (zwane dalej facznie jako Umowy Proedwstgpne’”), ----m—w=mm==srmT T
3. Przedstawiciel Cedenta obwiadcza, e zgodnie Z Umowami Przedwstgpny mii-—------==—"
1) strony zobowigzaly sig w terminie do dnia 30 lipca 2022 roku (,Data Ostateczna”) |
FAWrZec warunkows Umowg sprzedazy (nUmowa Warunkowa 1) na podstawie
ktorej, Spreedajacy sprzeda {z wylgczeniem shutku rzeczowego) pod warunkiem
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)

roEwigeujgcym: wykonania przez n@ﬁddigrgs;l‘_uyigggu; MU prawa pierwokupuy
na podstawie art, 109 ust, 1 pkt 2) ustawy 2 dnia 2] s:’eggia_f'_:'fﬂr._q sospodarce
nieruchomosciami co do pray rm&ttgﬁﬁmi&.&qa«?ﬂﬂﬂﬂﬂq@ﬂ lub co do
mfa_ud@ﬁmﬂ@ﬂﬂ_ﬂwa_niﬂ_wgmﬂm_wjﬂchn_mn@1 W stanie wolnym
od wszelkich praw i roszezer 0sdb trzecich Kupujacemu preystugujgee Sprzedajgcemu
prawo  uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej polozonej w Lodzi,
Dzielnicy L6d#-Gorna, wojewddztwie fodzki m, przy ulicy Poli Gojawiczyfiskiej numer
13, skladajacej sip 2 dzialek o numerach ewidencyjnyeh 16071 13, 160/114, 160/124,
160/125, 160/143, o obszarze calej nieruchomosgei 1,572 ha oraz prawo wiasnode;

Lodzi, XVI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW Ny
LDIMAO0251020 {..Nieruchomosé 17) 2a cene w kwocie netto 7.800.000,00
powigkszong o nalezny podatek vat WE. stawki obowiazujacej w chwili Zawarcia
Umowy Warunkowej 1 (, Cena 1"), a Kupujgey powyze| wskazane prawa pod
POWyZERYm warenkiem, za podang Cene | kupi:
strony zobowigzaly sie w terminje do Daty Ostatecznej zawrzes umowg warunkows
sprzedazy (,Umowa Warunkowa 2") na podstawie kidrej Sprzedajacy spreeda w
stanie wolnym od wszelkich Praw i roszezen osob trzecich Kupujacemu przystugujace
Sprzedajacemu prawo uzytkowania wieczystego nieruchomodc gruntowej polozone;
W Lod#, Dzielnicy Lod2-Géma, wojewadztwie todzkim, pray ulicy Poli
Gojawiczyniskiej numer I3, stanowigce; dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym
160/132, o sposobie korzystania . DR" . drogi, o obszarze 0.0807 ha, dla ktérego o
Prawa Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieceia W Lodzi, XVI  Wydzial Ksigg
Wieczvstych prowadzi  ksiepe wieczysta KW N LD]W{]MEG&I}.’S,
(.. Nieruchomaogé 2") pod warunkiem mie  wykonania przez miasto  Lods
przystugujacego mu prawa pierwokupu na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 2) ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 ¢ o gospodaree nieruchomosciami, za ceng w kwocie netin
S50.000,00 = powigkszong o naleiny podatek vat We. stawki obowigzujace] w chwil;
zawarcia Umowy Warunkowe;j 2, {..Cena 2™}, 4 Kupujacy Powyie] wskazane Prawo
wEy tkowania wieczystego Nieruchomosei 2, pod powyzsrym warunkiem, za podang
Cene 2 kupi. — - -

3) strony zobowiazaly sie w terminje do Daty Ostatecznej zawrzeé umowe warunkows

sprzedazy (,Umowa Warunkows 3") na podstawic ktérej Sprzedajacy sprzeda w

niezabudowanej nieruchomogei gruntowej polozonej w Lodz, Dzielnicy Lod2-Géma,
wojewddztwie lodzkim, pray ulicy Pol Gojawiczyniskiej numer 1/3, slanowigee;
dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 160/11] sposob korzystania DR - drogi”, o
obszarze 0,9530 ha, dla ktérego to prawa Sgd Rejonowy dla Lodzi-Sradmiegeia w
Lodzi, X1 Wydzial Ksigg Wieezystyeh prowadzi ksicge wieczysta KW Ny
LDIMAO0117620/9 (»Niernchomogé 3"}, pod warunkiem nie wykonania przez miasto
Lz Przystuguigcego mu prawa Plerwokupu na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 2) ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, cene w kwocie netig

3
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1.650.000,00 =} powiekszong 0 nalesny podatek vat wg. stawki obowigzujacej w chwili
pawarcia Umowy wWarunkowej 3 (,,Cena 3™, a Kupujgcy ww. udzial w prawie
urytkowania wieczystego Nieruchomodci 3 pod powyzsaym warunkiem, za podang

Cene 3 kupi; ~==----

—

4) Kupujacy zaplacil Sprzedajgcemil, kwote w wysokoscl 246,000,00 z1 (dwiescie
crterdzicici s7edl Lysigcy zlotych) brutio, w tym 2104 VAT, tytulem Zadatku za
Nieruchomo$t 1, przelewem na rachunek Sprredajacego nr 34 1000 2705 0000 0001

4381 5513 1 Sprzedajcy pokwitowal odbior tej kwoty:

5) Sprzedajacy wyrazil zgode na jednorazowe przeniesienie praw i ohowigzkow
Kupujacego wynikajgeych 2 Umiw Przedwstgpnych na inng osobe, 1. inng spotke 2
siedziba na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przez co stanie sie ona podmiotem
tych praw i obowigzkow (Kupujgeym W pozumieniu Umdw Przedwstepnych) a
Sprzedajacy bedazie zobowigzany do zawarcia 7 mg Umdw Warunkowych 1- 3.
Kupujgey powiadomi Sprzedajgeego © przeniesieniu praw i ohowigzkow W terminie
cztemastu dni od zawarcia umowy, na mocy ktorej to nastapilo. Warunkiem, pod
rygorem niewarnosci, skutecznego przeniesienia praw i obowiazkéw Kupujgeego na
inmy podmiot jest udziclenie przez ten podmiol pelnomocnictwa analogicznego do
pelnomocnictwa Zawariego W § 13 ust. 3 akw notarialnego dokumentujacego Umowy

Preedwsigpne. -
EE&-

1. Przedstawiciel Cedentd oswiadeza, ket —
1) Cedent jest uprawniony do zawarcia i

Lonania niniejsze] UMOWY sprzedaky praw i
przejecia obowigzkow wynikajacych 7 Uméw Przedwstgpnych; =---- e
2) prawa wynikajace Z Umowy Przedwstepnej preystuguia Cedentowi; ---

3} Umowy Przedwsigpne 54 Waine, pozostaja W mocy i nie zostaty do dnia drisiejszego
srmienione ani rozwiazane, & nadto zadna ze stron UmoOw Przedwstepnych nie odstapila
od zadnej @ Umow Preedwstepnych 1 Umowy Przedwstepne stanowia wig2ace
zobowigzanic Cedenta, egzekwowalne zpodnie pusmnuwia:nia.mi Umdw
Przedwstepnych, zas przystugujace Cedentowi prawa nie s4 obeiazone prawami osob

trzecich, nie =3 ohiete postgpowaniem upadiosciowym,

nAprawczym,

restrukturyzacyjoym, likwidacyjnym ani egzekucyjnym. nie sa rowniez przedmiotemn
jakiegokolwick sporu sadowego, jak rowniez nie zostaty przeniesione W calodei fub
czesei na rzecz osoby trzecie], jak rowniez osoba trzecia nie przejela jakichkolwick

zobowigzan wynikajacych 2 Uméw Przedwstgpnyeh; -~

4) prawa nie sg SPOTIE, ani co do zasady, ani co do wysokodei; ="

5) sprzedaz praw i przeniesienie obowigzkiw Cedenta wynikajacych 2 Umow
Preedwstepnych na TZecz (Cesjonariusza nie sprzeciwia si¢ ustawie ani wiasciwosci
sobowigzania, jak rownieZ nie narusza adnych postanowien innej umowy, W
spezepdlnodel prawa nie byly preedmiotem jakiejkolwick umowy wylaczajgcej lub

ograniczajace] modliwose zbycia Praw (pactiim de non cedendo); -

6) prawa nie s3 przedmiotem Umowy priclewu badz zobowiazania do dokonania takiego
przelewl, nie 54 pheigrone prawen osoby trzecie] ani nie zostaly zajgte przez organ

egzekucyjny.—

str. 150



»

—

PROSPER CAPITAL®
DOM MAKLERSKI
Developmen

Memorandum Informacyjne Quantum Park £6dz sp. z o.0.

7) Cedent nalezycie wykonywal wszystkie zobowigzania wynikajace 7 Uméw
Przedwstepnych i nie mialo migjsce naruszenie Uméw Preedwstepnych 2 powodu
okolicznodei, za kidre Cedent ponosi odpowiedzialnosé; zgodnie z najlepszy wiedza
Przedstawiciela Cedenta nie mialo migjsca naruszenie Umdw Przedwstepnych przez
ktérakolwick z jej stron, 2 innych przyczyn; Cedent nie otrzymat od Sprzedajscego
Zadnego zawiadomienia o naruszeniu preez Cedenta Umaw Przedwstepnych; -

8) zawarcie niniejszej umowy sprzedazy praw i przejecia obowiazkéw wynikajaeych z
Uméw Przedwstepnych nie bedzie powodowalo uszezerbku dia wierzycieli Cedenta,
nie uniemozliwi zaspokojenia roszezen 0s0b trzecich ani w Zaden inny sposob nie
bedzie wplywalo na prawa oséb trzecich wynikajace z postanowieri art, 59 § art, 577
Kodeksu cywilnego; e

9) zawarcie ninicjsze] umowy sprzedazy praw i przejecia obowigzkéw wynikajacych z
Umdw Przedwstepnych nie bedzie powedowalo naruszenia praw lub wymagalo zgody
jakiejkolwiek osoby na podstawic Jakiejkolwiek umowy lub porozumienia, ktGrymi
Cedent jest zwigzana ani zgody zadnego organu administracji publiczne]; --se-c-ememee.

10) Cedent ujawnil Cesjonariuszowi i Jjego doradcom wszelkie dokumenty bedace w
posiadaniu Cedenta dotyczace stanu priwnego, stanu technicznego, srodowiskowega,
komercyjnego i podatkowego rwiazanego z przedmictaimi Umdw Przedwstepnych, ---

11) Cedent prowadzi deialalnoss gospodarcza w rozumieniu przepisw ustawy 2z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towaraw | ushug i jest podatnikiem podatku od towardw
i ustug, niekorzystajacym ze zwolnienia od tego podatkuy, zad objeta niniejszym aktem
notarialnym spreedaz Praw opodatkowana jest podatkiem od towardw (1311 T —

2. Przedstawiciel Cedenty oswiadeza, e -
1) Cedent nie jest panstwows osobg prawng; -—--
2) stosownic do feksm jednolitego umowy spatki Cedenta, sporzadzonego w systemie 524,

oraz przepisow Kodeksu spolek handlowych na zawarcie niniejszej umowy, wymagane
Jest uzyskanie zgody zgromadzenia wspdlnikéw Cedenta; .
3) na zawarcic niniejszej umowy nie jest wymagane uzyskanie Jakiejkolwiek innej zgody
organu Cedenta lub osoby trzeciej; -
4) zgoda o kidrej mowa w pkt 2) powyzej, zostal wyrazona w Uchwale Nr | wspbinikéw
spolki pod firmg: QUANTUM DEVELOPMENT 20 spotka z ograniczong
odpowiedzialnodeig z siedzibg w Warszawje 2 dnia 13 maja 2022 roky, okazanej przy
niniejszym akeie notarialnym; —
5)  ww. uchwala nie zostala do dnja dzisiejszepo zmieniona uchylona, ani nie stwierdzono
Jej niewaznosci, nie toczy si¢ réwniez zadne postepowanie w powyzszych sprawach: --
6) Cedent nie jest wdudym preedsiebiorca™ w rozumieniy ustawy z dnia 08 marca 2013
roku o przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom w transakejach handlowych, ---eee--

3. Przedstawiciel Cesjonariusza ofwiadcza, ze: <o -
1) Cesjonariusz jest uprawniony do zawarcia i wykonania niniejszej umowy sprzedazy
praw i przejecia obowigzkaw wynikajgeyeh z Umdw Przedwstepnych; —-eeeeo—eeeeee

2) Cesjonariuszowi znana jest tredé Umidw Preedwstepnych,

3) stosownie do teksiy Jednolitego umowy spobki Cesjonariusza, sporzadzonego w
systemie 524 w dniy 10 maja 2022 roku, okazanego przy niniejszym akcie notarialnym

5
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oraz przepisow Kodeksu spitek handlowych na sawarcic niniejsze] UMOWY, Wymagane
jest uzyskanie zgody zgromadzenia wepoinikow Cedenta -
4) nazawarcie ninigjsze] wmowy nie jest wymagane uzyskanie ja.}cit:jknlwiek inne] zgody
organu Cesjonariusza lub osoby trzeciel; - --
5) zgodao ktorej mowa w pkt 3) powyzej, zostala wyrazona W Uchwale Nr 1 wspOlnikdw
spolki pod firma: QU ANTUM PARK LODY, spotka 7 ograniczong odpowiedzialnosciy
2 siedziby w Warszawie Z dnia 13 maja 2022 roku, okazanej przy niniejszym akcie
notarialnymm; ww. uchwata nie zostata do dnia dzisiejszego simieniona uchylona, ani nig
stwierdzono jej niewaznodei, nie toczy sig réwniez zadne postgpowanie W powyzszych
sprawach; —=--- - -
&) Cesjonariusz nig jest  duzym przedsighioreg” W ropumieniv ustawy 2 dmia 08 marca
2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opé@nieniom W iransakcjach handlowyeh;-
7) zawarcie niniejszej umowy sprzedary praw i przejecia obowigzkow wynikajacych 2
Uméw Przedwstepnych. nie bedzie powodowalo uszczerbku  dla wierzycieli
Cesjonariusza, nie uniemozliwi zaspokojenia roszezeh osob trzecich ani w Zaden inny
spostib nie bedzie wplywalo na prawa osdb trzecich wynikajace 2 postanowien art. 591
art, 527 Kodeksu cywilnego; -
8) Cesjonariusz nie jest cudzoziemeem W ropumieniv przepisdw ustawy o nabywaniu
nieruchomosci praez cudzoziemedw z dnia 24 marca 1920 roku, —-——-==" B A

83,
1. Prredstawiciel Cedenta odwiadcza, ze¢ Cedent spreedaje Cesjonariuszowi wagysthie prawa
wynikajgee z Umow Przedwstepnych, z oeng W lewocie 5.000,00 2l netto, tj. 6.150,00 2} brutto
(,Cena Sprzeday Praw™), & Przedstawiciel Cesjonariusza oéwiadcza, 2 Cesjonariusz
opnaczone wyzej prawa za Ceng Sprzedazy Praw kupuje.
2. Przedsiawicicl Cesjonariusza oéwiadeza, ze Cesjonarius? W pwigzku ze sprzedazy praw
opisanych wust. 1 ninicjszego paragrafu. stosownie do tredei art. 519 i nast. Kodeksu eywilnego
przejmuje  diugi, stanowigee  0gdt obowigzkow Cedenta, wynikajgce 7 Umdw
Przedwsteprych, a Przedstawicie] Cedenta oéwiadeza, 76 priyjmuje powyZzsze prejgcie przez
Cesjonariusza dhugdw stanowigeych ogdl ohowiazkow Cedenta, wynikajgce z Umowy
Preedwstepne], na oo Sprzedajgcy Umowy Przedwstepne] wyrazita zgode w_§8 Umowy
Przedwstepnel. —

&

1. Przedstawicicl Cesjonariusza oéwiadcza, z¢ Cesjonariusz sobowigzuje si¢ zaplacié
Cedentowi Ceng Sprzedaky Praw, przelewem na wikazany prze2 Przedstawiciela Cedenta w
osobnym dokumencie rachunek bankowy Cedenta w rerminie do dnia 31 grudnia 2023 roku. |
2. Preedstawiciel Cedenia wyraza zgodg NA POWYZSZY sposdb zaplaty calej Ceny Spraedazy
Praw. -
3, Strony postanawiajg, Z= 72 dzien zaplaty prayjmuje sig date uznania rachunku bankoweza
Cedenta.
4. W zakresie powyZsege obowiazku polegajgeego na zaplacie kwoty 6.150,00 2t w termimie
do dnia 31 gradnia 2023 roku, Przedstawiciel Cesjonariusza poddaje Cesjonariusza egzelucii
w trybie art. 777 § 1 pkt 4) Kodeksu postgpowania cywilnego wprost Z aktu notarialnego, na
rzecz Cedenta, -
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S5,
1. Strony potwierdzaja, ze w zwigzku 2 zawartymi Umowami Przedwstepnymi oraz niniejszg
umows, Cesjonariusz wstepuje w ogol praw i ohowigzkow Cedenta z Umdw Preedwstepnych.
2, Strony ofwiadczaja, ze wszelkie korzydci i cigzary zwiazane z nabywanymi prawami i
pre¢jmowanymi obowigzkami przechodza na Cesjonariusza wraz z zawarciem niniejsze]
umowy i Cedent zrzeka sie nieodwolalnie wszelkich roszezefl wstosunku do Strony
Sprzedajgcej i/lub Cesjonariusza, - -

&6,

Zastepea Notarialny poinformowal o tresci:
1) art. 89, od 509 do 525 Kodeksu cywilnego dotyczacego przejecia wierzytelnosce: —e-
2) art. 56 kodeksu kamego skarbowego; -
3) art. 777 §1 pkt 4) Kodeksu postepowania cywilnepgo, -—---m =

§7.
1. Przedstawiciel Cesjonariusza oswiadeza. ze udziela Bozennie Szczesnej, PESEL
49083102348, nieodwolalnego pelnomocnictwa do zlozenia w imieniu Cesjonariusza
oswiadczenia o wyrazeniv zgody na wykreslenie roszezen przyselyeh o preeniesienic
uzytkowania wieczystego/prawa wlasnodei wynikajacego z Umdw Przedwstepnych (tj:
wykreslenie roszczef o zwarcie Umowy Warunkowej 1, Umowy Warunkowej 2 i Umowy
Warunkowej 3) przysiugujacyeh Cesjonariuszowi i ujawnionyveh na podstawie  Umow
Przedwstepnych oraz niniejszej wmowy cesji).
2. Przedstawiciel Cesjonariusza odwiadcza, Ze niniejsze pelnomocnictwo moze byé podstawa
drialania wylgcenie poczawszy od dnia 07 sierpnia 2022 roku.

§8.
Wypisy niniejszego aktu hotarialnego mo#na wydawaé Stronom oraz Sprzedajacemu w
dowolnej liczbie egzemplarzy. -- . e
g0,

Koszty ninigjszego aktu notarialnego ponosi Cesjonariusz, -

§10.

Oplaty wynosza:
1) wynagrodzenie notariusza ng podstawie  §3 0 §3 razporzgdzenia  Minisira
Sprawiedliwosei = dnia 28 czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialne) - 2.6h30, i) =,

2) podatek od towariw i uslug wedlug stawki 23% na podstawie are. 41 w zw. z ari, 46 i
art. 146aa pki, 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roky o Podatku od towardw [ ushig

— - 460, 00 =,
Podane powyzej kwoty nie obejmuje kosziow wypisow fego aktu, ktére wraz z podstawa
prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisdw,
Ohbjeta ninicjszym aktem notarialnym umowa sprzedaky praw oraz przejecia obowigzkaw, jako
podlegajaca opodatkowaniu podatkiem od towardw i ushig, nie podlega podatkowi od
czymodei cywilnoprawnych na podstawie art, 2 pkt 4) ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o
podatku od ezynnosei cywilnoprawnych,
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Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale aktu wladciwe podpisy.
Repertorium A Nr../.2/../2022

Wypis niniejszy wydano stronie.
Pobrano:
1) wynagrodzenic notariusza na podstawic § 12
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci  z dnia 28
czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (tekst jednolity Dz, U, z 2018 roku, poz. 272) —
-42 74
2) podatck od towaréw i ustug wedlug stawki 23% na
podstawie art, 146aa ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towardw i ustug (tekst jednolity:
Dz. U. z 2020 roku, poz. 106) 9,66 zi

Warszawa, dnia 13 maja 2022 roku.

PP A ¢
{/"//é'(k‘/(l)tt‘ Qe _.-’:‘"}fw\’f:)
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7. UMOWA Z ADMINISTRATOREM ZABEZPIECZEN

UMOWA
o sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczeni
zawarta dnia 7 czerwca 2022 r. w Warszawie pomiedzy:

Quantum Park todZ sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wspélnej 62, 00-864
Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000271120, o numerze NIP: 5223225371, REGON: 521990278, o kapitale
zakladowym wynoszacym 5.000,00 z} (optaconym w catoscl),

reprezentowang przez:
Sylwig Bezmienow- Prezesa Zarzgdu, e-mail:.

uprawniong do samodzieinej reprezentacji stosownle do tresci uchwaty Zgromadzenia
Wspdlnikéw Emitenta nr 2/05/2022 217 maja 2022 r., okreélang dalej jako Emitent,
a

PS Zabezpieczenia sp. z 0. 0. w Warszawie, adres: ul. Maltanska 6/44, 02-76]1 Warszawa,
zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy KRS, pod numerem 852745, o kapitale zakiadowym wynoszacym 10.000 z,
oplaconym w catosci, NIP: 5213902798, REGON: 286653310,

reprezentowana przez

Piotra Skrzyneckiego - Prezesa Zarzadu, € -~ mail: piotr.skrzynecki@pskrp.pl,

uprawnionego do samodzielnej reprezentacji zgodnie z Informacja odpowiadajgcy
odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcéw KRS pobrana na podstawle art. 4 ust. 4aa
ustawy o KRS,

okreslanym dalej jako Administrator Zabezpieczen,

zwanymi fgcznie dalej Stronami.

Zwazywszy, ze:

- Emitent ma zamiar postanowi¢ o emisji do 5.000 (szesciu tysigcy) Obligacji Serii B
na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac 00/100) zt kazda;

- Emitent przewiduje ustanowienie Zabezpieczerr wierzytelnosci wynikajacych z
Obligacji Serii B m. in. poprzez: (1) ustanowienie zastawu na udziatach Emitenta, {2)
ustanowienie Hipoteki, (3} zawarcie Umowy Wekslowe)j,

- Zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji Serii 8 ustanowione bed3
na rzecz Administratora Zabezpieczen,

Strony postanowily zawrzec niniejszg Umowe.

Artykut 1. Definicje.

1. Uzytym w Umowie okresleniom nadaje sie nastepujace znaczenia:
a. Administrator Zabezpieczeri, Administrator Hipoteki, Administrator
Zastawu - PS Zabezpieczenia sp. z 0. 0. w Warszawle, adres: ul. Maltariska
6/44 02-761 Warszawa, zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla m. st
Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem
0000852745, o kapitale zaktadowym wynoszgcym 10.000 zi, oplaconym w
catosci, NIP: 5213202798, REGON: 386653310, dziatajacy na podstawie art. 29
oraz art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie
Rejestrowym, oraz Umowy Administratora Zabezpieczen, jako zastepca

stro{?L 11e
{7/ J
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Quantum

posSredni Obligatariuszy, celem wykomywania praw i obowigzkdw wierzyciela
z tytuty Zabezpieczen, w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariussy,
W zakresie okreslonym trescig art, 31 ust 4 Ustawy o Obligacjach PS
Fabezpieczenia sp. 7 0. 0. w Warszawie dziata jako Administrator Hipoteki,
W zakresie okreslonym trescig art, 4 ust. & Ustawy o Zastawie Rejestrowiymm
PS Zabezpieczenia sp. 2 o o, w Warszawie dziala jake Administrator
Zastawu;

b, Akt Poddania sig Egzekucji Emitenta - ozrnacza (1] oswiadczenie Emitenta
o dobrowolnym poddaniu sie egeekuc]i co do obowigzku zaphaty
wierzytelnosci wekslowych, zgodnie z art. 777 §1 pkt 5) KIPC, z ograniczeniem
do sumy odpowiadajgce] 150 % (sto piecdziesigt procent] lgcznej wartosci
naminalne) praydzielonyeh Obligagi Serli B zloZone 2z tytulu wystawienia
weksla | zawarcia Umowy Welkslowe] oraz (2) oswiadczenie Emitenta o
dobrowolnym  poddaniu sie egzekucji co do  obowigzky  zaplaty
Wierzytelnodcl Zabezpieczonych, Zgodnle z art 777 § 1 pkt 5) KPC, 2
ograniczeniemn do surmy odpowiadajgcej 150 % (sto piecdziesigt procent}
fgcznej warntosci nominalne] przydzielonych Obligacji Serii B i ograniczone do
Misruchamaodcl, Zlozone Z tytulu ustanowienia Hipoteki;

. Akt Poddania sie Egzekucji Poreczyciela - céwiadczenie o dobrowolnym
poddaniu  sie egzekucii oo do obowigzku zaplaty  Wierzytelnosc
Zabezpieczonych, zgodnie z art. 777 &1 pkt 5) KPC, z ograniczeniern do summy
odpowiadajgoej 150 % {sto pigddziesigt procent) fgcznej wartosci nominalnegj
odsetek od preydzielonych Obligac)i Serii B za wszystkie okresy odsetkowe,
zZiozone przez Poreczyciela, z tytulu zawarcia urmowy poreczenia, na rzecz
Administratora Zabezpieczern,

d. Akt Poddania sie Egzekucji Wspdlnika Emitenta - ofwiadczenic
Wapdlnika Ernitenta, o dobrowolnym poddaniu sie egzekuc)i co do
ochowigzku zaplaty Wiernvtelnoscl Zabezpieczonych, godnie zart. 777 §1 phkt
&) KPC, z ograniczeniem do sumy odpowiadajace] 150 % (sto pigddziesigt
procent) lgczne] wartosci nominalnej] przydzielonych Obligacji Serii B,
ograniczone wylgcznie do Udrialdow Emitenta, ziokone 2 tytulu ustanowienia
Zastawu Rejestrowego, na rzecz Administratora Zabezpieczery,

e, Emitent - Quantum Park bad? sp. 2 oo, 2 siedzibg w Warszawie, adres ul
Wspdlna 62 00-B64 Warszawa, zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym dla m.
st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem:
00009720, o kapitale zakladowym wynoszacym 5.000,00 2, oplaconym w
catodel, REGON: 521990278, MIP: 522322537,

f. Hipoteka - oznacza hipoteke fgcznag w rozumieniu art. 31 Ustawy o
Obligacjach oraz art. 651 76 ust. 3 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece
ustanowiong na Nieruchomeosciach, na rzecz Administratora Hipoteki, na
zabezpieczenie  Wierzytelnosci  Fabezpieczonych, do sumy hipoteki
wynoszace] 150 % (sto pieddziesigt procent) tgczne] wartosci nominalne)
przydzielonych Okbligacii Serii B, na 1 (pierwszym) migjscu hipotacznym, lub
2 zastrzeleniem prawa réwnego zaspokojenla z hipoteky ustanowiong na
zabezpieczenie wierzytelnosci z obligac)i serii & Emitenta;

g. Nieruchomesé 1 - ognacza prawo ufythowania wieczystego dzislek
gruntowych nr 160113, 160/114, 160124, 160125, 160/143 o tgcznej powierzchni
15721 ha polozonych w Ladii przy ulicy Poli Gojawiczyniskie] 1/3, oraz prawo
wiasnoscl polozonego na tym gruncie budynku, dla kidrych Sad Rejonowy
dia Lad#i - Srodmiescia w LodEi XV Wydzist Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg nr LDIM/CO025102/0;

h. Nieruchomoéé 2 - cznacza prawo uytkowania wieczystego dziatki
gruntowe] nr 160/132 o powierzchni 0,0807 ha polozone) w Lod# pray ulicy
Pall Gojawlczyriskle] 13, dla ktére] Sad Rejonowy dla bads - Srodmiescia w
badfi ¥V Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksisge wieczysty nr
LDIM/ 001686403,

i. Nieruchomosci - oznacza Mieruchomosc 1i Nieruchomosc 2 fgcznie;
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j. Obligacje Serii A - 6.000 (szesc tysigcy) Obligacji Serii A Emitenta o wartodci
nominalne] 1.000,00 z kaida, wyemitowanych na podstawie uchwaly
Zarzgdu Emitenta nr 1 2 dnia 18 maja 2022 roku w sprawie emisjii Obligacji
Serii A, oprocentowanych wedlug stale) stopy procentowe] réwne| 9,25% w
skali roku, i z terminem wykupu drila 30 listopada 2023 r;

k. Obligacje Serii B - ermnitowane w serii papiery wartodciowe, w ktdrych
Emitent stwierdza, Ze jest diuinikiern wiasciciela obligacji | zobowigzuje sie
wobec nlege do spelnienia okreslonych Swiadczen, przy czym emnisja
odbywac sig bedzie na podstawie uchwaly zarzagdu Emiterta w sprawie
przyiecia Warunkdw Emisji Obligacji, za$ obligacie posiada¢ beda
nastepujgce cechy:

i.  brakformy dokumentu,
il iloSc do 5.000 [pleciu tysiecy) sztuk,
iii. wartosc nominalna kazde] obligaci: 1.000,00 (tysiac) 24,
iv. oprocentowanie cbligaci o stale] stopie procentows] wynoszaoe] 9,25
% (dziewigé procent 25/100) racznie, platne kwartalnle,
v.  terminwykupu pe cenie nominalne] wdniu wykupu przypad ajacymm
dnia 30 listopada 2023 r,;
l.  Obligatariusz - ocsoba, bedaca wiadcicielern jedne] lub wiece] Obligacji Serii

B

. Porgezenie - poreczenie coywilne Poreczyciela wobec Administratora
Zabezpieczen, za zaplate (1) wierzytelnosci z tyiutu edsetek od Obligacji Serii
A za il - VI Okresy Odsetkowe oraz (2) kosztow ustanowienia, utrzymania,
realizacji i zniesienia Zabezpieczen w tym wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczen do kwoty 150.00,00 (sto piscdziesiat tysiecy) 2h, ustanowione
na podstawie odrebne] umowy zawarts] pomiedzy Administratorem
Zabezpieczer a Poreczyclelem;

n. Porgezyciel - Sylwia Bezmienow, ul, Ziota 44 m. 445 Q0 - 120 Warszawa,
PESEL: 83101207283, 0.0, DCA 995271;

o, Projekt Warunkéw Emisji Obligacji Serii B - projekt z dnia 3 czerwca 2022
r. Warunkew Emisji Obligacji Seril B, aktualny na dzief zawarcla Umowy
Administratora Zabezpieczen;

p- Udzialy Emitenta - 100 (sto) udzialéw w spélee Emitenta o wartosci
nominalnej 50,00 (piecdziesiat 00A00} 21 kazdy oraz o tgcznel wartosc
nominalnej 5.000,00 (piec tysiecy 00/100) 2t | nalezzcych w dacie zawarcia
Umowy Administratora Zabezpieczen do Wspdlnika Emitenta;

g Umowa Administratora Zabezpleczen - ta umows wraz z wezystkimi
aneksami i zatacznikami;

r. Umowa Wekslowa - umowa, na mocy ktorej Administrator Zabezpleczen
bedzie uprawniony do wypelnienia Weksla oraz wystawiania w imieniu
Emitenta dalszych Weksli, z oaraniczeniem do sumy odpowiadajgce) 150 %
(sto pietdziesiat procent) lgczne] wartodel nominalnej praydzielonyeh

Obligacji Serii B;

5. Umowa Porgczenia - umowa zawarta migdzy Administratorem
Zabezpieczen a Porgciycielern, na mocy ktdrej Poreczyciel udziela
Porgczenia,

T Umowa Zastawu Rejestrowege - urmowsa, na mocy ktdre) w rozumieniu art.
3 ust. 1w 2w Z art. 4 ust 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym, na podstawie
kidwe] Wspdlnik ustanowi Zastaw Rejestrowy na Udziatach Emitenta, do
najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszgce| 150 % (sto piecdziesiat procent)
fgczne| wartosci nominalne] preydzielonych Obligac)i Seril B;

u. Ustawa o Obligacjach - oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o
obligacjach [tj. Oz, U. 2 2020 r, poz, 1208 7 pdén. zm]:

v. Ustawa o Zastawie Rejestrowym - oznacza ustawe z dnia & grudnia 1996 1.
o zastawie rejestrowyrm | rejestrze zastawdw [tj, Dz. U, z 2018 r. poz. 2017 z
pdEn, zm.];

w. Warunki Emisji Obligacii Seril B - dokument okreslajgoy w mysl art. 5 ust. 1

i
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Ustawy o Obligacjach $wiadczenia wynikajgce z Obligacji Serii B, spasdb ich
realizacji oraz zwigzane z nimli prawa | obowigzki Ermitenta | Obligatariuszy,
kiéry zostanie przyjety przez Emitenta w dacie rozpoczecia emisji Obligadji
Serii B;
x. Weksel - weksel in blanco nie na zlecenie wystawiony przez Emitenta na
rzecz Administratora Zabezpieczen;
y. Wierzytelnodci Zabezpieczone - wszelkie wiernytelnosci plenigine
Obligatariuszy Qbligacji Serii B wynikajgce 2 Warunkdw Emisji Obligacji Serii
B, w szezegbinode:
i, roszczenie o wykup lub przedterminowy wyku p obligac)i,
il. roszezenie o zaplate Swiadczenia dodatkowego,

iii. roszezenie o zaptate ekwiwalentu odsetkowego,

.  roszczenie o raplfate odsetek (kuponu) od obligaci,

V. rosgczenie o zaplate odsetek za opodnienie w zaplacie tych
wiarzytelnosci,

vi.  koszty ustanowienia, utrzymania | zniesienia Zabezpisczed, a talce
koszty zaspokojenia tych wierzytelnodcl, w tym wynagrodzenie
Administratora Zabezpieczen;

Z. Wspéinik Emitenta - Syhwia Bezmienow, 2am, ul. Ziota 44 m. 445 00 - 120
Warszawa;

aa. Zabezpieczenia - vznacza lgcznie weksel Emitenta wraz 2 umows wekslows,
ofwiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji, Poreczenle Poreczyciela,
ofwiadczenie o poddaniu sie egzekucji Porgczyciela, Zastaw Rejestrowy na
Udziatach Emitenta, ocswiadczenie Wspdlnika Emitenta o poddaniu sie
egzekuc), hipoteke na Mieruchomaosc, odwiadczenie Emitenta o poddaniu
sie egzekucji z Nieruchomosci;

bb. Zastaw Rejestrowy na Udziatach Emitenta - oznacza zastaw rejestrowy w
rozumieniu Ustawy o Zastawle Rejestrowym na Udziatach Emitenta do
najwyrszej surmy zabezpieczenia wynoszgoej 150 % (sto piecdziesigt procent}
faczne) wartosci nominalnej praydzielonych Obligac)l Serii B.

2. ‘Wshkazane w ust. 1 okretlenia udywane sa rdwniez odpowiednio w liczbie

pojedyncze] i liczbie mnogie]. W przypadkuy, gdy Umowa cdwoluje sie do danego

okreslenia w liczbie mnogie), rozumied przez to naledy rdwniez odwolanie do liczby
pojedyncze].

Terminy pisane wielka literg a niezdefiniowane w Umowie, cZnaczaja terminy

zdefinlowane w Projekeie Warunkdw Emisli Obligac)i Serii B,

Odwodania w Umowie do Projektu Warunkdw Emisji Obligacii Serii B odnoszg sie

rawnie do Warunkdw Emisji Obligacy Seril B, po Ich pravieciu.

5 W przypadku, gdy Warunki Emisjii Obligacji Serii B zawierad beds dalej idgce
warunki dotyczace Zabezpieczen, niz zawarte w Umowie, Strony 2wigzane beds
trescig Warunkow Emisji Obligacii Serii B. W praypadiu, gdyby Warunki Emisji
Cbligacji Serii B przewidywaly inne niz przewidziane Umowg Zabezpieczenia -
Strony zmodyfikujg cdpowiednio Umowe,

e

e

Artykut 2. Déwiadcrenia | zobowigzania Emitenta.

-

Emitent adwiadeza, 2e:

a. do dokonania emisji Obligacii Serii B oraz zawarcia | wykonarma
przedmiotowe) Umowy jest potrzebna uchwala zgromadzenia wspainikow
Emitenta | uchwala taka zostafa podjeta; Emitent zobowigzuje sig do
zlogenia Administratorowi Zabezpieczen egzemplarza uchwaly w terminie 3
[trzech] dni od dnia zawarcia Urnowy Administratora Zabezpieczer;

b. umowa spatki Emitenta przewiduje uzyskania zgody Spatki na ustanowienie
Zastawu | zgoda taka zostata udzielona, Emitent zobowigzuje sie do
doreczenia dokumentu obejmujgcego cswiadczenie o udzisleniu zgody w
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terminie 3 (trzech) dni od dnia zawarcia Umowy Administratora
Zabezpieczen;

c. Porgczyciel zawart umowe majatkowy matzeriska w dniu 27 sierpnia 2021 1.
n podstawie ktérej ustanowil ustroj rozdzielnosci majatkowej matzenskiej
(stwierdzona aktem notarialnym sporzadzonym przed Michatem
Chowaricem zastepcg Pawla Sawickiego notariusza w Warszawie za nr rep
A12416/2021) i pozostaje w niej cbecnie,

d. umowa spélki Emitenta wymaga uzyskania zgody zgromadzenia
wspélnikdw na ustanowienie Hipoteki na Nieruchomosciach | uchwala taka
zostanie podjeta w przysziosci; Emitent zobowigzuje sie do doreczenia
egzemplarza uchwaty w terminie 3 (trzech) dni od dnia zawarcia umow
przenoszacych Nieruchomoséci na Emitenta,

e. co do Porgczyciela, Emitenta, Wspéinika Emitenta nie tocza si¢ zadne
postepowanie restrukturyzacyjne, upadiosciowe lub inne, ktére mogioby
skutkowac uniewaznieniem lub brakiem skutecznosci ustanowionych
Zabezpieczen,

f. nie posiada zobowigzan podatkowych lub innych ni2 podatkowe co do
ktorych stosuje sie postanowienia ordynacji podatkowej,

g. Porgczyciel, Emitent, Wspdlnik Emitenta nie posiadajg zobowigzan
podatkowych lub innych niz podatkowe co do ktérych stosuje sie
postanowienia ordynacji podatkowej,

h. nie tocza si¢ zadne spory co do tytutdw prawnych przysiugujacych
Wspélinikowi Emitenta do Udzialéw Emitenta, ani nie jest Emitentowi
wiadomo o jakichkolwiek roszczeniach osob trzecich, skierowanych do
Przedmiotu Zastawu, ani tez wobec Wspélnika Emitenta nie toczy sie zadne
postepowanie restrukturyzacyjne, upadiosciowe lub inne, ktére mogloby
skutkowa¢ uniewaznieniem lub brakiem skutecznoéci Zastawu
Rejestrowego,

i. Nieruchomosci nie s3 zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi w
rozumieniu ustawy z 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w
Srodowisku i ich naprawie (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 954 ze zm.),

J- Nieruchomosci, poza prawami i roszezeniami ujawnionymi w ich ksiegach
wieczystych, nie s3 obcigzone jakimikolwiek prawami rzeczowymi,
osobistymi lub roszczeniami na rzecz oséb trzecich, w szczegdlnosci
stuzebnoscig drogi koniecznej oraz stuzebnoécia ustanowiona w zwiazku z
przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budynku lub sluzebnoscia
przesylu, ani tez nie zostaly zawarte umowy lub dokonane inne czynnosci
prawne ktére moglyby skutkowaé obcigzeniem Nieruchomoéci takimi
prawami lub roszczeniami,

K. nie toczg sig zadne spory co do tytutéw prawnych przystugujacych obecnym
wiascicielom do Nieruchomosci, spory co do przebiegu jej granic |
posiadania, ani nie jest Emitentowl wiadomo o jakichkolwiek roszczeniach
osob trzecich, w szczegélnoSci roszczeniach reprywatyzacyjnych
skierowanych do Nieruchomosci lub ich czeéci,

I Nieruchomosci nie s3 zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi w
rozumieniu ustawy z 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w
Srodowisku i ich naprawie (tj. Dz. U. 2 2018 r. poz. 954 ze zm.),

m. na Nieruchomoéciach nie znajdujg sie jakiekolwiek obiekty archeologiczne,
paleontologiczne lub pomniki przyrody.

2. Emitent zobowigzuje si¢ naprawi¢ Administratorowi Zabezpieczeri wszelkie szkody
oraz zwolni¢ go z kazdej odpowiedzialnosci zwigzanej z tym, ze Administrator
Zabezpieczen dzialat w przeswiadczeniu o prawdziwoéci zapewnien skiadanych
przez Emitenta.

3. W celu zabezpieczenia Wierzyteinosci Zabezpieczonych, Emitent zobowiazuje sie
do ustanowienia, w terminach przewidzianych w Projekcie Warunkéw Emisji
Obligacji Serii B oraz Umowie Administratora Zabezpieczer, na rzecz
Administratora Zabezpieczer), Zabezpieczen.
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Artylkut 3. Przedmiot Umowy. Ustanowienie Administratora Zabezpieczen,
Administratora Zastawu, Administratora Hipoteki.

1. Umowa okreéla zasady ustanawiania, utrzymywania, realizowania i wygaszania
Zabezpleczen,

2. Ma podstawie art. 29, art. 31 ust 4 Ustawy o Obligacjach oraz art. 4 ust. 4 Ustawy o
Zastawie Rejestrowym, Emitent ustanawia PS5 Zabezpieczenia sp. 2 0 o0 W
Warszawie:

a. w zakresie Hipoteki - Administratorermn Hipoteki,
b, w zakresie Zastawu Rejestrowego - Administratorem Zastawu,
©, W zakresie pozostabych Zabezpieczan - Administratorem Zabezpleczen,

zat Administrator Zabezpleczen odwiadcza, Fe przvimuje ustanowienie go
Administratoremn  Hipoteki, Administratoremn Zastawu oraz Administratorem
Zabezpieczen na warunkach okreglonych w Umowie | Prajekecie Warunkéw Emisji
Obligacji Serii B, celerm wykonywania praw | obowigzkow wierzyciela z tytulu
Zabezpieczer w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy.

3 Zabezpieczenia bedg wspdlneg dia tych wynikajgoych Obligacji Serii A oraz obligagji
kolejnyeh serii Emitenta w  przypadku spelnienia przez Emitenta  tgcznie
nastepujgcych warunkow:

a, zawarcia przez Emitenta z Administratorem Zabezpieczen umowy o
sprawowanie  funkcji  Administratora Zabezpieczet  wierzytelnogcl
wynikajacych z obligacji kolejnych serii przed planowang przez Emitenta
emisjz lub emisjami;

b, odpowiednie] modyfikac)i Urnowy Administratora Zabezpieczet lub uméw
ustanawiajacych poszczegdlne zabezpieczenia, w celu uwzglednienia
przyszhych zabezpleczen wierzytelnoscl wynikajgeych 2z obligacjl kolejryech
serii w terminie 5 (pieciu) dni od dnia podjecia uchwaly zarzgdu Emitenta w
sprawie privdziztu obligacji kelejnych serii,

c. spetnienie wymagan wynikajgeych z Warunkow Ermigli Serii B oraz
warunkdw emisji obligac)i kolejnej serii.

4. taczna wartos nominaina obligacjl wszystkich emisji, o ktorych mowa w ust. 3,
facznie z emisjy Obligacii Serii A | Obligacii Serii B, nie przekroczy kwoty
1350000000 (trzynascie miliondw pigdset tysiecy 00100) zi, Réwnorzednosd
oznacza, e Kwoly uzyskane z zaspokojenia z FZabezpieczen beds rozdzielane
proporcjonalnie na wszystkie obligacje wyemitowane w ramach powyzszego planu
I w stosunku do egzekwowanych jednoczesnie wierzytelnoscl [z wyjgtkiem
sprzedazy przedmiotéw zabezpieczen rzeczowych, z ktdrych uzyskane kwoty bedg
rozdzielane proporcjionalnie na wszystkie obligacje). Za rdwnorzedne uznawaneg
beds zardwno wWpisy o rdwnym prawie zaspokolenia kolejnych hipotek, jak |
wpisanie {gcznie wierzytelnosci z obligacji opisywanych serii w jedne) hipotece,
Zasada ta odnos| sie rdwniel do zastawu rejestrowego

5. W celu realizacji powyzszych zalozeri Administrator Zabezpieczen zobowigzany i
uprawnicny bedzie do skiadania odpowiednich oswiadczen.

Artykut & Organizacja Wspdtpracy.

Strony komunikowaty sle beda z adresdw e-rmail wskazanych w petiturm Urmowyt.

2 Strony ustalaja, ze dokumenty i informacje otrzyrmane z adresow e-mail wskazanych
woust, 3 uwalane bedy za oéwiadczenie woli bad? wiedzy Administratora
Zabezpieczen | odpowiednio Emitenta | beda wiazace dla Stron (dokumentowa
forma ofwiadczen woli i wiedzy). Zesada ta nie odnosi sie do odwiadczen, dia ktarych
Umiowa lub przepisy prawa wyrnagaja formy pisernne] lub formy szeregdine).
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3 Dodatkowo, celemn bietgee] komunikacji oraz  przesylania  dokurnentdw
razliczeniowych Strony wyznaczaja nastepujace osoby:

a. Administrator Zabezpieczer: Paw Kk pawelkru k@psiuppl
b, Emitent Witeld Bezmienow:

4. Strony wyrazaja wzajemnie zgode na przesylanie nhfurmaq- w tym dokumentdw i
skarniw dokumentow, na wskazane w ust. 11 3 adresy e-rmall. Strony we wiasnym
rakresie podejmuja dziatania zmierzajace do zachowania poufnotei korespondencji
elektroniczne;.

Artykut 5. Obowlazki Emitenta.

1. Emitent zobowigzuje sie, aX do chwill zaspokojenia wszystkich Wierzytelnodei
Zabezpieczonych, do

a. podejmowania wszelkich przewidzianyech prawern dzistan, aby Udzizky
Emitenta oraz Mieruchomoscl znajdowaly sie w stanie umoiwiajacym
zaspokojenie Wierzytelnodcl Zabezpieczonych,

b. sporzadzania na wiasny koszt dokumentdw | owykomywania czynnogc,
ktdrych Zada Administrator Zabezpieczen w Zwigzku z ustanowieniem,
utrzymaniem w mocy, realizacjg oraz wykreslenlem Zabezpisczan,

c. zapewni, | nie bedzie przeszkadzat, w dzialaniach Administratora
Zabezpieczer oraz jego przedstawicieli | podwykonawcdw, zmierzajacych do
zbadania Mieruchomaosci.

2. Emitent zobowizzuje sie do niezwlocznego przekazywania szczegolowych
informac]i oraz dokumentéw dotyezacyeh Umowy oraz do niezwlocznego, nie
painiajszego niz wterminie 3 (trzech) Dni Roboczyeh, informowania Administratora
Zaberpieczert o wsrelkich zdarzeniach majgcych znaczenie dia prawidiowego
wiykonywania Umowy.

3 Obowigzek Informacyiny, o ktérym mowa w ust. 2 obejmuje w szczegdlnosci;

a. rawiadomienie Administratora Zabezpieczen o zaistniatych przvpadkach
wezesnigjszego wiykupu na fadanie Emitenta, stosownie do postanowien
punktu 14 Projektu Warunkow Emisji Obligacji Serii B,

b. zawiadomienie Administratora Zabezpieczen o zaistnialych przypadkach
naruszenia,

C. zawladomienie Administratora Zabezpieczer o braku zaplaty wierzvtelnosc
wynikajgcych z Obligac)i Serii B,

d. zawiadomienie Administrators  Zabezpieczern o zioonych  przez
Obligatariuszy #adaniach | oswiadczeniach skutkujgoych postawienierm
wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji Serii 8 w stan wymagalnosci, oraz o
stanowisku Emitenta w przedmiccie tych zadar | ofwiadezen,

e. informowanie, na kaide fzdanie Administratora Zabezpieczen, o stanie |
skladzie majatku Emitenta | Poreczyciela.

4, Emitent ponosi wydatki zZwigzane z ustanowieniemn Zabezpieczen, ich
utrzymaniem, egzekuciy i wygaszenmiem, w tym wynagrodzenie i wydatki
Administratora Zabezpieczen.

5. Miezwiocznie, nie pdiniel jednak niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych po
sporzgdzeniu akiow notarialnych, o ktérych mowa w art, 10, 12, 14 - 16 Emitent
przekaie Administratorowi Zabezpieczen | (jeden) wypis kaZdego aktu,

Artykut 6. Obowiazki Administratora Zabezpieczen. Zaspokojenie Wierzytelnosci
Zabezpieczonych. Zwelnienie Zabezpieczen.

1. Administrator Zabezpieczeri wykonuje w imieniu wlasnym, lecz na rzecz
Obligatariuszy Obligac)i Serii B uprawnienia praystugujace Administratorowi

Zabezpieczen jako wierzycielowi z tytutu Zabezpieczen,
ﬂgym
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2. Administrator Zabezpieczen zobowigzuje sie do doradztwa w priyvgotowaniu
dokumentacji niezbedne] do ustanowienia Zabezpieczen, w tym do wspdlpracy z
Emitentem | wybranym przez Emitenta notariuszem celem ustalenia szczegotowe|
tresci aktdw notarialnych, o ktorych mowa wart. 10,12, 14 - 16,

3. Administrator Zabezpieczen zobowigzany jest do bieface] kontroli Zabezpleczen, w
oparciu o informacje uzyskivwane od Emitenta.

4, W przypadku zaistnienia koniecznosci zaspokojenia roszczen Obligatariuszy
Administrator Zabezpieczen wedlug swojego wyboru realizuje Zabezpieczenia.

5 W przypadku zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych zaspokojeniu
podlegajg w kolejnosci:

a. koszty ustanowienia, utrzymania | wykreslenia Zabezpleczen, a takie koszty
zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych, w tym wynagrodzenie
Administratora Zabezpieczen — w czesci w jakie] nie zostaio uregulowane
przrez Emitenta,
odsetki za opdZnienie w zaplacie Wierzytelnosci Zabezpieczonych,
gwiadczenie dodatkowe,
elwiwalent odsetkowy,
odsetki [kupon) przewidziane Warunkami Emisji Obligacji Serii B,
wierzytelnosci z tytulu wykupu [przedterminowego wykupu) Obligaci Seril
B

~pang

« Z tyrmn zastrzefzeniem, ze naleznosci dalszych kategorii zaspokaja sie dopiero po
catkowitym zaspokojeniu naleinosci poprzedzajace] kategori w przypadku gdy
sUrma przeznaczona do podzialu nie wystarcza na zaspokaojenie w calosdci wszystkich
nalernosci tej samej kategori, to naleznotci danej kategorii zaspokaja sie
stosunkowe do wysokosci kazdej 2 nich,

- ofaz z zastrzeleniem, 2e w przypadku prowadzenia egzekucji poprzez sprzedaz
Mieruchomosci lub poprzez sprzedaz Udzialdw Emitenta zaspokojeniu lub
zabezpieczeniu  [w wypadku  braku  wymagalnosci) podiegaja  wszystkie
zabezpieczone Hipoteka lub Fastawern Rejestrowym na Udziatach Emitenta
Wierzytelnosci Zabezpieczone stosunkowo do kazdej z nich; zabezpieczenie bedzie
polegac na tym, 2 Administrator Zabezpieczen Zatrzyma priypadajace na dang
wierzytelnosé uzyskane kwoty (jake ekwivwalent hipoteki luk zastawu) do dnia jej
wymagalnosc, po kténym wyda uprawnionym te srodki, stosownie do tresci ust, &,

- oraz g zastrzeieniem rdwnorzednosc Zabezpieczen, o ktdrym mowa wart. 3 ust 3
- 5 Urmowy Adrministratora Zabezpieczent | p. 756 Projekiu Warunkow Emisji
Obligacji Serii B.

6. Uzyskane kwoty, z zastrzedeniem ust. 5 it a, Administrator Zabezpiecret) wydaje
Agentowl Platnosci, ktéry dokonuje wyplat na rzecz Obligatariuszy stosownie do
postanowien Warunkdw Emisji Obligacji Serii B. W przypadlkach preewidzianych
prawem Administrator Zabezplecrer sklada odpowiednie kwoty do depozytu
sgdowego, W przypadku, gdy po zaspokojeniu wszystkich roszczen z uzyvskane
sumy pozostang niswydatkowans kwoty, zostang one zwrdcone nlezwkocznie, nie
poZniej niz w terminia 14 dmi, Emitentowi.

7. Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do ponoszenia wydathkow |
kosztdw, W tym W sZezegdinoscl opfat sadowyeh, egrekucy]nych, wynagrodzer
bieghech i innych wydatkéw niezbednych do wykonania Umowy, ani te:
arganizowania finansowania tych widathow | kosztow.

8 Zwolnienie Zabezpieczen, z zastrzezeniem art. 15 ust, 9, nastapi W terminie 14
{czternastu] dni od dnia wygasnigcia wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych, 2
zastrzeeniemn  odpowledniego  udokumentowania tego faktu (doreczenia
Administratorowi Zabezpieczen dokumentu wystawionego przez Agenta Emisji lub
KOPW 5.4, stwierdrajacego wygasniecie zobowigzart z Obligacii Serii B8 lub
wykredlenie wszystkich Obligacji Serii B z depozytu.

3. Administrator Zabezplecren zobowigzuje sie przy wykonywaniu Umowy do
starannego dziatania, 2 uwzglednieniem zawodowego charakteru dziatalnosci.

\
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10. Administrator Zabezpieczer oéwiadcza, Zze wszelkie otrzymane dane w zwigzku 2
Umowsg s3 poufne i nie beda udostepniane podmiotom trzecim, za wyjatkiem
danych, ktérych ujawnlenie jest niezbedne w celu realizaci Urmnowy.

. Administrator Zabezpieczet ofwiadeza, fe nie zachodza wobec niego przestank
wyrmnienione w art. 80 ust. 2-5 Ustawy o Obligacjach.

12. Administrator Zabezpieczen nie odpowiada za istnienie, stan i wartosé majgtku
Emitenta, Porgczyciela | przedmiotdw zabez pieczenia,

13. Administrator Zabezpieczen nie poncsl odpowledzialnosci za szkody wynikajace ze
zdarzen zaistniatych przed data zawarcia Umowy.

14, Administrator Zabezpieczer nie ponosi odpowledzialnogci za szkody spowodowane
niewykonaniem Umowy w przypadkach, w ktoryeh do wykonania Umowy
niezbgdna jest czynnose faktyczna lub prawna Emitenta lub podmictu trzeciego,
ktory czynnosci takiej nie dokonal.

15. Administrator Zabezpieczen nie ponosi edpowledzisinosci za czas trwania
procesdw sadowych, egzekucyjnyeh i administracyjryeh.

Artykut 7. Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen.

1. Emitent zaplaci Administratorowi Zabezpieczer nastepujace wynagrodzenis:

2 wynagrodzenie za crynnosci poprzedzajgce emisje (kontrola warunkow
emisji w zakresie zabezpieczen, projekty umdw | porozumiern w zakresie
zabezpleczef) oraz ustanowienie Zabezpieczed: ... "0 [hee s
B B}

b. peinienie funkeji Administratora Zabezpleczen:

i EAl | ) 2 miesigcznie, w wymizarze do 2 (dwach)
godzin;

fi. it "7 cmge . 77} 2 za gedzing, w wypadku
przekmn:zenna W I:Ianyrn miesigcu  wskazanego wydej limity,
rozliczane z dokladnogela do 15 minut,

€. wyhagrodzenie z tytulu podjecia czynnedel zmlerzajaoych do mnnania
zabezpieczenia (zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonyeh): T,
i cie epmegma pige——- -—.-d] 2 Za kaidy rozpocrets procedure
raspokajenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych,

d, wynagrodzenie z tytulu rwolania | przeprowadzenia Zgromadzenia
Chaligatariuszy: w kwocie réwne] wydatkom Administratora Zabezpieczed
poniesionych na  zorganizowanie | przeprnwadzeme Zgromadzenia
Obligatariuszy, powickszong) o kwote ™™ 77 | (e il |
7k 2 tytulu wynagrodzenia za organizacje Zgromadzenia Gbllgatanuszy oraz
wynagrodzrenia godzinowego za prowadzenle Zgromadzenia Obligatariuszy
W kwocie S " 7T 2t za godzing, rozliczane 2
doktadnosciy do 15 minut,

e. dowynagrodzenia zostang doliczone wydatki Administratora Zabezpleczen
Zwigzane 2 wykonaniem Umowy Administratora Zabezpieczen.

2. Wynagrodzenie jest platne z zachowaniem nastepujacych zasad:

a. podane kwoty wynagrodzer stanowlg kwoty netto | zostang powigkszone o
stawke podatku od towardw | ustug obowigzujaeg w chwill wystawienia
faktury; zmiana stawkl podatku nie stanowi zmiany Urmnowy,

b. Strony zgadzajy sie na przesylanie faktur | innyeh rozliczen na adresy e-mail
wskazane w art. 4,

c. termin platnodci wynosi 7 dni od daty wystawienia faktury VAT dotyezgeej
kenkretnego wynagrodzenia, a w razie watpliwodcl rozstrzyga data wyslania
faktury na wskazany w art. 4 e-mail, pray coym:

i faktura z tytulu wynagrodzenia przewidzianego w ust, 1 it 8. zostanie
wystawiona z chwila zawarcia Urniowy,
ii.  faktura z tytutu wynagrodzenla przewidzianego w ust. 1 lit b. bedzie
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wystawiana co miesigc z dotu, poczgwszy od dnia utworzenia
ewidencji Obligacji Serii B,

iil. faktura z tytulu wynagrodzenia przewidzianego w ust, 1 it ¢ bedzie
wistawiana 2 datg wyegzelowowania nalefne] kwoty 2 Zabezpioczen,
przy czym Administrator Zabezpieczern ma prawo dochodzenia
nalezne kwoty z Zabezpieczen,

iv. faktura z tytulu wynagrodzenia przewidzianego w ust. 1 lit. d. bedzie
wiystawiana w terminie 7 [siedmiu) dni po odbyciu Zgromadzenia
Obligatariuszy Obligacji Serii B zwolanego lub przeprowadzonego
przez Administratora Zabezpieczer.

3. Rozliczenia miedzy Stronami nastepujg wylacznie przelewem badi przekazem
pocztowym na wskazany przez drugg Strong rachunek bankowy, = tym
zastrzedeniem, e w privpadku zaspokojenia naleZnosci  Administratora
Zabezpieczeni z kwot uzyskanych z egzekucji platnosc nastepowal bedzie przez
potracenie z przekazywang Emitentowi odzyskana kwota.

4. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 lit. b. - d. nie bedzie naleine w przypadiku
niedaojécia do skutku emisji Obligacji Serii B.

5. W przypadku poniesienia przez Administratora Zabezpieczen wiydatkdw, do
poniesienia ktérych zobowigzany jest Emitent zgodnie z niniejsza Umowg lub
Warunkami Emisji Obligacji Serii B, Emitent zwrdci te wydathki w terminie 7 dni od
ich poniesienia przez Administratora Zabezpieczen,

Artykut B. Pozostate postanowienia.

1. Umowa zostaje zawarta na cZas oznaczony do dnia zaplaty cabe] kwoty
Wierzytelnodel Zabezpleczonych.

2. kaide] ze S5Stron przysiuguje prawo wypowiedzenia Umowy za pisemnym
jednomiesiecanym wypowiedzeniern, 2 zastrzereniermn punkiu 15 Projekiu
Warunkdw Emisji Obligacji Serii B, przy czym kazda ze Stron moie wypowiedzied
Umowe jedynie z wainvch powoddaw, ktdre kaids ze Stron powinna podac w
wypowiedzeniu. Strony uznaja, 2e:

a. brak zaptaty chociazby czesci naleznege Administratorowi Zabezpieczen
wynagrodzenia, pomimo bezskutecznego uphawy dodatkowego terminu 14
dni na zapfate wyznaczonego w pisemnym wezwaniu do zaplaty
doreczonym Emitentowd, jest waznym powodem do rozwigzania Umowy 2a
wypowiedzeniem przez Administratora Zabezpieczen,

b. niewykonanie lub nienaleiyte wykonanie przez Administratora
Zabezpieczen jakiecokolwielk obowigzku wynikajacego 2 ninigjszej Umoay,
poemimo uprzedniego pisemnego wezwania Administratora Zabezpieczen
do wykonania tego obowigzku i berskutecznege uphrwu dodatkowego
terminu 14 dnl na kh wykonanie wyznaczonego w tym wezwaniu
obowigzku, jest wainym powodem do rozwigzania Umowy Z3
wypowiedzeniem przez Emitenta.

3. W przypadku niedojscia emisji Obligacji Seril B do skutku, Umowa wygasa bez
koniecznosci skiadania jakichkolwiek dodatkowych oswiadczen przez ktorakobyiek
Ze Stron, Z tym Zastrzeleniem, re Emitent zobowigzany jest do zaplaty
wiynagredzenia, o Ktdryrm mowa w art, 7 ust, 11it, a.

4. Zmiany Umowy, a takde czynnoscl zmierzajace do je] wypowiedzenia lub
rozwigzania powinny by dokomywane na pismie pod rygorem niewazZnosci,

5 Umows zostala sporzagdzona wtrzech jednobrzmigeych egzemplarzach,

& Umowa podlega prawu polskiemu.

strora 1016

str. 164



»

—

Development PROSPER CAPITAL
DOM MAKLERSKI1
Memorandum Informacyjne Quantum Park £6dz sp. z o.0.

Quantum

Artykut 9. Weksel Emitenta i Umowa Wekslowa

1. Ernitent celem zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczonyeh zobowigzuje sig do
zawarcia z Administratorem Zabezpieczen Umowy Welkslowe] (porozumienia
wekslowego), na mocy ktdrej] upowainl Administratora Zabezpieczen do
wypeinienia weksla | wyda mu 1 Jedna) sztuke Weksla in blance z wiasnego
wystawienia, w terminie najpdiniej do Dnia Przydzistu Obligacii Serii B. Umowa
Zostanie zawarta oraz welksel zostanie wydany najpéiniej do Dnia Przydzisiu,

2 Umowa Welslowa oraz Weksel zawierad beda postanowlenia:

data wystawienia Weksla bedzie datg zawarcia Urmowy Wekslowej,

Jjako remitent zostanie wskazany Administrator Zabezpieczen,

dodatkowa klauzula na weksiu: bez protestu,

termin, do kKtdrego Administrator Zabezpieczen moze wypelnié weksel

bedzie okreslony na dzien 31 grudnia 2027 r.,

Weksel zawierad bedzie klauzule nie na zlecenle® lub rédwnoznaczng,

skutkiemn, ktorej niemozlive bedzie przenoszenie weksla przez indos,

f. jako datg platnoSci Administrator Zabezpieczen moie wskazad date wg
wiasnego wyboru, nie pdzZniejsza jednak niz data przedawnienia zobowigzan
z Obligacji Seril B Emitenta,

g jako miejsce pratnodci Administrator Zabezpieczen moie wskazad dowolne
migjsce znajdujgce sig na terenie Rzeczpospalite] Polskiej,

h. jako sume wekslows Administrator Zabezpieczen wpisad moZe surme, ktdra
nie bedzie przekraczad 150 % (sto pieddziesiat procent] faczne] wartosci
nominalinej objetych Obligac]i Serii B Emiternta,

i. zobowigzujgce Administratora Zabezpieczen do zwrotu niewykorzystanych
weksli w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zaplaty wszystkich zobowigzan
z Obligacji Serii B Emitenta, tj otrzymania stosownego ofwiadezenia o
wiykresieniu Cbligag)l Seril B Emitenta z Depozytu,

anoe

b

Artykut 10. Ofwiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji.

1. Emitent zobowigzuje sig do tego, e po zawarciu Umowy Wekslowej, zioiy w
terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydzialu Obligac)i Setil B, oéwladezenie
o poddaniu sie egrekuc)l co do obowigzhu zaplaty jako diuznike wekslowego, na
rzecz Administratora Zabezpieczen, w trybie art. 777 §1 pkt 5) KPC z catego majathu
Emitenta, 2 ograniczeniem do kwoty rownej 150 % (sto pieédziesiagt procent) fgezna]
wartosci nominalne] przydzielonych Obligaci Serii B,

2. Oéwiadczenie to zawierad bedzie postanowienia:

a. rdarzeniem, od ktdrych uzaleinione jest wykonanie obowiazku bedzie
nadanie przez Administratora  Zabezpieczen wenwania do  zaplaty
wymagalnych wiergytelnosci wekslowych przesyika rejestrowang  w
roZumieniu ustawy I dnia 23 listopada 2012 r. prawo pocztowe [tekst jedn.
Dz W, oz 2020 r. poz. 1041 z pdZn. zm.] na adres Emitenta ujawniony w
Krajowyrm Rejastrre Sgdowym,

b. okreslajgce termin, do kidrego Administrator Zabezpieczen moie wystapic
o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnodci, ktory zostanie okredlony na
dzieri 31 grudnia 2027 r,

c. uprawniajgce Administratora Zabezpieczen do wiglokrotnego wystapienia
do wiasciwego sgdu o nadanie aktowi notarialnemu kKlauzull wykonalnodel o
calosd lub czest roszczenia,

d. umezliwiajace pobieranie wypisdw akiu Administratorowl Zabezpiecren bez
ograniczen.

3. Administrator Zabezpieczerh ma prawo wystaplé o nadanie klauzuli wykonalnosci
aktowl poddania sie egzekucii, do wysckosci cdpowiedzialnodel Emitenta,
niezaleinie od wysokofci wymagalnych ‘Wierzytelnodci Zabezpieczonych
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[wierzytelnosci wekslowych) w dacie zdarzenia wskazanego w ust. 2 it a
Postanowienie to ma na celu ograniczenie wielokrotnego wystepowania do sgdu o
nadanie klauzuli wykonalnodcl | prowadzenia wielokrotnych egzekucii w
przypadkach w  ktdrych wymagalnosé Wierzytelnosci Zabezpieczonych nie
powstaje Jednoczednie,

Artykut 11. Poreczenie Poreczyciela.

1. Emitent zobowigzuje sie do tego, ie Poreczyciel zawrze z Administratorem
Zabezpieczen Umowe Poreczenia, w terminie 5 (pieciu) Oni Roboczych od Dnia
Przydziatu Obligac)i Serii B, na mocy ktdre] Poreczyciel zobowigie sie wobec
Adrministratora Zabezpieczen do zaplaty, w wypadku gdyby Emitent zobowigzan
tych nie wykonat (1) wierzvtelnoscl z tytutu odsetek od Obligac] Seril B za 1l = VI
okresy odsetkowe oraz (2] kosztdw ustanowienia, utrzymania realizacji | zniesienia
Zabezpieczen w tym wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, Poreczenie
zostanie udzielone do sumy odpowiadajgce] 100 % [sto procent) fgezne) wartosc
nominalnej odsetek za il - V| okresy odsetkowe od przydzielonych Obligacji Serii B
powigkszone o kwote 150.000,00 (sto piecdziesigt tysigcy 00100) 2, na okres dodnia
31 grudnia 2027 r.

2. W przypadku gdy ostatecznie prayjete Warunki Emisji Cbligacji Seril B Emitenta
przewidywad bedg dalgj idgce obowigzki Poreczyciela rozstrzygajgea bedzie tredd
Warunkdw Emisji Obligacji Serii B.

3. Poreczenie wygasa Z chwila zaptaty wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

Artykut 12. Akt Poddania sie Egzekucji Porgczyciela.

1. Emitent zobowigzuje sie do tego, 2e Poreczyciel, po zawarciu Umowy Porgczenia,
zhozy w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Prrydziaiu Obligacji Serii B,
oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucii co do cbowizzku zaplaty jako Poreczyciela,
na rzecz Administratora Zabezpieczen, w trybie art. 777 § 1 pkt 5] KPC z catego
majgtku Poreczyciela, z cgraniczeniemn do kwoty réwne| sumie 100 % (sto procent)
lgezne| wartoséel nominalne| odsetek za Il - VI okresy odsetkowe od praydzielonych
Obligaci Serii B powigkszone] o kwote 150.000,00 (sto piecdziesiat tysiecy 00/100)
zh

2. Oédwiadczenie to zawierad beds postanowienia:

a. zdarzeniem, od ktorych uzaleznione jest wykonanie obowigzku bedzie:
nadanie przez Administratora Zabezpieczer wezwania do  zZapiaty
wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych przesylka rejestrowans w
rozurmieniu ustawy z dniz 23 listopada 2012 1. prawo pocztowe [tekst jedn.
Dz, Wz 2020 r. poz. 1041 z pdén. zm.] na adres Poreczyciela wskazany w
Urnowie Poreczenia,

b. okreflajgece termin, do ktdrego Administrator Zabezpieczer moze wystgpic
o nadanie termu aktowi klauzuli wykenalnosci, ktory zostanie okreslony na
dzieri 31 grudnia 2027 r,,

. uUprawniajgce Administratora Zabezpieczen do wielokrotnego wystapienia
dowilasciwego sadu o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci o
catods lub czedd roszezenia,

d. umoiliwiajgce pobieranie wypisdw aktu Administratorowi Zabezpieczen bez
ograniczen.

3. Administrator Zabezpieczer ma prawo wystapic o nadanie klauzuli wykonalnosci
aktowi poddania sig egzekucii, do wysokodcl odpowiedzialnosci Poreczycialg,
niezalezrie od wysokodci wymagalnych wierzytelnodci  zabezpieczonych
Poreczeniern w dacie zdarzenia wskazanego w ust. 2 a. Postanowienie to ma na celu
ograniczenie  wielokrothego wystepowania do sgdu o nadanie  klauzuli
wykonalnoéci | prowadzenia wielokrotnych egzekucii w przypadkach w ktorych
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w?‘a 1216
JII

str. 166



-

—

PROSPER CAPITAL"

DOM MAKLERSKI

Memorandum Informacyjne Quantum Park £odz sp. z 0.0.

wymagalnos< Wierzytelnosci Zabezpieczonych nie powstaje jednoczeénie, a takze -
zabezpieczenie kosztow ustanowienia, utrzymania realizacji | 2niesienia
Zabezpieczen.

Artykut 13. Zastaw Rejestrowy na Udziatach Emitenta.

1. Emitent zobowigzuje sie do tego, 2e Wspélnik Emitenta zawrze z Administratorem
Zastawu, w terminie 5 (pigciu) dni od Dnia Przydzialu Obligacji Serii B, Umowe
Zastawu Rejestrowego na Udziatach Emitenta, z zastrzezeniem art. 3 ust. 3 i 4. Za
czynnos¢ réwnorzedna uznaje sie zawarcie aneksu do umowy zastawu
rejestrowege na Udziatach Emitenta zawarte] w ramach zabezpieczenia
wierzytelnosci z Obligacji Serii A, majgca na celu rozszerzenie zastawu rejestrowego
na wierzytelnosci z Obligacji Serii B.

2. Emitent zapewnia, ze Udzialy Emitenta nie zostang obcigzone jakimkolwiek
prawem rzeczowym lub obligacyjnym majacym pierwszeristwo przed Zastawem
Rejestrowym na Udziatach Emitenta, lub utrudnigjagcym lub uniemozliwiajacym
realizacje Zastawu Rejestrowego na Udziatach Emitenta, z zastrzezeniem art. 3 ust.
3i4.

3. Zasadnicza tre$¢ umowy Zastawu Rejestrowego przewidywaé bedzie
postanowienia;

a. najwy2sza suma zabezpieczenia wynosi¢ bedzie 150 % (sto pigédziesigt
procent) tgcznej wartoécel nerninalnej przydzielonych Obligacji Serii B,

b. zakazujace zbycia Przedmiotu Zastawu,

c. nakazujgce ujawnienie Zastawu Rejestrowego na Udzialach Emitenta w
ksigdze udziatdw Emitenta,

d. brak prawa gtosu dla zastawnika (Administratora Zastawu),

e. zakazujgce umorzenia Udzialéw Emitenta przed terminem zaspokojenia
wszystkich WierzytelnoSci Zabezpieczonych,

f.  przewidujgce zaspokojenie zastawnika (Administratora Zastawu) w drodze

sgdowego postepowania egzekucyjnego lub poprzez przejecie na wlasnoéé
Udzialéw Emitenta lub w trybie licytacji, przy czym decyzja o sposobie
zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych nalezy do Administratora
Zastawu,

g. w przypadku wyboru zaspokojenia w trybie licytacji lub przejecia na
wiasnoéd  wartos¢  Udzialéw Emitenta zostanie oszacowana przez
wskazanego przez Administratora Zabezpieczen bieglego rewidenta,

h. W przypadku braku mozliwosci ustalenia wartosci Przedmiotu Zastawu ze
wzgledu na brak wspodldzialania zastawcy lub Emitenta, wartosé
szacunkowa zostanie ckreélona jako 40% (czterdziesci procent) wartosci
Przedmiotu Zastawu, ktéra zostata okreslona w wycenie stanowigcej
zatgacznik do Warunkéw Emisji Obligacji Serii B lub ostatniej wycenie
sporzgdzonej zgodnie z Warunkami Emisji. Cena wywolawcza wynosié
bedzie 50 % (plecdziesigt procent) wartosci szacunkowej,

4. Wniosek o wpis Zastawu Rejestrowego na Udzialach Emitenta (ewentualnie
whniosek o zmiang wpisu zastawu ustanowionego na zabezpieczenie wierzytelnosci
z Obligacji Serii A, majgcy na celu rozszerzenie zastawu rejestrowego na
wierzytelnosciz Obligacji Serii B) zostanie ziozony do wiasciwego sadu niezwlocznie
po zawarciu umowy Zastawu Rejestrowego, w terminie nie péZniejszym niz 3 (trzy)
dni od dnia zawarcia Umowy Zastawu Rejestrowego, Kazda ze Stron oraz Wspéinik
Emitenta ma obowigzek podejmowac wszystkie wymagane stanem sprawy
czynnosci faktyczne | prawne majgce na celu wpis Zastawu Rejestrowego na
Udziatach Emitenta do rejestru zastawéw oraz wpisy pozniejszych modyfikacji
zastawu.

5. W wypadku zmian Umowy Zastawu Rejestrowego, Strony ujawnia zmiany, w tym
poprzez zmiang wpisu zastawu lub zmiane tresci wpisu w ksigdze udzialow,

niezwiocznie po dokonaniu tych zmian,
% smynms
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Artykut 14. Odwiadczenie Wspdinika Emitenta o poddaniu sige egzekucii.

1. Emitent zobowigzuje sie do tegoe, fe po zawarciu Umowy Zastawu Rejestrowego,
Wapdlnik Emitenta ziogy, w terminie 5 (pieciu) Oni Roboczych od Dnia Praydzialu
Obligacii Seril B, odwiadczenie o poddaniu sie egzekuc)i co do obowigzku zapfaty
Jako zastawey na rzecz Administratora Zastawu, w trybie art. 777 § 1 pkt &) KPC, z
Udziatéw Emitenta, z ograniczeniem do kwoty rowne] 150 % (sto plecdziesigt
procent] fgczne) wartodci neminaineg] prayvdzielonych Cbligac) Seril B,

2 Ofwiadczenie to zawierad bedzie postanowienia:

a. zdarzeniem, od ktorych uzaleinione jest wykonanie obowigzku bedzie
podjecie przez Administratora Zastawu decyzji o skierowaniu wyrmagalnych
Wierzytelnoéci  Zabezpieczonych powiekszonych o wynagrodzenie
Administratora Zabezpieczen wskazane w art. 7 ust. 1 lit © do egzekucii z
Udziatow Emitenta, przy czym do udowodnienia tego zdarZenia wystarczy
Zozenie przez Administratora Zastawu oSwiadczenia w formie z podpisem
notarialnie poswiadczonym,

b. okreslajges termin, do ktdrego Administrator Zastawu mofe wystapic o
nadanie temu aktowi kKlauzuli wykonalnoscl, ktéry zostanie okreslony na
dzieri 31 grudnia 2027 r,,

¢ uprawniajace Adminmstratora Zastawu do wielokrotnego wystgpienia do
wiagciwego sadu o nadanie aktowi notariainemu kKlauzuli wykonalnosci o
calost lub czeds roszczenia,

d. urmotliwiajgee pobieranie wypiséw aktu Administratorowi Zastawu bez
ograniczer.

3. Administrator Zastawu ma prawo wystgpic o nadanie klauzull wykenalnosci aktowi
paddania sie egzekuc)i, do wysokescl ocdpowiedzialnosel Wspdinika Emitenta,
niezaleznie od wysckoscl wymagalnych Wierzytelnesci Zabezpieczonych w dacie
zdarzenia wskazanego w ust. 2 a. Postanowienie to ma na celu ograniczenie
wielokrotnego wystepowania do sgdu o nadanie klauzuli wykonalnosci |
prowadzenia wielokrotnych egrekuc)i z Udzialdw Emitenta w przypadkach w
ktarych wymagalinodd Wierzytelnobci Zabezpleczonych nie powstaje jednoczesnie.

Artykut 15, Hipoteka na Nieruchomogciach.

1. Emitent zobowigzuje sie do zloenia, w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczyvch od dnia
zawarcia umowy prayrzeczone] nabycia Nieruchomosci, o kiore] mowa w p. 7.4.2
Projektuy Warunkdw Emisji Obligacji Serii B, oSwiadczenia w formie aktu
notarialnego, w rozumieniu art. 31 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, o ustanowieniu
hipoteki {gcznej na rzecz Administratora Hipoteki na Mieruchornoéciach, z
Zastrzezeniem art, 3 ust. 3 i 4. Suma hipoteki wynosic bedzie 150% [sto pigtdziesigt
procent] facznej wartosci nominalnej pryvdzielonych Obligac)i Serii B,

2 W tym samym terminle zostanie ziorony wniosek wieczystoksiegowy o wpis
Hipoteki w ksiggach wieczystych prowadzonych dia Nieruchomosci, Strony
postepowania wieczystoksigsgowego nie beds uprawnione do cofnlecia wniosku o
wpis Hipoteki.

3. Emitent zobowigzuje sie do tego, 2e hipoteka zostanie wpisana na 1 (pierwszym)
miejscu hipoteczrym. Emitent zobowigzuje sie do tego, fe przed zloZzeniem
ofwiadczenia, o ktdrym mowa w ust. 1, Emitent ani zaden inny podmict nie ziozy
oiwiadczenia o ustanowieniu innej hipoteki na Nieruchomodciach, z zastrzezeniem
art. 3 ust. 3 4.

4, Hipoteka zostanie ustanowiona w terminie 12 (dwunastu] miesiecy od Dnia
Przydziatu.

5. Emitent zobowiazuje sie do tego, Ze HNieruchomosé nie zostanie obcigiona
jakimkohwiek prawern rzeczowym lub obligacyinym majgoym pierwszenstwo przed
Hipoteks, lub utrudniajgoym lub  uniemolwiajgeym realizacje Hipoteki, z
zastrzeZeniem postanowien Projektu Warunkdaw Emisji Obligacji Serii B oraz art. 3
ust. 3 - & Umowy Administrataora Zabezpleczen - dotyczgoych réwnorzednosci

strora 1416

str. 168



-

—

PROSPER CAPITAL"

DOM MAKLERSKI

Memorandum Informacyjne Quantum Park £odz sp. z 0.0.

Hipoteki.

6. Whniosek o wpis Hipoteki zawierat bedzie informacje wymagane trescig art. 31 ust, 2
Ustawy o Obligacjach.

7. Administrator dysponowal bedzie uprawnieniami do (i) realizacji Hipoteki w
przypadku braku zaplaty Wierzytelnosci Zabezpieczonych, (i) realizacji innych
uprawnien wynikajgcych z tresci hipoteki i przepiséw prawa.

8. Zaspokojenie z Hipoteki odbywac sig bedzie w trybie sagdowego postepowania
egzekucyjnego.

9. Stosownie do tresci art 3] ust. 6 Ustawy o Obligacjach tytulem do wykreslenia
Hipoteki bedzie oswiadczenie podmiotu prowadzacego depozyt papieréw
wartoéciowych zgodnie z przepisami ustawy o obrocie instrumentami finansowymi
potwierdzajgce, Zze za poérednictwem skiadajgcego oéwiadczenie emitent dokonat
wykupu obligacji.

Artykut 16. Oéwiadczenie Emitenta o poddaniu si¢ egzekucji z Nieruchomosci.

1. Emitent zobowigzuje sie do zloZenia, po zloZzeniu oswiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki na Nieruchomosci, w terminie 5 (pieciu) dni od zawarcia uméw
przyrzeczonej nabycia Nieruchomosci, o ktérej mowa w p. 7.4.2 Projektu Warunkéw
Emisji Obligacji Serii B, oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji co do obowigzku
zaplaty jako dtuznika Wierzytelnosci Zabezpieczonych, na rzecz Administratora
Hipoteki, w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC, z Nieruchomosci, z ograniczeniem do kwoty
réwnej 150 % (sto piecdziesigt procent) lgcznej wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji Serii B.

2. Oswiadczenie to zawierac¢ bedzie postanowienia:

a. zdarzeniem, od ktérych uzaleznione jest wykonanie obowigzku bedzie
podjecie przez Administratora Hipoteki decyzji o skierowaniu wymagalnych
Wierzytelnoéci  Zabezpieczonych powigkszonych o wynagrodzenie
Administratora Zabezpieczeri wskazane w art. 7 ust. 1 lit ¢ do egzekucji z
Nieruchomosci, przy czym do udowodnienia tego zdarzenia wystarczy
ztozenie przez Administratora Hipoteki oswiadczenia w formie z podpisem
notarialnie poswiadczonym,

b. okreslajagce termin, do ktérego Administrator Mipoteki moze wystapi¢ o
nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnoéci, ktéry zostanie okreslony na
dzien 31 grudnia 2027 r,,

c. uprawniajgce Administratora Hipoteki do wielokrotnego wystapienia do
wiasciwego sadu o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci o
catosé lub czgsé roszczenia,

d. umozliwiajace pobieranie wypisow aktu Administratorowi Hipoteki bez
ograniczen.

3. Administrator Hipoteki ma prawo wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnoéci aktowi
poddania sie egzekucji, do wysckoécl odpowiedzialnosci Emitenta, niezaleznie od
wysokosci wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych w dacie zdarzenia
wskazanego w ust 2 a. Postanowienie to ma na celu ograniczenie wielokrotnego
wystgpowania do sadu o nadanie klauzull wykonalnodcl | prowadzenia
wielokrotnych egzekucji z Nieruchomosci w przypadkach w ktérych wymagalnoéé
Wierzytelnosci Zabezpieczonych nie powstaje jednoczesnie.

. By r - g
5}/&7 & //5(2 T g ) / Q j\/ C[P Ay l/lﬁl_L
7

Za Emitenta: Za Administratora Zabezpieczen:
Sylwia Bezimienow - Prezes Zarzadu Piotr Skrzynecki - Prezes Zarzadu
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8. FORMULARZ ZAPISU

zwany dale] .Formularzem™

Miniejszy dokument stanowi Zapis na Obligacje Serii B spotki Quantum Park tod:z sp. z o.o. zsiedzibg
w Warszawie [dalej; ,Spotka”,  Emitent”), o wartosc nominalnej 1.000,00 =t kazda, oferowane w ramach Oferty
Publiczne]. Obligacje Serii B emitowane 53 na mocy Uchwaty Zarzadu Spdtki w sprawie emisji Obligacji Serii B.
Obligacje Serii B przeznaczone s3 do objeda na warunkach okreslonych w opublikowanym Memorandum
Informacyjnym Obligacji Serii B oraz ninigjszym Formularzu Zapisu, w zwigzku z oferty prowadzong przez
Prosper Capital Dom Maklerski 5.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Warynskiego 3A, 00-545 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XI| Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS D000065126.

DANE INWESTORA
RODZAJ INWESTORA [0 osobafizyena O os=zbaprawnz
IMIE | NAZWISKD [osoba fizyczna)
MATWA wraz ze wskazaniem formiy
OrEANiZacyjna-prawnej
ADRES ZAMIESTHANLA / SIECTIEY
ADRES KORESPONDENCYINY
STATUS DEWZOWY O rezydent [ nierezydent
OSOBA FIZYCZNA
= DATA URCOZEMLA [jesli brak
- PESEL]
SERIA | NURMER DCKUMENTU
RODZAI DOKUMENTLU TOZSAMOSC TOZSAMOSE!
oraz DATA WAZNOSC!
CISORA PRAWNA
MIP REGOM
[4:3
DANE TELE KONTAKTOWE
ADRES E-MAIL
MR TELEFONU
DANE IDENTYFIKACYINE PELNOMOCNIEA OSOBY LUB PEENCMOCNIKA/ REFREZENTANTA PODMIOTU ZAPISUIACEGD SIE
IMMIE | HAZWISKO
DATA URDDZENIA (jesl brak
PESEL !
: . SERIA | NUMER DOKUBMENTU
RODZA] DOKUBMENTL TOZSAMOSCI e
ADRAES ZAMIESZK AMNIA/ SIEDZIEA
DANE ZAPISL
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LICZEA OBLMGALI O8I ETYCH ZAPISEM CENA E:;EHM:EDNH 1000,00 PLN
LICZEA OBLMZACIH SECWNIE
KWOTA WPEATY NA DBLKGACIE [iloczyn
liczby Obligacii | jpdnastiowa] ceny
emisyjnej wynaszace] 1 000,00 PLM)
SLOWNIE KWOTA WPEATY
FORMA OPLACENLA ZAPISU

‘Warunkiem skutecznego zho2enia zapisu na Obligacje jest jego opfacenie, w kwocie wynikajace] z lloczynu liczby Obligaci objetych zapisem
i ich ceny emisyjne] wynoszace] 1.000,00 PLN. wptat na Obligace naledy dokonywac w walucie PLN. Wpfata na Obligacje powinna

z0stac uiszzona w petnej wysokosd.
CDBIDACA PAZELEWU Prozper Capital Dom Maklerski 5.4,
MR RACHUNELU BANKOWEGD 42 1020 1026 0000 1302 0473 7795 (PKO Bank Polski 5.4
KWOTA WREATY iloczym liczby Obligac)i objatych zapizem oraz ceny emisyjne] Obligaci
o Zapis nz obligacje Serii B Quantum Fammt:;d;rp;]z cuo.- [imig i nazwisko / nazwa [firma)

NUMER RACHUNKL BANKDWEGO INWESTORA DO WYPLATY ODSETEY, KWOTY WYKLIPU LUB ZWROTU NADPEACONYCH SRODKOW

MUMER RACHUNKL BANKOWEGD

DYSPOZYCIA DEPONOWARNLA

[ prosze o 2deponcwanie na rachunky papierdw WartBSEowWyYEh AT oo e

prowadzonym W biurze § domu MBKIEFEKIM ..o s eceem s emsemssmesses s sss s s srmas scsssessss ssssrmass sesses

[ brak wskazania rachunku papierdw warteigiowych [rachunek Spansorz emisji)

Uwaga:
Konsekwencja niepelnego badz nieprawidlowege okreslenia danych ewidencyjnych Inwestora lub sposobu zwrotu wplaconsg]
kwoty badZ jej czesci mode by nisterminowy zwrotwplaconych Srodkow. Zwrot wpiaty nastepuje bez jakichkolwick odsetsk i
odszkodowan. Wazelkiz konsekwencje wynikajgee z nieprawidiowsgo wypelnienia Formularza Zapisu ponosi Inwestor.

OSWIADCZENIA DSOBY ZAPISUACE] SIE NA OBIGACIE

Céwiadczam, e zapoznafem ig 7 trescy Memorandum Informacyinesn wraz z Suplementami | Komunikatami Aktuzlizuicymi, Warurkami
Emizji Obligacji emitowarrych przez Quantum Park £002 3p. 2 0.0. | akeeptujg warunki Oferty Publiczne] tem opisane.

Diwiadczam, Ze zostatem poinformowany | skcepouje fakt, i ninisjszy zapis jest nieodwodslny i bezwarunkowy orsz nie zostat Zodony
2 Zastrzai eniem ter minw.

Déwiadczam, e jestemn osoba, kidra zgodnie 2 przepisami praws chowigzujacego w kraju, kidrego jestem rezydentem, moZe waial udziad
w Oferde Publiczne] Obligac).

Diwizdczam, fe wyraam zgode na preydzielenie mi mnissze] liczby Obligac)i w Publiczne] Cfertie nii objgta zapisem |ub nisprzydzielenie ich
weale, 2podnie 2 2asadami opisamymi w Memerandum Infarmacyjrmym.

Déwiadczam, 2 nie jestem [lub podmiot, wimieniu, kiorego, lub na rachunek, kidrego skfadam zapis nie jest) podmiotem amenykanskim [US
Persan) wrozumieniu Regulac)i 5 (Regulation 5) bedace] przepisem wykonawczym do amerykarskie) ustawy o papierach wartosciowych z 1933
roku [US Securites Act 1933).
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Céwiadczam, #e zobowigzuje sie do preskazania informacii o wszelkich zmianach dotyczacych rachunky bankowegs, adresu doreceen oraz
niezwiocznie po Zzjsciu tel zmiany i prey zachowaniu farmy pisemne] do wiasciwego podmiotu: domu maklerskizge, w ktdrym zlodyem/am
zapis na Obligacje albo podmiotu prowsdzgcego Ewidencie Obligagi.

Oswiadczam, 22 jestam Swisdomy ryzyka inwestyoyinege wigiacesn sie 2 inwestycia w instrumenty nynku kapitlowego, takie jak cblizxie,
rozumiem i gkceptuje fakt, 2e Obligacie stanowig zobowigzania Emitenta, nie 53 deporytami [lokatami) bankowymi i nie 53 objete Zadmym
systemarm gwarantowania depozytow. Rozumiem te, ik w przypadku niewypfacainosc Emitenta spowodowanaj pogorszeniem sie jego
sytuacji finarcowej, w tym utraty phynnosc preez Emitentz lub zmienizfgcs sie sytuaciy ra rynku kapitabowym, czeiC lub catosc
zeinwestowanego przeze mnie kapitatu maie zostac utracona, wycofanie sig z inwestyci przed uphywem ckresu, na jaki Obligacia bedzie
wyemitowana (tj. pred Dniem Wykupu) moie byf utrudnione lub niemozliwe ze wegledu na ryzyko ograniczenia phynnasc lub ryzyeo braku
phyninasc Obligacii, (czyli modiiwesci cdsprzedazy Cbligaci), 3 c2na 2a zbywane Obligacie moze odbieget od jaj wartesd nominalnaj lub ceny
nabrycia.

Klzuzula informacyina: Zgodnie z art. 13 ust. 1-2 roeporzgdzenia Paramentu Europejskisge | Rady (UE) 2016/670 z 27.04 2016 r. w sprawie
ochrony csob fizycmych w zwigzku z preetwarzaniem danych csobowych | w sprawie swobodnego przeptywu takich damych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46,WE [ogtine rozporzadzenie o ochronie danych) [De. Urz. UE L 118, 5. 1) — dalej RODO - informujemy, & Quanturm Park £0dz
5p. 2 0.0 jest Administratorem Panstwa danych csobowych. Administrator Danych Oscbowych przetwarza Panstwa dane asobowe, w zakresie
niezbedmym do zawarcia | wykonania umowy, Zwiszane] z przeprowedzang ofertg publizng Cbligacji Seril B [na pedswawie art. & ust 11t b)
ROD:O] oraz w celu wypemienia chowigzhy prawnego daizoego na Administratorze danych wynikajgoego z chbowigzujgoych Administratora
danych przepisow prawa, w tym w ssczesdlnosd zwizzanego 2 przeprowadzeniem oferty publiczne) Obligadji Serii B (podstawa zart. 6 ust. 1
it ¢ RODD). ZEodnie z chowigzugcymi przepisami prawa preyshugujg Panstwu nastepujgce prawa: 1) praws dostepu do swoich danych oraz
gtrzymania ich kaopii; 2) prawo do sprostowania [poprawiania) swoich danych; 3) prawo do usuniecia danych, cgraniczenia przetwarzania
damych; 4] prawo do przenaszenia danych; 5] Prawo do wycofania udzielonej zgody w dowalnym momencie. Wycofanie to nie wphywa jednak
na 2gndnost 2 prawem prretwarzania, kidrego dokonano na podstawie zgody preed jej wycofaniem: 6) prawo do wniesienia skargl do organu
nadzorczege (Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobawych). Potwierdzam, Za zostatem peinformaowany, 2e mojedane osobowe mogg 2ostad
przekzzane i przetwarzane przez PCOM, Administrators Zabezpieczen, Agenta Emisji, Agents Platniczego, Sponsara Emisji | inne padmicty i
instyucje w zakresie niezbednym do preegrowadzenia Oferty Publicnej Obligacii i ich rejestracii w Krajowym Depozyde Papierdw
wartoicowych S.A. oraz na rachunkach papierdw wartcsciowych, w szczepdinodci przez firmy inwestycyjne, na ktonych rachunkach zostang
zapizane Obligacie Serii B oraz upowainiam te podmicty | instytucje do otrzymania | preetwarzania tych informagi. Administrator bedzie
przetwarzat dane csobowe przez okres niezbedny do realizagji celu, w jakim zostaty zebrane, a po tym czasie przez okres wymagany przez
przepisy prawa lub dia reslizacii ewentualnych roszczed, jakie mode podnosic administrator | jakie mogg byt podnoszone wobec
sOministratora.

ciats i podpis asoby zpisujace] siz na Obligage |ub jaj peinomocnika ciats i podpis Pracownike/Agents Prosper Capital Dom Meklerski
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9. WYKAZ PUNKTOW PRZYJMUJACYCH ZAPISY NA OBLIGACJE

Firma Inwestycyjna posredniczqgca w Ofercie Publicznej — Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

(adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa):
Kontakt dla Inwestorow

e-mail: obligacje@pcdm.pl

tel. (+48 22) 201 11 41

Lp. Miejscowos¢ Adres

1 Warszawa ul. Warynskiego 3A

3 Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej Al Jana Pawla 11 11

4 Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Migdatowa 4 lok. 26/4

5 Wroctaw - Agent Firmy Inwestycyjnej
6 Wroclaw - Agent Firmy Inwestycyjnej
i Poznan - Agent Firmy Inwestycyjnej
8 Szczecin - Agent Firmy Inwestycyjnej
9 Lubin - Agent Firmy Inwestycyjnej
10 Krakoéw - Agent Firmy Inwestycyjnej
11  Olsztyn - Agent Firmy Inwestycyjnej

12 Sopot - Agent Firmy Inwestycyjnej

ul. Kurkowa 8

ul. Waloniska 7 /66

ul. Dabrowskiego 49/13

ul. Tkacka 69

ul. Rynek 11

ul. Dobrego Pasterza 13

ul. Kosciuszki 43

ul. Lipowa 12
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10. OBJASNIENIE DEFINICJI I SKROTOW

DEFINICJE I OBJASNIENIA SKROTOW

Administrator
Zabezpieczen,

Administrator Hipoteki,
Administrator Zastawu

PS Zabezpieczenia sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul. Maltanska 6/44,
02-761 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000852745, NIP:
5213902798, REGON: 386653310, o kapitale zakltadowym 10.000 z}, optaconym w
catos$ci, postugujaca sie adresem e - mail: piotr.skrzynecki@pskrp.pl, dziatajaca jako
administrator zabezpieczen, administrator zastawu oraz administrator hipoteki w
rozumieniu Ustawy o obligacjach, ktéra bedzie dziatata w imieniu wtasnym, lecz na
rachunek Obligatariuszy Serii B.

Agent Emisji, Sponsor
Emisji, Agent Platniczy

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul.
Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000065126, NIP: 5252199110, REGON: 016637802, o kapitale zaktadowym
8.306.691,00 zt optaconym w catosci.

Cena Emisyjna

Cena emisyjna jednej (1) Obligacji Serii B réwna wartosci nominalnej Obligacji
w wysokosci 1.000,00 zt. (jeden tysiagc ztotych) Obligacja.

Depozyt

Depozyt papieréw warto$ciowych prowadzony przez KDPW na podstawie art. 3 ust. 21
Ustawy o Obrocie.

Dzialka drogowa

Oznacza nieruchomos$¢ potozona w Lodzi przy ul. Gojawiczynskiej, stanowigca dziatke
ewidencyjna o numerze 160/131, o tacznej powierzchni wynoszacej 0,9530 ha, dla
ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW LD1M/000117620/9.

Dzien Emisji

Dzien podjecia przez Emitenta uchwaty w sprawie przydziatu Obligacji.

Dzien PrzeKkroczenia

Oznacza dzien, w ktorym taczna liczba Obligacji, na jakie Inwestorzy ztozyli i optacili
zapisy od poczatku okresu przyjmowania zapiséw przekroczyta taczna liczbe Obligacji.

Dzien Przydziatu

Dzien podjecia przez Emitenta uchwaty w sprawie przydziatu Obligacji.

Dzien Roboczy

Kazdy dzien, z wytgczeniem sobét i dni ustawowo wolnych od pracy, w ktérym KDPW
prowadzi dziatalnos¢ operacyjng w spos6b umozliwiajgcy wykonanie czynnosci
zwiazanych ze $wiadczeniami z Obligacji.

Dzien Wykupu

Przypadajacy na dzien 30 listopada 2023 roku dzien, w ktérym dokonany zostanie
wykup Obligacji Serii B poprzez spetnienie $wiadczenia pienieznego w postaci wyptaty
za kazdg Obligacje kwoty réwnej jej warto$ci nominalne;j.

Emitent,
Spotka

Quantum Park Lodz sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, pod adresem: ul. Wspélna 62,
00-864 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000971120, o numerze NIP: 5223225371,
REGON: 521990278, o kapitale zaktadowym 5.000,00 zt, optaconym w catosci.

Ewidencja

Ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a. Ustawy o Obrocie,
prowadzona przez Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Firma inwestycyjna
posredniczaca w ofercie
publicznej, PCDM

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul.
Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000065126, NIP: 5252199110, REGON: 016637802, o kapitale zakladowym
8.306.691,00 zt optaconym w catosci.

Hipoteka

Oznacza hipoteke w rozumieniu art. 31 Ustawy o obligacjach i art. 65 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece ustanowiong na Nieruchomosci, na rzecz Administratora
Hipoteki, na zabezpieczenie Wierzytelnosci Zabezpieczonych, do sumy hipoteki
wynoszacej 150 % (sto piecdziesigt procent) *lacznej wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii A i Obligacji Serii B, ustanowiong na 1 (pierwszym)
miejscu hipotecznym lub z zastrzezeniem prawa réwnego zaspokojenia z hipoteka
ustanowiong na zabezpieczenie wierzytelnosci z Obligacji Serii A Emitenta, zgodnie
z zasadami opisanymi w pkt 7.5.6. Warunkow Emisji.

Inwestor

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci
prawnej zamierzajgca naby¢ Obligacje lub na rzecz ktdrej sktadany jest albo ztozony
zostat zapis lub dokonywana jest albo zostata dokonana wptata na Obligacje.
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Inwestycja

Oznacza centrum handlowe sktadajace sie z Budynku A o powierzchni okoto 5.270,00
m?, ktére zgodnie z zatozeniami Emitenta ma zosta¢ wybudowane w Lodzi na dziatkach
nr 160/113, 160/114, 160/124, 160/125, 160/143 objetych KW nr
LD1M/00025102/0 prowadzona przez Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiescia w Lodzi
oraz na dziatce nr 160/132 objeta KW nr LD1M/00166640/3 prowadzong przez Sad
Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi.

Inwestycja Alternatywna

Oznacza centrum handlowe sktadajace sie z Budynku A o powierzchni okoto 5.270,00
mZoraz Budynku B o powierzchni okoto 1278 m?, ktére zgodnie z zatozeniami Emitenta
- w przypadku wydania przez wtasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy
w oparciu o wniosek ztozony dnia 12 kwietnia 2022 roku - moze, zamiast Inwestycji,
zosta¢ wybudowane w Lodzi na dziatkach nr 160/113, 160/114, 160/124, 160/125,
160/143 objetych KW nr LD1M/00025102/0 prowadzong przez Sad Rejonowy dla
Lodzi - SrédmieScia w ktodzi oraz na dzialce nr 160/132 objeta KW nr
LD1M/00166640/3 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi.

KDPW

Krajowy Depozyt Papier6w Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

KPA

Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego.

KPC

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. kodeks postepowania cywilnego.

KRS

Krajowy Rejestr Sadowy.

Memorandum

Memorandum Informacyjne

Memorandum Informacyjne Quantum Park Lodz sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie
sporzadzone w zwigzku z Ofertg Publiczng do 5.000 sztuk Obligacji na okaziciela Serii
B o warto$ci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda i cenie emisyjnej réwnej wartos$ci
nominalnej wynoszacej 1.000,00 ztotych na podstawie art. 37b Ustawy o Ofercie.

Obligacje Do 5.000 (pieciu tysiecy) Obligacji Serii B Emitenta, wyemitowanych na podstawie

Obligacje Serii B Uchwaty Emisyjnej nr 3 Zarzadu Emitenta z dnia 7 czerwca 2022 roku.

Obligacje Serii A 6.000 (sze$¢ tysiecy) Obligacji Serii A Emitenta o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt kazda,
wyemitowanych na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1 z dnia 18 maja 2022
roku w sprawie emisji Obligacji Serii A, oprocentowanych wedtug stalej stopy
procentowej rowniej 9,25% w skali roku. Termin wykupu Obligacji Serii A - 30
listopada 2023 roku.

Obligatariusz Osoba uprawniona z Obligacji Serii B.

Odsetki Swiadczenie pieniezne nalezne osobom uprawnionym z Obligacji Serii B, obliczone
zgodnie z Warunkami Emisji.

Okres Odsetkowy Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sg Odsetki, wskazany w pkt

6 Warunkéw Emisji.

Nieruchomos$é¢ 1

Oznacza nieruchomos$¢ potozona w todzi przy ul. Gojawiczynskiej, sktadajacy sie
z dziatek ewidencyjnych o numerach 160/113,160/114, 160/124,160/1251160/143,
o tacznej powierzchni wynoszacej 1,5721 ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi -
Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta
o numerze KW LD1M /00025102 /0.

Nieruchomos¢ 2

Oznacza nieruchomo$¢ potozong w todzi przy ul. Gojawiczynskiej, stanowiacg dziatke
ewidencyjna o numerze 160/132, o powierzchni wynoszacej 0,0807 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Lodzi -Srédmieécia w Lodzi, XVI Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi
ksiege wieczysta o numerze KW LD1M/00166640/3.

Nieruchomosci

Oznacza tgcznie Nieruchomo$¢ 1 i Nieruchomos¢ 2.

Park Handlowy

Oznacza projektowane centrum handlowe (niezaleznie od tego, czy Emitent pozyska
pozwolenie na budowe Inwestycji, czy tez Inwestycji Alternatywnej), ktére ma zosta¢
wybudowane w t.odzi na dziatkach nr 160/113,160/114, 160/124, 160/125,160/143
objetych KW nr LD1M/00025102/0 prowadzong przez Sad Rejonowy dla Lodzi -
Srédmiescia w Lodzi oraz na dziatce nr 160/132 objeta KW nr LD1M/00166640/3
prowadzona przez Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi i ktérego projekt
zamierza odsprzeda¢ Emitent poprzez zbycie udzialéw w Emitencie lub prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci.

Poreczyciel

Sylwia Bezmienow - Prezes Zarzadu, legitymujaca sie nr PESEL: 83101207983.

Pozwolenie na budowe 1

Decyzja administracyjna, ktérg Emitent zamierza pozyska¢ w stos. do Nieruchomosci,
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku A
o pow. okoto 5.270,00 m? i na wykonanie rob6t budowlanych, ktéra zostanie ztozona
w oparciu o decyzje administracyjng nr DAR-UA-X.783.2020 o warunkach zabudowy
z dn. 2 czerwca 2020 roku, ktdra zostala wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta
Lodzi.
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Pozwolenie na budowe 2

Decyzja administracyjna, ktéra Emitent zamierza pozyskaé, na mocy, ktorej
zatwierdzony zostanie projekt budowlany oraz udzielone zostanie pozwolenie na
budowe Inwestycji Alternatywnej (tj. sktadajacej sie z budynku A o pow. okoto 5.270,00
m? oraz budynku B o pow. ok 1278 m?) i na wykonanie robét budowlanych i ktéra to
zostanie ztozona wg decyzji Emitenta zamiast Pozwolenia na budowe 1 tylko
iwylacznie w przypadku wydania przez wilasciwy organ decyzji o warunkach
zabudowy w oparciu o wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, ktéry zostat ztozony
dnia 12 kwietnia 2022 roku w stos. do Nieruchomo$ci.

Przedmiot Zastawu,
Udzialy Emitenta

Oznacza udzialy Emitenta, czyli 100 (sto) udziatow w spotce Emitenta o wartosci
nominalnej 50,00 (pie¢dziesigt 00/100) zt kazdy oraz o tacznej warto$ci nominalnej
5.000,00 (piec tysiecy 00/100) zt i nalezacych w dacie zawarcia Umowy Administratora
Zabezpieczen do Wspdlnika.

Przypadek Naruszenia

Zdarzenie stanowigce przestanke do skladania przez Obligatariusza zadania

wczes$niejszego wykupu Obligacji.

Rachunek Inwestora

Otwarty i prowadzony na rzecz Inwestora rachunek bankowy wskazany w Formularzu
Zapisu.

Rachunek PCDM Rachunek bankowy prowadzony na rzecz PCDM przez PKO Bank Polski S.A. -

numer 42 1020 1026 0000 1302 0473 7799.
Rozporzadzenie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
Prospektowe 2017 r. w sprawie prospektu emisyjnego, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg

publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE.

Uchwata Emisyjna

Uchwata Nr 3 Zarzadu Emitenta z dnia 7 czerwca 2022 roku w sprawie emisji Obligacji
Serii B. Zatacznikiem nr 1 do Uchwaty Emisyjnej sa Warunki Emisji Obligacji Serii B.

Uchwatla Zgromadzenia
Wspolnikow

Uchwata nr 2/06/2022 Zgromadzenia Wsp6lnikéw Spoétki z dnia 7 czerwca 2022 r.
w sprawie wyrazenia zgody na zaciagniecie zobowigzan wynikajacych z emisji Obligacji
Serii B.

Umowa Finansowania

Oznacza umowe pozyczki z dnia 17 maja 2022 roku zawarta pomiedzy Emitentem
a Sylwig Bezmienow (Wspdlnikiem), na mocy ktorej Spotka zostata dokapitalizowana
kwota w wysokosci 650.000,00 (sze$cset piecdziesiat tysiecy) ztotych. Podstawowe
parametry umowy: (i) oprocentowanie 5% rocznie, (ii) termin wyptaty kwoty objetej
pozyczka - do dnia 17 maja 2022 roku, (iii) termin zwrotu pozyczki przez Emitenta - do
dnia 31 marca 2023 roku. Umowa Finansowania zostata zawarta celem zabezpieczenia
biezacych kosztéw dziatalno$ci Sp6tki, w tym naleznosci z tytutu odsetek od Obligacji
Serii B.

Umowa Spotki

Umowa Spoétki Emitenta.

Umowa Wekslowa

Umowa, na mocy ktoérej Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do
wypelnienia Weksla z ograniczeniem do sumy odpowiadajgcej 150% (sto piecdziesiagt
procent) tacznej warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji.

Umowa Zastawu
Rejestrowego

Umowa w rozumieniu art. 3 ust. 1 w zw. z art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym,
na podstawie ktérej Wspoélnik ustanowi Zastaw Rejestrowy na udziatach Spétki do
najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 150 % (sto piec¢dziesigt procent) tacznej
warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A i Obligacji Serii B na Przedmiocie
Zastawu, z zastrzezeniem postanowien Warunkéw Emisji dotyczacych rownorzednosci
Zastawu Rejestrowego.

Ustawa o ksiegach
wieczystych i hipotece

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece

Ustawa o obligacjach

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

Ustawa o Ofercie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych.

Ustawa o Obrocie, Ustawa o
Obrocie instrumentami
finansowymi

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.

Ustawa o Rachunkowosci

Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci.

Ustawa o Zastawie
Rejestrowym

Ustawa z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawoéw [tj. Dz. U.
72018 r. poz. 2017 z p6zn. zm.].

Warunki Emisji,

Niniejszy dokument okreslajacy - w mysl art. 5 ust. 1 Ustawy o obligacjach - $wiadczenia

Warunki Oferty wynikajace z Obligacji, sposéb ich realizacji oraz zwigzane z nimi prawa i obowigzki
Emitenta i Obligatariuszy. Warunki Emisji sg zatacznikiem do Uchwaty Emisyjnej.
Weksel Weksel wlasny wystawiony przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen.
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Wierzytelno$ci Wszelkie wierzytelnos$ci pieniezne Obligatariuszy Obligacji Serii B wynikajace
Zabezpieczone z Warunkéw Emisji Obligacji Serii B, w szczeg6lnoSci:
a) koszty ustanowienia, utrzymania i zniesienia zabezpieczen, a takze koszty
zaspokojenia tych wierzytelnos$ci, w tym koszty dochodzenia roszczen,
b) roszczenia o zaptate odsetek za opdznienie w zaplacie wierzytelnosci,
c) roszczenie o zaptate Swiadczenia dodatkowego, o ktdrym mowa w pkt 6.2.
Warunkéw Emisji,
d) roszczenia o $wiadczenie z tytutu ekwiwalentu odsetkowego,
e) roszczenia o zaptate odsetek (kuponu) od Obligacji,
f)  roszczenia o wykup lub przedterminowy wykup Obligacji.

Wspdlnik Sylwia Bezmienow legitymujgca sie nr PESEL: 83101207983, jednocze$nie Prezes
Zarzadu Emitenta

Zastaw, Zastaw Rejestrowy Oznacza zastaw rejestrowy w rozumieniu Ustawy o Zastawie Rejestrowym na udziatach
Spo6tki do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 150 % (sto pieédziesiagt procent)
tacznej warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A oraz Obligacji Serii

B, z zastrzezeniem postanowien Warunkéw Emisji dotyczacych réwnorzednosci
Zastawu Rejestrowego.

Zgromadzenie Oznacza zgromadzenie obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie z Ustawg
Obligatariuszy o obligacjach.

Zarzad, Zarzad Emitenta Zarzad Spo6tki Quantum Park Lodz sp. z o.0.

Zapis na Obligacje, Zapis Zapis ztozony przez Inwestora na Obligacje Serii B.

zl, zloty, PLN Ztoty polski - jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej.
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